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60? Audiéncia Publica de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) — 18/09/2025

Ao décimo oitavo dia do més de setembro do ano de dois mil e vinte e cinco, as quatorze ho-
ras e cinco minutos, no Anfiteatro do Paco Municipal situado na Rua Pedro Druszcz, n° 111,
Araucaria, realiza-se a Sexagésema Audiéncia Publica de Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV), com os presentes conforme Lista de Presenca em anexo. A Sra. Marina Renosto Gen-
nari, Arquiteta e Urbanista da Secretaria Municipal de Planejamento, faz a abertura da Audién-
cia Publica com as consideragoes iniciais, explica o funcionamento da audiéncia, a forma com
que podem ser enviadas as contribuicdes presencialmente e online, e fala que sera apresen-
tado o Estudo de Impacto de Vizinhanga de um Condominio Habitacional Vertical no bairro
Costeira (Tenda Negécios Imobiliarios S.A.). Em seguida, passa a palavra para a Sra. Djenifer
Vitoria Franke, que apresentara o estudo. A Sra. Djenifer cumprimenta os presentes, se apre-
senta como Arquiteta e Urbanista do escritério Bogoni e Obara arquitetura, responsavel pelo
estudo de impacto de vizinhanga do residencial Gran Torino. Antes de iniciar a apresentagao
sobre o residencial, ela explica que o EIV € um instrumento previsto no Estatuto das Cidades
que avalia aspectos como trafego e mobilidade, sombreamento e ventilagao, infraestrutura ur-
bana, equipamentos publicos, uso do solo e adensamento, ruido, residuos e drenagem e qua-
lidade de vida da vizinhanga, quando o empreendimento tem potencial de gerar impactos so-
bre seu entorno. Ela informa que o estudo completo esta disponivel para consulta no site da
prefeitura de Araucaria. Este empreendimento esta sendo realizado pela empresa Tenda Ne-
gocios Imobiliarios S.A., sob responsabilidade técnica do representante legal da empresa,
Alex Leandro Tannouri, e € composto por 260 unidades habitacionais. A responsavel apresen-
ta 0 mapa com a localizacdo do empreendimento no municipio de Araucéria, na regido sul de £
seu perimetro urbano, com as principais vias de acesso: Rua Maranhao, Av. Archelau de Al-.
meida Torres, Rua Francisco Raksa Junior e Rua Filomena Kaiut, onde sera o acesso ao em-2
preendimento. A Sra. Djenifer apresenta que se trata de um Estudo de Impacto de Vizinhanga =
completo, que inclui o Estudo do Pélo gerador de trafego. A area total do lote é de 18.202,89 =
metros quadrados, com area total a construir de 11.256,29 metros quadrados. S&o previstasz |
273 vagas de estacionamento. A implantacdo do empreendimento € apresentada, mostrando
0S acessos com as vias confrontantes ao lote, a area de preservacao e a localizagao dos 4
blocos. O acesso principal de veiculos ocorre por uma rotatéria com pista de acumulagao de
veiculos proxima a entrada do condominio, no interior do lote. E apresentada a previsdo de
fluxo de cada modal de transporte de acordo com a porcentagem da populacgéao total prewsta,
de 780 pessoas. A Sra. Djenifer mostra uma versao ampliada da implantagdo dos acessos,
com separagao de veiculos e pedestres, e a previsdo de um segundo acesso pela diretriz de 3= ¢
prolongamento Av. Archelau de Almeida Torres, que podera ser aberta quando a continuidade Bl
desta avenida vier a ser executada. S0 apresentadas imagens das vias do entorno, o crono-Zixe=
grama de obras previsto que € de 18 meses contados a partir do langamento do empreendi-
mento até a sua entrega, com cerca de 160 funcionarios na fase de pico de obra, assim como
o valor total de investimento de trinta e cinco milhdes de reais. A obra sera restrita ao horario
comercial e devido a grande dimensao do lote, todos os processos de obra serdo realizados
em seu interior. Todos os projetos de infraestrutura e projetos complementares necessarios
serao aprovados pelos 6rgaos competentes, e foram apresentadas cartas de viabilidade das
concessionarias de agua, esgotamento sanitario e energia, com a necessidade de ampliagdo
da rede de esgoto, que sera realizada. A Sra. Djenifer apresenta uma imagem de satélite com
a demarcagdo das areas de influéncia na vizinhanga, sendo a area diretamente afetada (o
préprio lote do empreendimento), a area de influéncia direta e a area de influéncia ampliada.
O empreendimento esta localizado na ZCCO (Zona de Consolidagdo do Costeira) e o uso pre-
tendido é considerado adequado para tal zoneamento. Sao apresentadas algumas imagens
para caracterizagdo da paisagem do entorno, de algumas areas do bairro Costeira. E apre-
sentado na sequéncia o estudo de insolagdo e sombreamento, com simulagdo 3D georrefe-
renciada para que sejam observados os impactos no sombreamento aos lotes vizinhos. As si-
mulagdes foram feitas para horarios diversos no dia, no solsticio de verao e no solsticio de in-
verno, para que sejam observadas as situa¢gées mais criticas que ocorrerdo. A seguir, € apre-

66.109-35) EM 24/09/2025 08:54

508:54-03:00-03

-

A CONFERENCIA DO SEU CONTEUIDO ACESSE https:iic.ipm.com.brip338d8c5adieht.

E DOCUMENTO FOIASSINADO EM: 24/09/20
OR MUNICIPIO DE ARAUCARIATE105535000199 - (017.6

T
AR,




53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83

60? Audiéncia Publica de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) — 18/09/2025

sentado um mapa com os equipamentos publicos comunitarios que estdao na area de influén-
cia ampliada do empreendimento, sendo 11 equipamentos de educacao, 8 equipamentos de
lazer, 3 equipamentos de salde e 2 equipamentos de assisténcia social. E mostrado um mapa
com as diversas linhas do transporte coletivo e pontos de 6nibus que percorrem o entorno da
regiao do futuro empreendimento, bem como a foto do ponto de énibus mais proximo, que fica
na Rua Francisco Raksa Junior, a 130 metros do acesso previsto ao residencial. A respeito
dos impactos do empreendimento, é apresentado que estes foram analisados conforme al-
guns critérios, que sao: fase de ocorréncia, nivel de importancia, expectativa de ocorréncia,
reversibilidade, area de abrangéncia e prazo de duragao. A avaliacdo de cada um dos impac-
tos, feita pelos responsaveis técnicos do estudo, apresenta que na fase de obra havera inter-
feréncias no sistema viario local, devido a manobras e paradas dos caminhdes de carga e
descarga, sendo prevista a redugao do impacto a medida que os processos podem ser reali-
zados no interior do lote. Os processos de limpeza do terreno e terraplenagem serao realiza-
dos preferencialmente em um periodo sem intempéries. Ainda a respeito da fase de obra, a
geracao de ruidos sera apenas em horario comercial e a destinagdo de residuos sera confor-
me o PGRCC aprovado pela prefeitura. Como ponto positivo desta fase, é prevista a geracéo
de empregos temporarios. Apds a implantacao, na fase de operacao do edificio, € considera-
do como impacto positivo a ampliagao da infraestrutura de redes de abastecimento. Como im-
pactos negativos, tem-se a interferéncia no trafego de veiculos leves, que sera mitigada com
acessos em dimensdes adequadas e area de acumulagao, conforme exigido em lei. Também

é citado o acréscimo de demanda em equipamentos comunitarios. Sdo considerados impac-:

tos positivos a geracdo de empregos diretos e indiretos e a implantagdo de calgcadas acessi-.
veis. O parecer conclusivo do estudo é de que o empreendimento atende a todas as exigén-2
cias e indices previstos pelas legislagdes municipais vigentes, respeitando e preservando os &
interesses publicos a medida que s&o executadas todas as medidas mitigadoras e compensa-s

torias exigidas. A Sra. Djenifer apresenta entdo as responsaveis técnicas pelo EIV, arquitetas:
do escritério Bogoni e Obara arquitetura S/S, e conclui agradecendo a atencéo de todos.
aberto espaco para questionamentos e comentarios, tanto no auditério de forma presencia
quanto na transmissao online. Nao havendo nenhuma contribuicdo, declara-se encerrada

60° Audiéncia Publica de EIV, as quatorze horas e vinte e nove minutos. A Sra. Marina agrade-
ce a presenca de todos. Nada mais a relatar, eu Cassia Lorena Luckow, lavrei a presente Ata.
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