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MINUTA DE LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO N2 DE 2019

SUMULA: “Dispde sobre o zoneamento de uso
e ocupacdo do solo no Municipio de

Araucaria, e da outras providéncias”.

Eu, Prefeito de Araucaria, fago saber que a Camara Municipal de Araucaria aprovou e

eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

TITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES E DIRETRIZES

Art. 12 Esta Lei estabelece as normas de uso e ocupacdo do solo do Municipio de
Araucaria, obedecidas as demais normas federais e estaduais relativas a matéria,
especialmente a Lei Federal N2 10.257/2001, bem como a Lei Complementar que

institui o Plano Diretor de Araucaria, tendo como diretrizes:
l. proteger as areas.de-preservacao-permanente-e de fragilidade.ambiental;

Il.  restringir o adensamento das areas cujas declividades e caracteristicas
geomorfoldgicas ponham em risco a vida da populagdo, seu patrimonio e o meio

ambiente;

lll. estimular o adensamento das areas melhor servidas de infraestrutura, servicos
publicos e equipamentos urbanos e comunitarios, otimizando a capacidade

instalada e reduzindo os custos de manutencdo;

IV. estimular a instalacdo de empreendimentos e atividades que induzam a
ocupacao de lotes vazios, ndo utilizados ou subutilizados, por meio da aplicacao

de instrumentos urbanisticos;

V.  definir critérios e parametros que garantam padrdes de conforto ambiental e de
eficiéncia energética, na area de influéncia direta dos empreendimentos, no que

diz respeito a ventilagdo, iluminagdo, insolagao e mobilidade urbana;

VI. incentivar a conformacdo e a dinamizacdo dos centros de bairros, promovendo a
estruturacdo do ordenamento territorial e a valorizagcdo das areas mais afastadas

do centro;
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VII.

VIII.

XI.

XIl.

X1,

XIV.

implementar e gerir o zoneamento de uso e ocupacao do solo, garantindo a
segregacdao de atividades incompativeis, em funcdo do porte e natureza das

mesmas;

estimular o uso misto, flexibilizando os usos e atividades de apoio a moradia,
integrando harmoniosamente o uso residencial as atividades industriais, de
comércio e servicos, desde que ndo gerem impacto ambiental significativo e ndo

provogquem riscos a seguranga ou incoOmodo a vizinhanga;

incentivar a convivéncia de usos distintos, criando alternativas para o

desenvolvimento econdmico e a geracdo de trabalho e renda;

submeter empreendimentos e atividades, que provoquem impacto de vizinhanga
significativo ou geracdo de trafego, a andlises especiais por meio de Estudo de

Impacto de Vizinhanca (EIV), conforme lei municipal especifica;

definir areas especificas para implantacdao de atividades industriais de grande

porte e ndo poluidoras;

definir areas especificas para a implantacdo de empreendimentos de atividades

de desenvolvimento-tecnoldgico;

avaliar e complementar o atual Cadastro Técnico Municipal, visando a

implantacdo de Cadastro Territorial Multifinalitario;

atualizar a Planta Genérica de Valores Imobiliarios.

Art. 22 A Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Araucaria

organiza o territério em Zonas, Eixos e Setores e estabelece os critérios e parametros

de uso e ocupacgao do solo com o objetivo de orientar e ordenar o desenvolvimento do

Municipio.

Paragrafo Unico. Fazem parte desta Lei Complementar:

Anexo | - Mapa de Zoneamento Urbano da Sede Municipal;

Anexo Il - Mapa de Zoneamento Urbano da Sede do Distrito de Guajuvira;
Anexo Il - Mapa de Zoneamento Urbano do Nucleo da Lagoa Grande;
Anexo |V - Tabela de Parametros de Ocupacdo do Solo;

Anexo V - Tabela de Parametros de Usos;
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VI. Anexo VI - Lista de Usos e Atividades;
VIl.  Anexo VIl - Glossario.
Art. 32 As disposicOes desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:

l. na concessao de alvaras, certiddes e declaracdes, conforme o Cddigo de Obras e

Edificacdes Municipal;

Il.  na execug¢do de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a

edificacdes de qualquer natureza;
lll.  naurbanizacdo de areas;
IV. no parcelamento do solo;
V.  naconcessdo de alvaras de localizacdo e funcionamento.

Art. 42 Para efeitos de aplicagdo da presente Lei, sdo adotadas as definigdes dispostas

no Anexo VII.

TITULO Il - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO | - DO-MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 52 O Macrozoneamento Municipal estabelece a estratégia geral de ocupacado do
solo municipal e corresponde a um instrumento de planejamento e gestdo do

territoério.

§ 12 O Macrozoneamento Municipal é definido pela Lei do Plano Diretor Municipal e
divide Araucaria em Macrozonas que expressam as caracteristicas, o potencial e a

destinacdo das diferentes regiGes municipais.

§ 22 As Macrozonas caracterizam-se como espacos territoriais de aspectos
homogéneos, tendo os usos e a ocupacdo do solo subordinados as condi¢des urbanas,
ambientais, sociais, econdmicas, locacionais e funcionais presentes no territdrio

municipal.
§ 32 As Macrozonas Municipais sao:
l. Macrozona Urbana;

Il. Macrozona Rural;
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[ll.  Macrozona de Interesse Ambiental; e
IV. Macrozona de Protecdo das Areas de Interesse de Manancial Metropolitano.

§ 42 A descricdo, delimitacdo, diretrizes e objetivos do Macrozoneamento sdo

definidos pela Lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 62 A Macrozona Rural compreende a area mais vasta do Municipio, caracterizada,
fundamentalmente, pela aptiddo do solo ao desenvolvimento de atividades primarias
de carater rural e a conservacdo e preserva¢do ambiental, onde se pretende incentivar
o desenvolvimento econO6mico sustentdvel em dreas aptas para este fim, a
preservacdo e promocdo das atividades de cunho rural, o incentivo a producdo
agropecuaria e a exploracdo mineral, além da promoc¢dao do turismo rural e do

ecoturismo.

Paragrafo uUnico. A lista de usos e atividades adequadas para implantacdo na

Macrozona Rural esta inserida no Anexo VI da presente Lei.

Art. 72 A Macrozona de Interesse Ambiental compreende as areas da APA Estadual do
Rio Verde, Decreto Estadual N2 2.375/2000, com objetivo de protecdo e conservagao
dos aspectos ambientais;-além do controle-e-manejo do solo e do:abastecimento
publico de 4gua; as‘areas da APAEstadual do Passalina, Decreto Estadual N2.458/1991,
com objetivo de protecdo e conservagao do sistema natural existente e preservacao da
qualidade ambiental, além da regulamentacdo e do controle da qualidade da agua
para fins de abastecimento publico; e as 4reas da AIERI - Area de Interesse Especial do
Rio Iguagu, Decreto Estadual N2 3.742/2008, onde se pretende promover a protegdo,
manutengado e recuperagdo ambiental e paisagistica das areas contiguas ao leito do Rio

Iguacu.

Art. 82 A Macrozona de Protec3o das Areas de Interesse de Manancial Metropolitano
compreende a drea sul do territério municipal de abrangéncia das bacias de interesse
de constituicdo de mananciais metropolitanos futuros, conforme Decreto Estadual N2
4.435/2016, com o objetivo primordial de preservagdo socioambiental através de
acOes de adequacdo de atividades, usos, da ocupacdo e de parcelamentos do solo
restritos de forma a garantir condicbes de agua que sejam compativeis com o
abastecimento publico; além de controlar a qualidade de dgua dos rios que compde as
bacias com medidas de solugdes de saneamento basico; e ordenar a ocupagao da

regido, com enfoque no manejo sustentavel do solo.
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CAPITULO Il - DO MACROZONEAMENTO URBANO

Art. 92 O Macrozoneamento Urbano detalha a estratégia de ocupacdo do solo das
areas inclusas aos perimetros urbanos da Sede do Municipio, da Sede do Distrito de

Guajuvira, Nucleo Urbano da Lagoa Grande e das areas urbanas isoladas.
§ 12 As areas urbanas sdo definidas pela Lei do Perimetro Urbano.

§ 22 O Macrozoneamento Urbano é definido pela Lei do Plano Diretor Municipal e
divide Araucaria em 7 (sete) Macrozonas Urbanas, de acordo com suas caracteristicas
urbanas, ambientais, sociais e econdmicas similares, em relacdo a politica de

desenvolvimento urbano.

§ 32 As Macrozonas Urbanas sdo:

l. Macrozona de Urbanizacgdo Prioritaria;

Il. Macrozona de Consolidacdo Urbana;

Ill.  Macrozona de Urbaniza¢do Controlada;

IV. Macrozona de Expansao Urbana;

V. Macrozona Industrial;

VI. Macrozona de Restricdo Ambiental a Ocupacdo;
VII. Macrozona da APA do Rio Passauna.

§ 42 A descrigdo, delimitagao, diretrizes e objetivos do Macrozoneamento Urbano sao

definidos pela Lei do Plano Diretor Municipal.

CAPITULO Il - DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO

Art. 10 O Zoneamento é o instrumento disciplinador que organiza o territdrio urbano
de Araucdria em zonas, eixos e setores sujeitos a normas especificas para o
desenvolvimento territorial, visando providenciar a cada regido sua melhor utilizacdo
em funcdo do sistema viadrio, dos servicos de transporte, da infraestrutura e

equipamentos comunitdrios existentes.

Art. 11 O Zoneamento Urbano de Araucaria encontra-se subdividido em 22 (vinte e
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duas) Zonas, 4 (quatro) Eixos e 1 (um) Setor, para os quais sdo estabelecidos objetivos
e parametros urbanisticos de acordo com os padrdes desejaveis para cada area,

conforme o estabelecido nesta Lei.

Paragrafo Gnico. O adensamento, os usos e as atividades permitidos sdo conformados
as caracteristicas de cada Zona, Eixo e Setor, orientando a oferta de infraestruturas e

servicos, buscando a reducdo dos custos da administracdo municipal.
Art. 12 O Zoneamento de Araucaria é subdividido em:
l. Zona de Conservacdo Ambiental (ZOCA);

II.  Zona da APA Estadual do Passauna (ZAPA);

Ill.  Zona Central (ZC);

IV. Zona de Consolidagdo Central (ZCC);

V.  Zona de Consolidacdo do Vila Nova (ZCVN);

VI. Zona de Consolidacdo do Costeira (ZCCO);

VIl. Zona Mista do Capela Velha (ZMCV);

VIIl. Zona Mista do'Campina da Barra (ZMCB);

IX.  Zona Residencial 1 (ZR 1);

X.  Zona Residencial 1 do Barigui (ZR 1-B);

Xl.  Zona Residencial 1 do Guajuvira (ZR 1-G);

Xll.  Zona Residencial 1 em Cota de Recorréncia de Cheias (ZR 1-C);
XIll. Zona Residencial 2 (ZR 2);

XIV. Zona Residencial 2 de Guajuvira (ZR 2-G);

XV. Zona Residencial 2 de Lagoa Grande (ZR 2-L);
XVI. Zona Residencial 3 (ZR 3);

XVII. Zona de Ocupacdo Especial (ZOE);

XVIII. Zona Industrial 1 (ZI 1);

XIX. Zona Industrial 2 (ZI 2);

XX. Zona de Desenvolvimento Tecnolégico (ZDT);
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XXI. Zona de Expansdo Urbana do Guajuvira (ZEU-G);
XXIl. Zona de Expansdo Urbana da Lagoa Grande (ZEU-L);
XXIII. Eixo de Consolidacdo (ECON);

XXIV. Eixo de Centralidade (ECEN);

XXV. Eixo de Servicos Gerais (ESG);

XXVI. Eixo de Desenvolvimento Industrial (EDI);
XXVIl.Setor de Interesse Historico (SIH).

Art. 13 Os pardmetros urbanisticos de uso e de ocupacdo do solo estdo definidos nas

Tabelas dos Anexos IV e V da presente Lei.

Art. 14 As Zonas, Eixos e Setores sdao delimitados, preferencialmente, por sistema
viario, acidentes topograficos, cursos d’agua, eixos ferrovidrios, unidades de
conservacao e limites de parques, conforme indicado nos mapas dos Anexos |, Il e lll

desta Lei.

§ 12 Os parametros de usos e de ocupac¢ao das Zonas, Eixos e Setores sdo incidentes

para os lotes que fazem frente para ambos os lados das vias que os delimitam.

§ 22 Os Eixos e Setores sdao preponderantes em relacdo as Zonas, ou seja, 0S

parametros de uso e de ocupacdo dos Eixos e Setores se sobrepde aos das Zonas.

§ 32 Quando Zonas distintas estiverem delimitadas pelo sistema viario, o lote que
estiver no limite destas Zonas devera atender aos parametros de uso e de ocupacao de

apenas uma das Zonas.

§ 42 O disposto no § 32 deste artigo ndo trata das Zonas de Conservacdo Ambiental
(ZOCA), da Zona da APA do Passauna (ZAPA), da Zona Residencial 1 em Cota de
Recorréncia de Cheias (ZR 1-C) e das zonas imediatamente limitrofes a estas, uma vez

que os parametros dessas zonas restringem-se exatamente a sua delimitag3o.

Art. 15 S3o consideradas dreas com fragilidade ambiental sujeitas ao controle da

ocupacao urbana:
l. quanto a declividade do solo:

a) dreas com declividade acentuada, superior a 30% (trinta por cento), e com

propensdo ao desenvolvimento de processos erosivos;
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b)

areas com declividade inferior a 5% (cinco por cento), que configurem
aluvides, terragos aluvionares e solos hidromorficos - areas suscetiveis a

alagamentos;

Il.  quanto a geotecnia:

a)

b)

solos aluvionares, que coincidem com as por¢des de solos hidromoérficos

com lencol fredtico proximo da superficie;

terracos aluvionares em areas onde as cotas de inundacdo se sobrepdem;

Ill. quanto as areas verdes urbanas, unidades de conservacado e de protecao:

a)

b)

c)

d)

e)

APAs (Areas de Protecdo Ambiental) Estaduais do Rio Passatna e do Rio

Verde, conforme legislacao estadual;

AIERI (Area de Interesse Especial Regional do Iguacu na Regido

Metropolitana de Curitiba);

Areas de Interesse de Mananciais de Abastecimento Publico da Regido
Metropolitana de Curitiba do Rio do Po¢o, do Rio da Varzea, do Rio Faxinal

e do Rio Passauna, conforme o Decreto Estadual N2 4.435/2016;
Unidades de Conservacdo (UCs) estaduais.e municipais;

macicos vegetais e remanescentes florestais nativos;

IV. quanto a hidrografia:

a)

b)

c)

d)

f)

areas de foz e de varzea de rios e cérregos;

areas incluidas na curva de recorréncia de inundacdo de 25 anos do Rio

Passauna e do Rio Barigui;

areas incluidas na curva de recorréncia de inundagdao de 100 anos do Rio

Iguacu, conforme delimitacdo do zoneamento previsto da AIERI;

areas de preservacdo permanente (APPs) de 30m (trinta metros) ou

maiores, conforme sua largura, as margens de rios;

areas de preservacao permanente (APPs) de 50m (cinquenta metros) no

entorno das nascentes;

areas Umidas.

URBTEC e

ejomenta Enganhoria Consultoria



REVISAC DO
PRODUTO 04 - REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ARAUCARIA ARAUCARIA / PR

Paragrafo unico. Os fatores urbanisticos e ambientais que implicam na inaptiddao do

territério a ocupacdo sao regulados por legislacdo federal e estadual.

CAPITULO IV - DAS ZONAS
SEGAO | - DA ZONA DE CONSERVAGAO AMBIENTAL - ZOCA

Art. 16 A Zona de Conservacdo Ambiental (ZOCA) compreende as areas com restricdo
a ocupacado e ao parcelamento do solo e abrange dreas com presenca de fragilidades

fisico-ambientais.
§ 12 A ZOCA tem como principais objetivos:

l. conservar, proteger e recuperar as areas ambientalmente frageis das areas de
varzea, com presenca de aluvides, remanescentes florestais nativos, areas de
preservacao e de protecdao dos Rios Barigui, Iguacu e Passauna, que delimitam a

area urbana da Sede Municipal e do Distrito de Guajuvira;

II. desenvolver a¢Ges publicas e exigir medidas de controle geotécnico para a

conservacao e recuperacao de margens de rios, corregos e afluentes;
lll.  coibir o parcelamento do.solo irregular e proibir.o parcelamento do solo regular;
IV. controlar a supressao florestal na zona;

V.  promover a fiscalizagdo intensiva das atividades em articulagdo com os 6rgaos

estaduais responsaveis;

VI. incentivar a ocupacdo, usos e atividades, desde que compativeis com a protecdo

ambiental;

VIl. promover o enriquecimento florestal, as praticas de manejo sustentdvel e acdes

de educacdo ambiental.

§ 22 A ZOCA constitui uma zona prioritaria a fiscalizagdao e ao monitoramento de usos e

atividades, com restricdes a ocupacao, ao parcelamento e a edificacao.

§ 32 As dreas inaptas sdo porgoes do territdério com alta restricdo ao uso e a ocupacao,

considerando aspectos de fragilidade ambiental, de risco e de seguranca.

§ 42 Algumas atividades e usos especiais poderdo ser adequadas nessas areas que

compde a ZOCA, desde que se originem de necessidades de uso publico e/ou de
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interesse social e sejam submetidas a avaliacdo e autorizacdo de drgdos, comités e

conselhos competentes.

Art. 17 Em atendimento a Politica Nacional de Seguranca de Barragens e a partir da
elaboracdo dos instrumentos do Plano de Seguranca da Barragem do Passauna e do
Plano de Atendimento Emergencial pelos érgaos responsdveis, os limites das zonas
incidentes a jusante da represa e barragem do Passaulna (ZOCA, ZR 1 e ZR 2), no bairro
Capela Velha da Sede Municipal de Araucaria, deverdo ser revisadas e readequadas

pelo Poder Publico Municipal.

Art. 18 O instrumento urbanistico da Transferéncia do Direito de Construir (TDC) sera
aplicado para os imdveis inseridos na ZOCA e, na aplicagdo do mesmo, valerao os

parametros de ocupacdo condizentes com a Zona Residencial 1 (ZR 1).

Art. 19 Na ocasido da instituicdo legal do zoneamento da AIERI (Area de Interesse
Especial Regional do Iguagu na Regido Metropolitana de Curitiba), os usos e a
ocupacao do solo na ZOCA, na regidao do Rio lguacu, atenderdo ao disposto na

respectiva legislacdo estadual.

SECAO Il - DA'ZONA DA APA ESTADUAL DO PASSAUNA - ZAPA

Art.20 A Zona da Area de Protecio Ambiental Estadual do Rio Passalina (ZAPA)
compreende parte da area urbana de Araucaria inserida no perimetro da APA do
Passauna, instituida pelo Decreto Estadual N2 458/1991.

§ 12 Os usos, atividades e a ocupacdo do solo na ZAPA devem atender ao disposto na

legislagdo estadual, em especial no Decreto Estadual N2 5.063/2001 e suas alteragoes.
§ 22 A ZAPA tem como principais objetivos:

l. garantir o controle e a adequacdo da ocupacdo e dos usos condizentes com os
preceitos de protecdo ambiental instituidos pelo Zoneamento Econdmico

Ecoldgico da APA Estadual do Passauna e seu Plano de Manejo;

Il. assegurar as condicdes essenciais a recuperac¢ao e conservacao do manancial

destinado ao abastecimento publico;
lll.  promover a recomposicdo florestal;

IV. incentivar e compatibilizar os instrumentos que propiciem o uso e ocupacdo do
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solo de forma adequada a conservagdao do manancial;
V.  promover o controle ambiental da area.

§ 32 A ZAPA constitui uma zona prioritaria a fiscalizacdo e ao monitoramento de usos e

atividades, com restricdes a ocupacdo, ao parcelamento e a edificacao.

Art. 21 A delimitagdo da ZAPA podera ser revista através da articulagao entre o
Municipio e os érgdos estaduais responsaveis, visando melhor adequacdo dos limites
da APA Estadual e atendendo ao paragrafo Unico do artigo 12 da Lei Estadual N2
13.027/2000.

Paragrafo unico. Na ocasido da adequacdo dos limites da APA do Passauna a escala
urbana de Araucdria, por parte dos érgaos estaduais responsdveis, as zonas limitrofes
a APA deverdo ser revistas e alteradas em conformidade, ou seja, no caso de reduc¢ao
do perimetro da APA, o zoneamento assumido pela area ou lote que ficar descoberto
sera o da zona urbana contigua ao mesmo, conforme as zonas estabelecidas no mapa

do Anexo | desta Lei, com aprovacdo do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 22 Quando o lote for atingido pela ZAPA e outras zonas urbanas limitrofes a esta
zona, poderdo ser aplicados~os ;parametros de uso e ocupacdo-do solo-da zona
integrante do Decreto Estadual gque atinge este lote,-exceto a'Zona de Preservacdo de
Fundo de Vale (ZPFV), condizente ao Zoneamento Ecolégico Econdmico da APA do

Passauna.

SEGAO Il - ZONA CENTRAL - ZC

Art.23 A Zona Central (ZC) compreende a area central da sede de Araucaria,
caracterizada pela concentracdo de equipamentos comunitdrios, acessibilidade as
redes de infraestruturas urbanas e servicos publicos e pela variedade de atividades e

fungdes urbanas, onde se pretende requalificar a area privilegiando o pedestre.

§ 12 A ZC é delimitada pela Rodovia Federal BR-476, Avenida Alfredo Charvet, Rua
Pedro Druszcz, Rua Coronel Jodo Antonio Xavier, Rua Major Sezino Pereira de Souza,

Rua Francisco Xavier da Silva e Rua Benjamin Constant.
§ 22 A ZC tem como principais objetivos:

l. incentivar a diversidade de usos e de atividades de pequeno a médio porte;

URBTEC e

ejomenta Engenhorio Consultoria



REVISAC DO
PRODUTO 04 - REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ARAUCARIA ARAUCARIA / PR

Il. promover a preservacado dos iméveis de valor histérico-cultural;
Ill.  adequar as formas de ocupacdo do solo a escala do pedestre;

IV. prever os usos e a ocupa¢do do solo em conformidade com a volumetria da

paisagem central e histérica;

V. reduzir a quantidade de vagas para automodveis nas edificacbes e
empreendimentos, incentivando a circulagdo de modais ativos na regido central
da cidade em concordancia com os preceitos e o projeto para a Area Calma,

previsto pelo Plano Municipal de Mobilidade;
VI. promover a densidade construtiva média;
VIl. incentivar a conformacgao de fachadas ativas nas edificagdes de uso misto.

§ 32 Na ZC a marquise sera obrigatdria quando o edificio estiver no alinhamento
predial, salvo se for habitacdo unifamiliar ou imodvel de interesse historico-cultural,

conforme definido no Cédigo de Obras e Edificagdes Municipal.

§ 42 Conforme explicitado no Anexo IV, parte integrante desta Lei, na ZC poderdo ser
aplicados os instrumentos urbanisticos da Transferéncia do Direito de Construir (TDC),
Operacdo Urbana Consorciada (OUC) e Compensacdo Paisagistica, de acordo com

legislagbes municipais especificas.

§ 52 Na ZC serd prioritaria a aplicacdo do Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo
Compulsdrios (PEUC) e o IPTU Progressivo no Tempo nos imdveis ndo utilizados, ndo
edificados ou subutilizados, que ja dispde de redes de infraestrutura urbana e
acessibilidade a servicos publicos e equipamentos comunitarios, conforme o
Coeficiente de Aproveitamento (CA) minimo constante na Tabela de Parametros de

Ocupacdo do Solo - Anexo IV desta Lei.

§ 62 Na ZC haverad flexibilizacdo do numero de vagas de estacionamento para os Usos
Comercial e de Servicos de, no maximo, 20% (vinte por cento) conforme a quantidade

minima estabelecida no Cédigo de Obras e Edificacdes Municipal.

SEGAO IV - ZONA DE CONSOLIDAGAO CENTRAL - ZCC

Art. 24 A Zona de Consolidacdo Central (ZCC) corresponde a uma parte da area

urbana que possui cardter central, com acessibilidade facilitada a equipamentos
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comunitarios, servigos publicos e redes de infraestrutura urbana, com potencial de

adensamento populacional e construtivo com capacidade de suporte ambiental.

§ 12 A Zona de Consolidacdo Central (ZCC) é delimitada pela Rodovia Federal BR-476,
Rua Maranhdo, Rua Manoel Ribas e Avenida Archelau de Almeida Torres, que

correspondem a importantes eixos estruturantes do transporte publico coletivo.
§ 22 A ZCC tem como principais objetivos:

l. incentivar a consolidacdo da ocupacdo e a densificagcdo construtiva para melhor
aproveitamento da infraestrutura urbana instalada, tendo em vista a

disponibilidade de acesso a equipamentos e servicos publicos;

[I.  permitir maior verticalizagdo das edificagdes através da aplicagdo conjunta dos
instrumentos urbanisticos e a ado¢ao de medidas arquitetonicas e urbanisticas
sustentaveis, bem como compensatodrias, que permitam o aumento dos

parametros construtivos dos lotes;
lll. incentivar a diversificacdo de usos e atividades;

IV. qualificar a insercdo urbana dos lotes, através de estratégias de melhoria da

paisagem e do/desenho‘urbano;

V. incentivar a implantacdo de empreendimentos e atividades de porte médio a

grande na regiao.

§ 22 Na ZCC a marquise sera obrigatdria quando o edificio estiver no alinhamento
predial, salvo se for habitacdo unifamiliar ou imdvel de valor histdrico-cultural,

conforme definido no Cddigo de Obras e Edificagdes Municipal.

§ 32 Conforme explicitado no Anexo IV, parte integrante desta Lei, na ZCC poderao ser
aplicados os instrumentos urbanisticos da Transferéncia do Direito de Construir (TDC)

e da Compensacao Paisagistica.

§ 42 Na ZCC sera prioritaria para aplicagdao do Parcelamento, Edificagao e Utilizagao
Compulsodrios (PEUC) e o IPTU Progressivo no Tempo nos imdveis nao utilizados, ndo
edificados ou subutilizados, que ja dispdem de redes de infraestrutura urbana e
acessibilidade a servicos publicos e equipamentos comunitarios, conforme o
Coeficiente de Aproveitamento (CA) minimo constante na Tabela de Parametros de

Ocupacdo do Solo, Anexo IV desta Lei.
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SECAO V - ZONA DE CONSOLIDAGAO DO VILA NOVA - ZCVN

Art. 25 A Zona de Consolidacdo do Vila Nova (ZCVN) compreende a area do bairro Vila
Nova que apresenta aptiddo adequada a ocupacdo urbana de média densidade, com
acessibilidade a equipamentos comunitarios, servicos publicos e redes de

infraestrutura urbana.

§ 12 A ZCVN é delimitada pela Rodovia Federal BR-476, pela Rua Agrimensor Carlos

Hasselmann, Rua Nossa Senhora dos Remédios e Avenida Alfred Charvet.
§ 22 A ZCVN tem como principais objetivos:
l. incentivar a diversidade de usos e as edificacdes de uso misto;

II.  qualificar a inser¢do urbana dos lotes, através de estratégias de melhoria da

paisagem e do desenho urbano;

[ll.  previsdao de grande disponibilidade e de diversidade de usos de médio a grande

porte;

IV. promover a continuidade do carater central e-diverso de usos, atividades e da
forma de ocupagdo da.Zona de. Consolidacdo Central (ZCC) para o lado oposto
(regido norte) da BR-476;

V.  prover adequado aproveitamento das redes de infraestrutura urbana instaladas,

dos equipamentos comunitarios e dos servicos publicos disponiveis;
VI. incentivar a ocupacdo de densidade construtiva média.

§ 22 Conforme disposto no Anexo IV, parte integrante desta Lei, na ZCVN podera ser

aplicado o instrumento da Compensagao Paisagistica.

§ 32 Na ZCVN sera prioritaria para aplicacdo do Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo
Compulsdrios (PEUC) e o IPTU Progressivo no Tempo nos imdveis ndo utilizados, ndo
edificados ou subutilizados, que ja dispde de redes de infraestrutura urbana e
acessibilidade a servicos publicos e equipamentos comunitarios, conforme o
Coeficiente de Aproveitamento (CA) minimo constante na Tabela de Parametros de

Ocupacdo do Solo, Anexo IV desta Lei.
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SEGAO VI - DA ZONA DE CONSOLIDAGAO DO COSTEIRA - ZCCO

Art. 26 A Zona de Consolidacdo do Costeira (ZCCO) compreende a area do bairro
Costeira que apresenta aptiddo adequada a ocupacdo urbana de média densidade,
com acessibilidade a equipamentos comunitdrios, servicos publicos e redes de

infraestrutura urbana.

§ 12 A ZCCO é delimitada pela Rua Maranhdo, Rua Manoel Ribas e Rua Minas Gerais.
§ 22 A ZCCO tem como principais objetivos:

l. incentivar a diversidade de usos e as edificacdes de uso misto;

II.  qualificar a insercdo urbana dos lotes, através de estratégias de melhoria da

paisagem e do desenho urbano;

lll. previsdo de grande disponibilidade e de diversidade de usos de médio a grande

porte;

IV.  promover a continuidade do carater central e diversos dos usos, atividades e da
forma de ocupacdo da Zona de Consolidacdo Central em direcdo ao sul da

ocupacao da cidade;

V.  prover adequado.aproveitamento das redes de.infraestrutura urbana instaladas,

dos equipamentos comunitarios e dos servicos publicos disponiveis;
VI. incentivar a ocupacdo de densidade construtiva média.

§ 32 Conforme explicitado no Anexo IV, parte integrante desta Lei, na ZCCO podera ser

aplicado o instrumento da Compensacdo Paisagistica.

§ 42 Na ZCCO sera prioritaria para aplicacdo do Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo
Compulsdrios (PEUC) e o IPTU Progressivo no Tempo nos imdveis ndo utilizados, ndo
edificados ou subutilizados, que ja dispde de redes de infraestrutura urbana e
acessibilidade a servicos publicos e equipamentos comunitarios, conforme o
Coeficiente de Aproveitamento (CA) minimo constante na Tabela de Parametros de

Ocupacdo do Solo, Anexo IV desta Lei.

SEGCAO VIl - DA ZONA MISTA DO CAPELA VELHA - ZMCV

Art. 27 A Zona Mista do Capela Velha (ZMCV) compreende parte do territorio do
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bairro Capela Velha com o intuito de conformar uma centralidade de bairro, através do

incentivo a convergéncia e a instalagdo de atividades comerciais e de servigos.

§ 12 A ZMCV é delimitada pelas ruas Tangara, Silvio Cantele, Tesoureiro, Pelicano e
pelo limite da Zona da APA Estadual do Passauna (ZAPA).

§ 22 A ZMCV tem como principais objetivos:
l. consolidar e incentivar as edificagcdes de uso misto;

[I.  qualificar a inser¢dao urbana dos lotes, através de estratégias de melhoria da

paisagem e do desenho urbano;

lll. incentivar a conformacdo de uma centralidade de bairro que servird como
referéncia no territdrio a populacdo residente nos loteamentos do entorno, com
previsdo de grande disponibilidade e diversidade de usos comerciais e de

servicos de pequeno a médio porte;
IV. promover a densidade construtiva baixa a média;

V. incentivar a conformacdo de fachadas ativas nas edificacbes de uso misto e

parametros construtivos diferenciados.

SEGAO VIl - DA ZONA MISTA DO CAMPINA DA BARRA - ZMCB

Art. 28 A Zona Mista do bairro Campina da Barra (ZMCB) compreende parte do
territério do bairro Campina da Barra com o intuito de conformar uma centralidade de
bairro, através do incentivo a convergéncia e a instalacdo de atividades comerciais e de

Servicos.

§ 12 A ZMCB é delimitada pelas ruas dos Narcisos, das Orquideas, BeglOnia e

Jardineira.
§ 22 A ZMCB tem como principais objetivos:
l. consolidar e incentivar as edificagcdes de uso misto;

II.  qualificar a insercdo urbana dos lotes, através de estratégias de melhoria da

paisagem e do desenho urbano;

[ll.  incentivar a conformag¢ao de uma centralidade de bairro que servird como

referéncia no territdrio a populagao residente nos loteamentos do entorno, com
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previsdo de grande disponibilidade e diversidade de usos comerciais e de

servicos de pequeno a médio porte;
IV. promover a densidade construtiva baixa a média;

V. incentivar a conformagdo de fachadas ativas nas edificagbes de uso misto e

parametros construtivos diferenciados.

SEGCAO IX - DAS ZONAS RESIDENCIAIS - ZR

Art. 29 As Zonas Residenciais (ZR), segundo suas caracteristicas e intensidade de uso

e ocupacao do solo sdo as seguintes:

l. Zona Residencial 1 (ZR 1);

II.  Zona Residencial 1 do Barigui (ZR 1-B);

[ll.  Zona Residencial 1 do Guajuvira (ZR 1-G);

IV.  Zona Residencial 1 em Conta de Recorréncia de Cheias (ZR 1-C);
V.  Zona Residencial 2 (ZR 2);

VI. Zona Residencial 2 do Guajuvira (ZR 2-G);

VIl. Zona Residencial 2 de Lagoa Grande (ZR 2-L);

VIIl. Zona Residencial 3 (ZR 3).

SUBSEGAO | - DA ZONA RESIDENCIAL 1 (ZR 1)

Art. 30 A Zona Residencial 1 (ZR 1) compreende uma area de amortecimento entre a
ocupacdo urbana e as estruturas ambientais de preservacao e de conservacdo das
varzeas e leito dos rios Barigui, Passalna e Iguacu, que envolvem a area urbana da

Sede Municipal.

§ 12 A ZR 1 incide em parte dos bairros Boqueirdo, Campina da Barra, Capela Velha,

Centro, Costeira, Iguacu, Passalina e Porto das Laranjeiras.

§ 22 A ZR 1 apresenta grande restricdo a ocupacao, na qual é priorizada a baixissima
densidade habitacional e permitidos apenas usos e atividades de baixo impacto fisico-

ambiental, frente a fragilidade ambiental da regido.
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§ 32 A ZR 1 tem como principais objetivos:

l. conformar uma area de amortecimento da ocupacdo visando a conservagao,
preservacao e protecdo das estruturas ambientalmente frageis do entorno oeste,

sul e sudeste do perimetro urbano;

[I.  qualificar a paisagem através da valorizagao das bordas verdes urbanas e da

preservacao das fragilidades ambientais;

lll.  restringir e controlar o uso e a ocupacdo em areas inaptas, com destaque para as

areas acometidas pela cota de inundacao do Rio Iguacu;
IV. incentivar a consolidacdo da ocupacdo de baixa densidade;

V. incentivar o uso habitacional unifamiliar e a implantacdo de condominios

habitacionais horizontais;

VI. promover a regularizacdo fundidria urbana e a melhoria habitacional de

assentamentos vulneraveis ou sob situacao de risco;

VII. restringir atividades incompativeis com a proximidade da AIERI, dreas de varzea

e de foz do Rio Passalna e do.Rio Barigui.

Art.31 Na ZR 1 é proibida a.implantagdo de Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)
destinada a producdo de Habitacdo de Interesse Social e Loteamentos Sociais,

conforme definido em lei municipal especifica.

Paragrafo Unico. A implantacdo de ZEIS destinada a regularizacdao fundidria somente

sera permita para ocupacgoes identificadas até a data de publicacdo da presente Lei.

SUBSEGAO Il - DA ZONA RESIDENCIAL 1 DO BARIGUI (ZR 1-B)

Art. 32 A Zona Residencial 1 do Barigui (ZR 1-B) compreende uma zona especial que
incide no bairro Barigui e tem como principal objetivo incentivar a conformacao de
uma centralidade comercial e de servicos, servindo como referéncia no territério a
populacdo residente nos loteamentos do entorno e aos trabalhadores das industrias
da regido, com previsao de grande disponibilidade e diversidade de usos comerciais e

de servicos de pequeno a médio porte.

§ 12 A ZR 1-B é delimitada pela Avenida das Araucarias, pela Avenida Centenario e pela
APA do Passauna.
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§ 22 Os parametros de usos e de ocupacdo do solo na ZR 1-B sdo estabelecidos nos

Anexos V e |V, respectivamente, desta Lei.

SUBSEGAO Il - ZONA RESIDENCIAL 1 DO GUAJUVIRA (ZR 1-G)

Art. 33 A Zona Residencial 1 do Guajuvira (ZR 1-G) compreende uma zona especial
gue incide na Sede do Distrito de Guajuvira e tem como principal objetivo constituir
uma area de amortecimento da ocupacdo urbana deste nucleo urbano, com baixa

densidade devido a proximidade de areas ambientalmente frageis.

§ 12 A 7R 1-G é delimitada pela Rua Coronel Manoel Gongalves Ferreira, Rua Estanislau
Tadeu Zioljowski e Rua Addao Wojcik, fazendo divisa com a drea da cota de recorréncia

de cheias do Rio Iguacu, conforme o Mapa do Anexo Il desta Lei.

§ 22 Os parametros de usos e de ocupacdo do solo na ZR 1-G sdo estabelecidos nos

Anexos V e IV desta Lei e correspondem ao parametros da ZR 1.

SUBSEGAO IV - ZONA RESIDENCIAL 1 EM COTAS DE RECORRENCIA DE CHEIAS (ZR 1-C)

Art. 34 A Zona Residencial 1.em cotas de recorréncia de cheias (ZR 1-C) corresponde a
uma zona especial, delimitada por areas de fragilidade ambiental, com alto risco de
alagamento, nas quais ndo é adequada a ocupacdo intensiva, novos parcelamentos do

solo ou o adensamento urbano.

§ 12 A ZR 1-C incide nos imdveis urbanos localizados dentro dos limites das cotas de
recorréncia de cheia dos Rios Passauna, Barigui e Iguacu, conforme o Plano Diretor de
Drenagem para a Bacia do Rio Iguagu da Regido Metropolitana de Curitiba e indicagdes

do 6rgdo ambiental estadual.

§ 22 A ZR 1-C incide em parte dos bairros Campina da Barra, Centro, Costeira, Iguacu,

Porto das Laranjeiras e na Sede do Distrito de Guajuvira.

§ 32 A proibicdo para novos parcelamentos, conforme caput, ndo se aplica para

projetos aprovados ou em processo de aprovacao até a data de publicacdo desta Lei.

Art. 35 O proprietario de terreno que deseje edificar na ZR 1-C devera assinar termo
de ciéncia, assim como o responsavel técnico pelo projeto, de que nao ira edificar

abaixo da cota de alagamento.
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§ 12 Na Consulta para requerer Alvara de Construcdao em imdveis incidentes na ZR 1-C
deverd constar um alerta de que os mesmos estdo localizados dentro dos limites da

cota de recorréncia de cheias.

§ 22 Serdo exigidas medidas especiais de ocupacao do solo, devendo ser desenvolvidos

estudos e laudos geotécnicos para o adequado uso e ocupacgdo do solo na area.

§ 32 Todos os projetos deverdo ser encaminhados para o 6rgdo gestor do meio

ambiente para licenciamento ambiental.

Art.36 Na ocasido da instituicdo legal do zoneamento da AIERI (Area de Interesse
Especial Regional do Iguagu na Regido Metropolitana de Curitiba), os usos e a
ocupacdo do solo na ZR 1-C, na regido do Rio lguacu, atenderdo ao disposto na

respectiva legislacdo estadual.

SUBSEGAO IV - DA ZONA RESIDENCIAL 2 (ZR 2)

Art. 37 A Zona Residencial 2 (ZR 2) compreende a maior parte da area urbana de
Araucdria e tem como objetivo principal a ocupacdo urbana de baixa a média
densidade, visando/a promocao da’ ocupacdo residencial ‘e /0 estabelecimento de
comércio e servicos de atendimento vicinal e de bairro, de acordo com o suporte

natural e a infraestrutura implantada.

§ 12 A ZR 2 incide em parte dos bairros Cachoeira, Capela Velha, Campina da Barra,
Centro, Costeira, Estacdo, Fazenda Velha, lguacu, Porto das Laranjeiras, Sabid e

Thomaz Coelho.
§ 22 A ZR 2 tem como principais objetivos:

l. consolidar a ocupacdo urbana em dreas aptas, os usos diversificados e o uso

habitacional de média densidade e pouca verticalizacao;

[l.  incentivar o aproveitamento das redes de infraestrutura urbana ja instaladas e

promover a ampliacdo das mesmas;

lll. incentivar a otimizacdo da estrutura dos equipamentos comunitdrios existentes e

servicos publicos disponiveis;

IV. promover a regularizacdo fundiaria urbana e a melhoria habitacional de

assentamentos vulneraveis ou sob situacao de risco;
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V.  restringir o tamanho maximo das quadras e a dimensdo maxima de testada de

lotes.

§ 32 Conforme explicitado nos Anexo IV, parte integrante desta Lei, na ZR 2 podera ser
aplicada a Operacdo Urbana Consorciada (OUC), no bairro Estacdo, conforme

legislacdo municipal que regulamenta este instrumento.

SUBSEGAO V - DA ZONA RESIDENCIAL 2 DO GUAJUVIRA (ZR 2-G)

Art. 38 A Zona Residencial 2 do Guajuvira (ZR 2-G) compreende uma zona especial
que incide na Sede do Distrito de Guajuvira e tem como principal objetivo promover a
ocupagao urbana de baixa a média densidade, visando a promog¢do da ocupagao
residencial e do estabelecimento de comércio e servicos de atendimento vicinal e de
bairro, de acordo com o suporte natural e a infraestrutura implantada neste nucleo

urbano.

§ 12 A 7R 2-G é delimitada pela Rua Coronel Manoel Gongalves Ferreira, Rua Estanislau
Tadeu Zioljowski, Rua Adao Woijcik e pelo eixo da linha férrea, , fazendo divisa com a
area da cota de recorréncia de cheias do Rio Iguacu, conforme o Mapa do Anexo I

desta Lei.

§ 22 Os parametros de usos e de ocupacao do solo na ZR 2-G s3o estabelecidos nos

Anexos V e IV desta Lei e correspondem ao parametros da ZR 2.

SUBSEGAO V - DA ZONA RESIDENCIAL 2 DE LAGOA GRANDE (ZR 2-1)

Art. 39 A Zona Residencial 2 de Lagoa Grande (ZR 2-L) compreende a area do nucleo
urbano da comunidade de Lagoa Grande e tem como principal objetivo promover a
ocupagao urbana de baixa a média densidade, visando a promog¢do da ocupagao
residencial e do estabelecimento de comércio e servicos de atendimento vicinal e de
bairro, de acordo com o suporte natural e a infraestrutura implantada neste nucleo

urbano.

§ 12 A ZR 2-L compreende a area do nucleo urbano da comunidade de Lagoa Grande e

os lotes com testada para a Rua Miguel Sirota.

§ 22 Os parametros de usos e de ocupacdo do solo na ZR 2-L sdo estabelecidos nos

Anexos V e IV desta Lei e correspondem ao parametros da ZR 2.
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SUBSEGAO VI - DA ZONA RESIDENCIAL 3 (ZR 3)

Art. 40 A Zona Residencial 3 (ZR 3) compreende as areas de transicdo da ocupacdo
urbana, orientada para comportar dindmicas de média densidade, visando a promocgao
da ocupacdo residencial e o estabelecimento de comércio e servicos de atendimento
vicinal e de bairro, devido a proximidade da area central e acesso as redes de
infraestruturas urbanas, aos equipamentos comunitdrios e a capacidade de suporte do

meio fisico-ambiental a ocupagdo mais intensiva.

§ 12 A 7ZR 3 incide em parte dos bairros Boqueirao, Cachoeira, Centro, lguacu, Porto

das Laranjeiras e Sabia.
§ 22 A ZR 3 tem como principais objetivos:

l. incentivar a consolidacdo da ocupacdo e a densificacdo construtiva para o
melhor aproveitamento da infraestrutura urbana instalada, tendo em vista a

disponibilidade de equipamentos comunitarios e servicos publicos;

Il. compor uma area de transicdo entre o zoneamento central de alta densidade e

as areas de menor densidade;
lll.  consolidar o uso habitacional de média densidade;
IV. incentivar condominios habitacionais verticais;
V.  restringir o tamanho de quadras e a dimensao maxima de testada de lotes.

§ 32 Conforme explicitado no Anexo IV, parte integrante desta Lei, na ZR 3 podera ser

aplicado o instrumento da Compensacdo Paisagistica.

SEGAO X - DA ZONA DE OCUPAGAO ESPECIAL - ZOE

Art.41 A Zona de Ocupacdo Especial (ZOE) corresponde a uma zona especifica de
transicdao voltada a instalagdo gradual de atividades de pequeno a médio porte

relacionadas a industria e ao apoio logistico.

§ 12 A ZOE é delimitada por eixos rodovidrio e ferrovidrio, pelo complexo de
distribuicdo de combustiveis e de derivados de petrdleo e gds, bem como por

indUstrias com atividades de alto impacto socioambiental.
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§ 22 A ZOE incide nos loteamentos residenciais Jardim Alvorada e Parque Thomaz
Coelho, e corresponde a uma zona cuja localizacdo e atividades desenvolvidas em seu

entorno imediato impactam negativamente na qualidade de vida de seus moradores.

§ 32 Na ZOE ndo serd permitido o loteamento ou a subdivisao de lotes, apenas a

unificagdo de lotes existentes.

Art. 42 Os loteamentos inseridos na ZOE serdo objeto de projeto especifico.

SEGAO XI - DA ZONA INDUSTRIAL1-2I1

Art. 43 A Zona Industrial 1 (ZI 1) compreende area destinada principalmente a
consolidagao de atividades industriais de médio e grande porte e de significativo
impacto socioambiental, que apresenta acesso facilitado as redes de infraestrutura

urbanas, em especial as rodovias e ferrovias.

Paragrafo unico. A ZI 1 incide na regido leste da Sede Municipal, em parte dos bairros

Barigui, Capela Velha, Chapada, Tindiquera e Thomaz Coelho.
Art. 44 AZl1tem como principais.objetivos:
l. incentivar a consolidagdo.da ocupacao industrial de. médio a grande porte;

Il. incentivar a implantacdo de empreendimentos industriais de moderado a alto

impacto socioambiental nos imdveis vagos e glebas;
[ll.  incentivar a implantagdo de comércio e servigos setoriais de apoio a industria;

IV. ordenar a implantacdo e consolidar as redes de infraestrutura necessarias ao

desenvolvimento sustentavel das atividades industriais;

V.  proporcionar o escoamento rdpido e seguro da producdo, sem prejuizo a

mobilidade urbana e ao transporte local;

VI. garantir a qualidade do meio urbano lindeiro das industrias e de outros
empreendimentos causadores de impacto no entorno, por meio da execucao de

cortinas verdes no recuo frontal dos empreendimentos.

Art. 45 Para o entendimento da presente Lei, a cortina verde, mencionada no inciso
VI do artigo anterior, corresponde ao plantio de fileiras de arvores nos recuos do lote,

a ser tratado em lei especifica.
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SECAO XII - DA ZONA INDUSTRIAL 2 - ZI 2

Art. 46 A Zona Industrial 2 (ZI 2) compreende area destinada principalmente a
implantacdo de atividades industriais de pequeno a médio porte e de logistica, de
baixo impacto socioambiental devido a proximidade da Macrozona Rural e das zonas
residenciais, que apresenta acesso facilitado as redes de infraestrutura urbanas, em

especial as rodovias e ferrovias.

Paragrafo Unico. A ZI 2 incide em parte dos bairros Boqueirdo, Capela Velha, Estacao,

Fazenda Velha, Passalna, Sabia e Thomaz Coelho.

Art. 47 AZl 2 tem como principais objetivos:

l. incentivar a consolidacdo da ocupacdo industrial de pequeno a médio porte;
Il. incentivar a implantagdo de atividades de logistica;

[ll.  incentivar a implantacdo de empreendimentos industriais com baixo impacto

socioambiental nos imdveis vagos e glebas;
IV. incentivar a.implantagdo-de’condominios empresariais;

V. aproveitar a infraestrutura ferroviaria e rodovidria existente e promover sua
complementacdo, visando o desenvolvimento das atividades industriais e de

logistica;

VI. proporcionar o escoamento rdpido e seguro da producdo, sem prejuizo a

mobilidade urbana e ao transporte local;

VIl. garantir a qualidade do meio urbano lindeiro das industrias e de outros
empreendimentos causadores de impacto no entorno, por meio da execucao de

cortinas verdes no recuo frontal dos empreendimentos.

Art. 48 Para o entendimento da presente Lei, a cortina verde, mencionada no inciso
VIl do artigo anterior, corresponde ao plantio de fileiras de arvores nos recuos do lote,

a ser tratado em lei especifica.

SEGCAO XIIl - DA ZONA DE DESENVOLVIMENTO TECNOLOGICO - ZDT

Art. 49 A Zona de Desenvolvimento Tecnoldgico (ZDT) corresponde a uma regido
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especifica da Sede Municipal voltada para a pesquisa, tecnologia e inovacao, buscando

a diversificagao da cadeia produtiva no Municipio.

§ 12 A ZDT incide em parte do bairro Thomaz Coelho e é delimitada pelas ruas Ladislau
Gembaroski, Francisco Orlikoski, Presidente Castelo Branco, Luiz Francheschi, pela

Travessa José Stanczyk e pela APA do Passaulna.
§ 22 A ZDT tem como principais objetivos:

l. incentivar a consolidacdo de uma ocupacdo industrial diferenciada, de baixo

impacto ambiental e de alto valor agregado;

Il. incentivar a implantacdo de instituicGes de ensino voltadas as areas de pesquisa,

inovacdo e producdo de alta tecnologia;

lll. incentivar a instalacdo de estruturas de geracdo e difusdo de conhecimento

tecnolégico nas edificagBes publicas existentes na zona;

IV. garantir a ampliagdo e a implantagdo de redes de infraestrutura para viabilizar o

desenvolvimento da zona;

V. aproveitar o potencial logistico da area e a aptiddo a ocupagdo por novos

empreendimentos industriais de cunho-tecnolégico, de pesquisa e de inovacao;

VI. promover o desenvolvimento socioeconémico de Araucdria através de novas
possibilidades de mercado, resgatando e renovando a importancia

metropolitana e regional do Municipio;

VIl. incentivar a inova¢ao colaborativa entre poder publico, iniciativa privada e

instituicoes académicas e de pesquisa.

§ 32 Constitui-se de drea destinada a implantacdo de atividades industriais de baixo
impacto ambiental e de atividades de inovacdo tecnoldgica, compreendendo a
manufatura aditiva (3D), a inteligéncia artificial (l1A), a internet das coisas (loT),
robdtica, Big Data, biologia sintética, Sistemas Cyber-Fisicos (CPS), sistemas
inteligentes e ecoldgicos de mobilidade, desenvolvimento de tecnologia médica e de

energias alternativas e renovaveis.

Art. 50 Os parametros de ocupacdo da ZDT, definidos no Anexo IV da presente Lei,

poderdo ser flexibilizados.

§ 12 A flexibilizacdo de que trata o caput é condicionada ao uso proposto, que devera
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estar de acordo com os objetivos da zona listados no artigo anterior e com a

apresentacao de estudo técnico.
§ 22 Caberd ao 6rgdo gestor de planejamento urbano a analise do estudo técnico.

§ 32 Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD) a aprovacao do estudo

técnico.

§ 42 A regulamentacdo do conteido minimo e a forma de apresentacdo do estudo

técnico ocorrera por meio de Decreto Municipal.

SEGAO XIV - DA ZONA DE EXPANSAO URBANA DE GUAJUVIRA - ZEU-G

Art.51 A Zona de Expansdo Urbana do Distrito de Guajuvira (ZEU-G) corresponde as
areas de expansao futura do perimetro urbano do Distrito de Guajuvira, cuja ocupacao

sera condicionada, conforme estabelecido na Lei do Perimetro Urbano.

§ 12 A ZEU-G tem como principais objetivos:

l. incentivar a implantagdo de condominios habitacionais horizontais;
Il. promover estruturagao e qualificagao urbanistica;

[ll.  promover adensamento moderado.

§ 22 Na ZEU-G serd aplicado o instrumento da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso,

conforme legislacdo municipal especifica.

SEGAO XV - DA ZONA DE EXPANSAO URBANA DA LAGOA GRANDE - ZEU-L

Art. 52 A Zona de Expansdo Urbana do Nucleo de Lagoa Grande (ZEU-L) corresponde
as areas de expansao futura do perimetro urbano do Nucleo Urbano da Lagoa Grande,

cuja ocupacdo sera condicionada, conforme estabelecido na Lei do Perimetro Urbano.
§ 12 A ZEU-L tem como principais objetivos:
l. incentivar a implantagdo de condominios habitacionais horizontais;

II.  consolidar a expansao do nucleo urbano de forma ordenada e condizente com a
capacidade de suporte do territdrio, equipamentos publicos e infraestruturas

disponiveis na regido.
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§ 22 Na ZEU-L serd aplicado o instrumento da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso,

conforme legislagao municipal especifica.

CAPITULO IV - DOS EIXOS

Art. 53 Os parametros de uso e ocupacado do solo para os Eixos incidem apenas sobre

os lotes que fazem frente para as vias classificadas como Eixos.

Paragrafo unico. Os parametros de uso e de ocupacdao do solo nos Eixos sdo os

contidos nos Anexos IV e V desta Lei.

Art. 54 Os Eixos, segundo caracteristicas e intensidade de uso e ocupac¢ao do solo, sdo

os seguintes:

l. Eixo de Consolidacdo (ECON);

Il.  Eixo de Centralidade (ECEN);

[ll.  Eixo de Servicos Gerais (ESG);

IV. Eixo de Desenvolvimento Industrial (EDI).

§ 12 Como os Eixos se sobrepdbem as Zonas,<os—-parametros de uso e ocupacao
utilizados serdo sempre os dos Eixos, conforme ja tratado no §22 do artigo 14 da

presente Lei.

§ 22 Para os casos em que a profundidade do lote exceda a profundidade definida para
o Eixo onde estd inserido o referido lote, poderdo ser adotados os pardmetros do Eixo,
desde que a porcdo do lote localizada fora do Eixo seja de até 30% (trinta por cento) da
area total do lote, exceto para os lotes localizados no Eixo de Desenvolvimento
Industrial (EDI).

§ 32 O Eixo fica limitado ao tamanho da quadra quando esta for inferior a

profundidade do Eixo.

§ 42 Para os casos em que o lote apresente atingimento vidrio, a profundidade maxima

do Eixo sera aplicada a partir do atingimento.

§ 52 Para os casos mencionados no § 32 do presente artigo, os parametros de uso e
ocupacao do Eixo serdo aplicados apenas para os lotes de frente para o Eixo, conforme

determinado no artigo 53 da presente Lei.
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§ 62 Quando o lote inserido no Eixo apresentar uma ou mais testadas localizadas em
outras zonas, serd permitido acesso de veiculos apenas nas vias com caixa vidria a
partir de 16m (dezesseis metros), desde que seja apresentado Estudo de Impacto de

Vizinhanga (EIV) aprovado pelo CMPD.

§ 72 Para os casos em que haja sobreposicdo de eixos, ficard a cargo do proprietdrio

optar pelo eixo mais adequado para a atividade a ser implantada.

Art. 55 Os Eixos seguem as vias implantadas e as diretrizes vidrias as quais estado

relacionados.

Paragrafo tnico Havendo alteracdo de tracado das vias e diretrizes viarias as quais se

refere o caput, o Eixo seguird o novo tracado.

Art. 56 A profundidade do Eixo podera ser objeto de andlise e liberacdo pelo Comité

Municipal de Urbanismo nas seguintes situacoes:

l. lotes ou glebas com area superior a 3.000m? (trés mil metros quadrados),
localizados no ECEN ou ECON;

Il. lotes cujo formato dificulte a ocupacao.

SECAO | - DO EIXO DE CONSOLIDACAO - ECON

Art. 57 O ECON tem por finalidade constituir corredores de ocupacdo mista e de alta
densidade urbana, tendo como suporte os sistemas de circulacdo e de transporte,
onde serd permitida uma ocupacdo diferenciada do restante da ocupacdo lindeira,
com incentivo a verticalizacdo e a possibilidade de maiores recuos frontais das
edificacdes para a ampliacdo de espacos de fruicdo publica com vistas a diferenciacao

e a qualificacdo da paisagem e do ambiente urbano.

§ 12 O Eixo de Consolidacdo (ECON) incide nos lotes que fazem frente para as

seguintes vias urbanas:

l. Av. Archelau de Almeida Torres (entre a Av. Doutor Victor do Amaral e Rua

Maranhado);
Il. Rua Agrimensor Carlos Hasselmann;

llI.  Rua Alfred Charvet (entre a Avenida Doutor Victor do Amaral e a BR-476);
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IV. Rua Manoel Ribas (entre BR-476 e Rua Minas Gerais);
V.  Rua Maranhdo (entre a Av. Archelau de Almeida Torres e a Rua das Flores);
VI.  Rua Minas Gerais (entre a Rua Manoel Ribas e a Rua das Flores).

§ 22 O ECON ndo incide nos lotes localizados na Av. Archelau de Almeida Torres no

trecho onde incide a Zona Residencial 1 em Cota de Recorréncia de Cheias (ZR 1-C).
§ 32 O ECON tem como principais objetivos:

l. incentivar a consolidacdo da ocupacdo e a densificagcdo construtiva para melhor
aproveitamento da infraestrutura urbana instalada, tendo em vista a

disponibilidade de acesso a equipamentos comunitarios e servicos publicos;

Il. permitir maior verticalizacdo através da aplicacdo conjunta dos instrumentos
urbanisticos e a ado¢do de medidas arquitetdnicas e urbanisticas sustentaveis,
bem como compensatérias, que permitam o aumento dos parametros de

ocupacao dos lotes;
lll.  incentivar a diversidade de usos;

IV. qualificar a.inser¢dao-urbana dos.lotes, através de .estratégias de .melhoria da

paisagem e do desenho.urbano;

V. incentivar a implantacdo de empreendimentos e atividades de porte médio a

grande na regiao;
VI. incentivar a conformacdo de fachadas ativas;

VIl. incentivar a implantacdo de edificacbes com recuo aumentado para o
alargamento das calcadas e a criacdo de espacos de fruicdo, ou seja, espacos

privados de uso publico, como pragas, nas areas em frente as edificacdes.

§ 32 No ECON poderao ser aplicados os instrumentos urbanisticos da Outorga Onerosa
do Direito de Construir, da Transferéncia do Direito de Construir e da Compensacao

Paisagistica, conforme explicitado no Anexo IV, parte integrante desta Lei.

§ 42 No ECON serd prioritaria a aplicacdo do Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo
Compulsdrios (PEUC) e o IPTU Progressivo no Tempo nos imdveis ndo utilizados, ndo
edificados ou subutilizados, que ja dispde de redes de infraestrutura urbana e
acessibilidade a servicos e equipamentos publicos, conforme o Coeficiente de

Aproveitamento (CA) minimo constante na Tabela de Parametros de Ocupacdo, Anexo
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IV desta Lei.

SECAO Il - DO EIXO DE CENTRALIDADE - ECEN

Art. 58 O Eixo de Centralidade (ECEN) tem por finalidade constituir corredores de
ocupagao mista, com concentragdo de estabelecimentos de comércio e servigos, de
média densidade urbana, tendo como suporte os sistemas de circulagdo e de
transporte, onde serd permitida uma ocupacao diferenciada do restante da ocupacao
lindeira, com incentivo a média verticalizacdo e qualificacdo da paisagem e do

ambiente urbano.

§ 12 O Eixo de Centralidade (ECEN) compreende os lotes que fazem frente para as

seguintes vias urbanas:

l. Av. das Cerejeiras;

II.  Av. das Nacdes (entre a Av. das Cerejeiras e a Rodovia Estadual PR-423);
[ll.  Rua Gralha Azul;

IV. Av.Independéncia.(entre.a BR-476 e a.Rua-Nossa Senhora dos Remédios);

V.  Rua Nossa Senhora dos Remédios (entre a Av. Independéncia e a Rua Alfred
Charvet);

VI. Rua Albary Pizatto Ferreira (entre a Av. Archelau de Almeida Torres e a Rua Paulo

Alves Pinto);
VIl. Rua Avestruz (entre a Rua Gavido e o prolongamento da Rua Tiriva);
VIIl. Rua Capivari (entre a Av. Archelau de Almeida Torres e a Rua Barigui);
IX.  Rua das Flores (entre a Rua Maranhdo e a Rua Joaquim de Oliveira Godoy);
X. Rua Jardineira (entre a Rua das Flores e a Rua dos Narcisos);
Xl.  Rua Luiz Armando Ohpis;
XIl.  Rua Roque Saad;
XIll.  Rua Santa Catarina (entre a Rua Manoel Ribas e a Rua Papa Jodo XXIIl);
XIV. Rua Tiriva (entre a Rua Tesoureiro e o prolongamento da Rua Avestruz);

XV. Rua Pedro Czanovski (entre a Rua Expediciondrio Tomaz Stanislaski e a Rua
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Estevam Julio Wagner), na sede do Distrito de Guajuvira.
§ 22 O ECEN tem como principais objetivos:

l. incentivar a conformacdo de centralidades lineares de referéncia para os bairros

e loteamentos do entorno;

II.  conformar areas de pertencimento e de identidade a populacdo, com prioridade
para o recebimento de agGes para a transformacgdo da paisagem urbana e para

intensificacdo do usufruto dos espacgos publicos;

lll. induzir a ocupacdo e a diversificacdo da paisagem da Sede de Araucaria ao longo
de centralidades lineares, descentralizando estabelecimentos de comércio e

servico além da Zona Central (ZC) e suas adjacéncias;

IV. consolidar e incentivar a diversidade de usos ndo habitacionais e edificacGes de

uso misto;

V. incentivar a conformagdo de fachadas ativas nas edificagbes de uso misto e

parametros construtivos diferenciados.

§ 32 No ECEN poderdo ser aplicados os instrumentos urbanisticos da Transferéncia do
Direito de Construir (TDC), da“Outorga Onerosado Direito de Construir (OODC) e da

Compensacao Paisagistica, conforme o Anexo IV, parte integrante desta Lei.

§ 42 A incidéncia dos parametros de uso e de ocupacdo do ECEN, na Sede do
Municipio, abrangera uma profundidade maxima de 60m (sessenta metros) a partir do

inicio do lote ou gleba de frente para a via.

§ 52 A incidéncia dos parametros de uso e de ocupacdo do ECEN, na Sede do Distrito
de Guajuvira, abrangerd uma profundidade maxima de 60m (sessenta metros) a partir

do inicio do lote ou gleba de frente para a via.

Art. 59 No ECEN incidente na Rua Pedro Czanovski, no perimetro urbano do Distrito
de Guajuvira, deverdo ser utilizados os parametros de uso definidos para o ECEN e,
para os parametros de ocupacdo, deverdo ser utilizados os das zonas contiguas ao lote
ou gleba - Zona Residencial 1 (ZR 1), Zona Residencial 1 em Cota de Recorréncia de
Cheia (ZR1-C), ou Zona Residencial 2 (ZR 2) -, conforme Mapa de Zoneamento Urbano

da Sede do Distrito de Guajuvira, Anexo Il desta Lei.
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SEGAO IlI - DO EIXO DE SERVICOS GERAIS - ESG

Art. 60 O Eixo de Servicos Gerais (ESG) compreende os lotes de frente para as vias
com potencial de acomodar usos e atividades de maior porte, com funcdo logistica e

outros servigos gerais, situados em localizagdo estratégica no territério municipal.

§ 12 O Eixo de Servicos Gerais (ESG) compreende os lotes que fazem frente para as

seguintes vias urbanas:

l. Av. das Nacgdes (entre a Av. dos Pinheirais e a Rua Jorge Tieto Iwasa);
Il. Rua Jorge Tieto lwasa (entre Av. das NacGes e Av. das Araucarias);
[ll.  Av. dos Pinheirais/Rua Curid (entre a PR 423 e a Av. das Nagdes);

IV. Rodovia Federal BR-476 (trecho inserido no perimetro urbano da Sede, entre Rio
Barigui e Rio Iguacu);
V. Rodovia Estadual PR-423 e Corredor Metropolitano (trecho inserido no

perimetro urbano da Sede, entre o Rio Passauna e o Rio Barigui);

VI.  Rua Luiz Francheschi (entre a Rua Presidente Castelo Branco e a Travessa José

Stanczyk);
VII. Rua Presidente Castelo Branco;
VIIl. Travessa José Stanczyk (entre a Av. das Araucarias e a Rua Luiz Francheschi).
§ 22 O ESG tem como principais objetivos:

l. incentivar a consolidacdo de eixos com empreendimentos de médio a grande
porte, de logistica e de servicos gerais na area urbana, servindo como atividades

de apoio as zonas industriais e ao uso das rodovias;

II.  orientar a instalacdo de polos geradores de viagens e de trafego em vias que
comportam tal uso e sdo estratégicas com relacdo a possibilidade de escoamento

e fluidez;

Ill.  garantir uma transicdo mais gradativa, isto é, o amortecimento da ocupacdo, dos
usos e atividades, entre o fluxo gerado nos eixos rodoviarios e a ocupacao

urbana de predominancia residencial.

§ 32 O ESG constitui-se de vias hierarquizadas como expressas e arteriais, que

possuem a funcdo de ligacbes interurbanas e intraurbanas, respectivamente, e
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previsdao de fluxo e caixas vidrias suficientes para acomodar atividades de maior porte

e polos geradores de viagens e de trafego intenso ou de veiculos pesados.

§ 42 A excecdo ao disposto no § 32 deste artigo é o trecho da Rua Jorge Tieto lwasa,
que é classificado como via coletora 1, que possui funcdo de distribuicdo do trafego
entre vias locais e arteriais, previsdao de fluxo e caixa vidria para acomodar atividades

de médio a grande porte e de trafego intenso ou de veiculos pesados.

§ 52 A incidéncia dos parametros de uso e de ocupacdo do ESG abrangerd uma
profundidade maxima de 150m (cento e cinquenta metros) a partir do inicio do lote ou

gleba de frente para a via.

§ 62 Para os lotes de esquina incidentes no ESG, o recuo frontal estabelecido na Tabela
de Parametros de Ocupacdo, Anexo IV desta Lei, serd aplicado somente para a testada
do Eixo, devendo a outra testada obedecer aos parametros de ocupacdo de recuo

frontal da zona onde os lotes estdo inseridos.

SEGAO IV - DO EIXO DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL - EDI

Art.61 O Eixo de 'Desenvolvimento Industrial (EDI) tem por finalidade constituir
corredores especiais para abrigar a demanda por empreendimentos de grande porte,
tendo como suporte os sistemas de circulagcdo, onde serd permitida uma ocupacao
diferenciada do restante da ocupacdo lindeira, sem perder de vista o perfil rural do

entorno.

§ 12 O Eixo de Desenvolvimento Industrial (EDI) compreende os lotes que fazem frente

para as seguintes rodovias e estradas rurais:

l. Rodovia Federal BR-476 (trecho entre o limite do perimetro urbano da Sede do

Municipio até a divisa com o Municipio de Contenda);

Il. Rodovia Estadual PR-423 (trecho entre o limite do perimetro urbano da Sede do

Municipio até o limite da a APA Estadual do Rio Verde);

[ll.  as seguintes vias rurais principais, na extensdo de até 1.000m (mil metros) a

partir das rodovias federal e estadual:
a) Avenida Pedro Euzébio Lemos;

b) Estrada do Campo Redondo;
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c) Rodovia Euclides Goncalves Ferreira;
d) Rua Roque Durau;

e) Avenida Sdo Casemiro.

§ 22 O EDI tem como principais objetivos:

VI.

VII.

incentivar a ocupacao lindeira dos eixos rodoviarios estruturantes;

prever nas rodovias, prioritariamente, o incentivo ao uso industrial, logistico e de
servicos de médio a grande porte, que sejam compativeis com o entorno

imediato, ou seja, de baixo impacto a Macrozona Rural;
orientar a ocupacdo lindeira das vias rurais principais;

permitir a ocupacdo das vias rurais principais com atividades industriais, de
logistica e servicos de pequeno a médio porte, que sejam compativeis com o

entorno imediato, ou seja, de baixo impacto a Macrozona Rural;

manter a ocupagdo orientada pelo mdédulo rural minimo regulamentado pelo
INCRA, isto é, com area minima de parcelamento de 20.000m? (vinte mil metros

guadrados);

garantir a implantagao das vias marginais nas rodovias para tornar seguro tanto a

circulagdo como o acesso aos lotes lindeiros;

garantir a execucao de cortinas verdes no entorno dos empreendimentos
implantados no EDI, de modo a criar uma area de amortecimento entre as
atividades urbanas e rurais, preservando a qualidade de vida e das atividades do
meio rural, assim como qualificando a paisagem das rodovias e vias rurais

principais.

§ 32 Para o entendimento da presente Lei, cortina verde, mencionada no inciso VIl do

artigo anterior, corresponde ao plantio de fileiras de arvores nos recuos do lote, a ser

tratada em lei especifica.

§ 42 A profundidade maxima de ocupacdo dos imdveis com testada para as rodovias

federal e estadual sera de 1.000m (mil metros) de ambos os lados das rodovias.

§ 52 Casos excepcionais em que a atividade a ser instalada nas rodovias demande

areas com profundidade superior a definida no paragrafo anterior serdo analisados e

deliberados pelo Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD), mediante parecer
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técnico apresentado pelo empreendedor.

§ 62 A profundidade maxima dos imdveis com testada para as vias rurais principais
sera de 500m (quinhentos metros) de ambos os lados das vias, sendo limitadas a uma

extensdo de 1.000m (mil metros) a partir das rodovias federais e estaduais.

Art. 62 A propriedade que for seccionada pelo EDI utilizara os parametros de uso e
ocupacao do solo respectivos a situacdo de cada porcdo do imovel, ou seja, urbano na

porgdo situada dentro do eixo, e rural na porgdo situada na Macrozona Rural.

§ 12 A propriedade que for seccionada pelo EDI, cujo remanescente na Macrozona
Rural for inferior ao moddulo minimo estabelecido pelo Instituto Nacional de

Colonizacdo e Reforma Agrdria (INCRA), sera considerada integralmente eixo.

§ 22 Os parametros construtivos e de uso do solo urbano serdo ampliados, abrangendo

toda a extensdo da propriedade seccionada a que se refere o paragrafo anterior.

§ 32 A propriedade que for seccionada pelo perimetro urbano cuja area total for
inferior a dois mddulos minimos estabelecidos pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria (INCRA), podera ser considerada integralmente urbana a critério do

proprietdrio.

Art. 63 Os acessos das atividades lindeiras as rodovias somente serao autorizados a
partir da rodovia ou das respectivas vias marginais, podendo ser aceita outra opcao de
acesso viario direto no caso da auséncia da via marginal, desde que devidamente

aprovado junto aos 6rgaos rodoviarios.

Paragrafo unico. N3o poderdo ser abertas vias paralelas a esses imdveis, isto &,

perpendiculares as rodovias e vias rurais principais.

Art. 64 Os acessos das atividades lindeiras as vias rurais principais somente serdo
autorizados a partir das mesmas, ndo podendo ser utilizadas as vias rurais secundarias

e locais como acesso.

§ 12 A autorizacdo a que se refere o caput do presente artigo, fica condicionada a
existéncia de acesso seguro a via rural principal pela rodovia ou pelas respectivas vias
marginais, podendo ser aceita outra op¢ao de acesso viario direto no caso da auséncia

da via marginal, desde que devidamente aprovado junto aos érgaos rodoviarios.

§ 22 As vias rurais principais no EDI deverdo possuir largura minima de 20m (vinte

metros).
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CAPITULO V - DOS SETORES

Art. 65 Os Setores compreendem dreas para as quais sdo estabelecidas ordenacoes
especiais de uso e ocupacao do solo, condicionadas as suas caracteristicas locacionais,
funcionais ou de ocupacdo urbanistica, existentes ou projetadas, e aos objetivos e

diretrizes de ocupacao da cidade.

Art.66 Os Setores sdo delimitados, preferencialmente, pelo sistema viario,
logradouros publicos, acidentes topograficos e divisas de lote, conforme o Mapa do

Anexo | integrante desta Lei.

Art. 67 Por proposta do érgao municipal de planejamento, e mediante a aprovacao
do Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD), novos Setores poderdo ser criados
mediante processo de alteracdo desta lei, que devera observar o estabelecido no art.

199 da Lei Municipal do Plano Diretor do Municipio de Araucaria.

SECAO UNICA - DO SETOR DE INTERESSE HISTORICO - SIH

Art. 68 O Setor de Interesse Histdrico (SIH) constitui-o nucleo historico de Araucaria e
possui uma paisagem urbana caracterizada por edificacbes de valor historico, cultural
e paisagistico relevantes para a preservacdo da memoria do processo de ocupacdo da

cidade.

§ 12 O Setor de Interesse Histérico (SIH) compreende parte da area central da Sede
Municipal, é delimitado pelas ruas Doutor Bruno Cichon, Coronel Jodo Antbnio Xavier,

Major Sezino Pereira de Souza e Francisco Xavier da Silva.
§ 22 O SIH tem como principais objetivos:

l. proteger e recuperar o ambiente construido e o espago urbano, visando a

valorizagao da paisagem e a prote¢ao da memdria do Municipio;

Il. incentivar a restauracdo dos bens imdveis de interesse de preservagdao por meio

de incentivos urbanisticos;
[ll.  incentivar a conformacgao de fachadas ativas nas edificagdes de uso misto.

IV. prever os usos e a ocupa¢do do solo em conformidade com a volumetria da

paisagem central e histérica;
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V.  adequar as formas de ocupacdo do solo a escala do pedestre;

VI. reduzir o nUmero minimo de vagas de estacionamento para os Usos Comercial e
de Servicos, conforme a quantidade estabelecida no Cddigo de Obras e
Edificagdes Municipal, incentivando a circulagdo de modais ativos na regiao
central da cidade em concordancia com os preceitos e o projeto para a Area

Calma, previsto pelo Plano Municipal de Mobilidade;

VII. reduzir a circulagdao de veiculos motores de forma a minimizar os possiveis

impactos na estrutura dos iméveis de interesse de preservacao.

Art. 69 O Conselho Municipal de Patrimonio Cultural (COMPAC) e o Comité Municipal
de Urbanismo (CMU), ouvido o 6rgdo gestor de planejamento, como forma de
incentivo a restauracdo dos bens imdveis de interesse de preservacdo, poderdo admitir
a adocdo do coeficiente de aproveitamento 4 (quatro), desde que atendidos os

seguintes requisitos:
l. o imovel devera estar inserido no Setor de Interesse Histérico (SIH);

Il. realizar a transferéncia do potencial construtivo excedente do imdvel de

interesse de preserva¢ao;-ouseja;-descontada a-area edificada

. o imoével devera possuir, no minimo, 30% (trinta por cento) de area ndo

edificavel.

Paragrafo unico. O coeficiente de aproveitamento mencionado no caput deste artigo
se aplica apenas aos imdveis de interesse de preservacdo, devendo os demais seguir o
coeficiente de aproveitamento de 2,5 (dois e meio), conforme estabelecido na Tabela

de Parametro de Ocupacdo, Anexo IV da presente Lei.

Art.70 No SIH a altura maxima permitida estard condicionada ao cone de
atingimento e de sombreamento e ao parecer do responsavel técnico (Arquiteto)
acompanhado de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) para analise do Conselho
Municipal de Patrimonio Cultural (COMPAC).

Paragrafo Unico. O cone de atingimento e de sombreamento serd regulamento por
legislacdo municipal especifica.

Art. 71 Todos os projetos, obras e concessdes de alvara de construcao e de licenga de
publicidade, em imdveis publicos ou privados, dentro dos limites do SIH, deverdo ser

previamente submetidos ao Conselho Municipal de Patriménio Cultural (COMPAC).
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Art. 72 Os bens imdveis tombados no SIH, ou fora deste, possuirdo especial protecao

nos termos da legislacdo municipal e estadual especificas.

Art. 73 Os parametros de uso e ocupacdo do solo do SIH sdo os estabelecidos nos

Anexos IV e V, partes integrantes desta Lei.

Paragrafo unico. Situacdes especificas de imdveis de interesse de preservacao que nao
se enquadrem nos critérios de uso e de ocupac¢do do solo do SIH serdo analisados e

definidos pelo COMPAC e pelo Comité Municipal de Urbanismo.

Art.74 No SIH podera ser aplicado o Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo
Compulsdrios (PEUC), a Transferéncia do Direito de Construir (TDC) e o IPTU
Progressivo no Tempo nos imdveis ndo utilizados, ndo edificados ou subutilizados, uma
vez que a regido ja dispde de redes de infraestrutura urbana e acessibilidade a servicos
publicos e equipamentos comunitarios, conforme o Coeficiente de Aproveitamento

(CA) minimo constante na Tabela de Parametros de Ocupacdo, Anexo IV desta Lei.

Art. 75 S3o denominadas Unidades de Interesse de Preservagcdo (UIPs), os bens
imoveis que, de alguma forma, apresentam interesse histérico, patrimonial e

arquitetdnico significativos para a-manutencao da meméria do Municipio de Araucdria.

Art. 76 As UIPs, inseridas ou-ndo no SIH, e os lotes-localizados na sua divisa imediata
deverdo ser regulamentados por legislacio municipal especifica, apds a consolidacao

do inventdrio municipal dos bens patrimoniais imdveis.
TITULO Il - DOS PARAMETROS E DA CLASSIFICACAO DE USOS E ATIVIDADES

Art. 77 O uso do solo das zonas, eixos e setores urbanos estd vinculado a garantia das
funcbes sociais da propriedade e da cidade expressas nas atividades de interesse

urbano.

Art. 78 Para efeito desta Lei, o uso do solo é o conjunto das diversas atividades a
serem desenvolvidas em cada zona, eixo ou setor, de acordo com a capacidade de
harmonizar-se ou causar conflitos com os demais usos, especialmente os usos
habitacionais, sendo classificados quanto ao grau de adequac¢do, natureza, uso,

categoria e porte.
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Art. 79 Quanto ao grau de adequacdo a zona, eixo ou setor, os usos sao classificados

em:

l. ADEQUADOS (A): compreendem os usos que sdo compativeis com as finalidades
urbanisticas da zona, eixo ou setor correspondente e ndo apresentam conflitos

com as atividades do entorno imediato;

.  CONDICIONADOS (C): compreendem os usos que poderdo ser incompativeis
com as finalidades urbanisticas da zona, setor ou eixo correspondente e que
deverdo, por sua categoria, porte, natureza ou localizacdo, atender a critérios,
procedimentos e/ou contrapartidas diferenciadas, os quais deverdo passar por
andlise prévia do Comité Municipal de Urbanismo (CMU), podendo também

depender da autorizacdo de drgdos externos ou estaduais;

Ill.  PROIBIDOS (P): compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou
natureza, sdo nocivas, perigosas, incOmodas ou incompativeis com as finalidades
urbanisticas da zona, eixo ou setor correspondente e, portanto, ndo devem ser

implantadas.

§ 12 A aprovagdo dos usos condicionados sera deliberada pelo Comité Municipal de
Urbanismo (CMU), podendo ser exigido estudo especifico ou documentagao adicional,
como o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), durante o processo de analise e
aprovagao do empreendimento, visando determinar a compatibilidade do uso com o
entorno. Caso seja comprovado que sua instalagdo nao apresenta riscos, tampouco
seja incOmoda as atividades do entorno e desde que ndo contradiga ou interfira nos
demais usos previstos para a zona, setor ou eixo, a mesma podera ser aprovada pelos

orgdos municipais competentes.

§ 22 Os usos condicionados poderdo ter os seus alvaras renovados se mantiverem a
mesma categoria, natureza e ramo de atividade, ainda que venham a ser utilizados ou

explorados por pessoas fisicas ou juridicas diferentes daquelas a época da aprovacao.
Art. 80 Quanto a natureza das atividades, os usos sao classificados em:

l. PERIGOSOS: usos que podem dar origem a explosdes, incéndios, trepidacdes,
producdo de gases, exalacOes e residuos danosos a saude que possam por em
perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas e portanto, somente poderdo se

instalar em zonas ou eixos especificos;
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Il. NOCIVOS: usos que impliguem na manipulacdo de ingredientes, matérias primas
ou processos que prejudiquem a saude ou cujos residuos liquidos, gasosos ou
particulados possam poluir a atmosfera, o solo ou os recursos hidricos e

portanto, somente poderao se instalar em zonas ou eixos especificos;

ll.  INCOMODOS: usos que possam produzir ruidos, trepidacdes, poeiras, exalagdes
ou conturbac¢bes no trafego; poluicdo sonora, atmosférica, hidrica, geracdo de
residuos; exercicio de atividade em desacordo com os condicionantes locais e
com a legislacdo vigente, causando reacdo adversa sobre a vizinhanca, tendo em

vista suas condicGes habitacionais e vivéncias sociais.

Art. 81 S3o considerados usos geradores de impacto de vizinhangca aqueles que, por
seu porte, natureza, localizagdo ou outra caracteristica, possam causar impactos
relacionados a sobrecarga na capacidade de atendimento dos equipamentos
comunitarios, infraestrutura urbana e viaria, bem como a deterioracdo das condi¢des

ambientais e urbanas e da qualidade de vida da populacdo do entorno.

§ 12 A aprovagao para.funcionamento dos _empreendimentos _que causem_impacto
somente sera concedida pelo Municipio apds parecer favoravel da Comissao de
Avaliagao de Estudo de Impacto de Vizinhanga, mediante analise do Estudo de Impacto

de Vizinhanca (EIV) e posterior aprovacao pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

§ 22 A obrigacdo de apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) pelo
Empreendedor a administracdo municipal é pré-requisito para concessao de alvara de
construcdo, reforma e/ou ampliacdo e alvard de funcionamento relativos a usos

geradores de impacto de vizinhanga.

§ 32 Os usos geradores de impacto de vizinhanca, os procedimentos e a
regulamentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) serdo definidos em

legislacdo municipal especifica.
Art. 82 O uso do solo classifica-se em:

l. HABITACIONAL: edificacGes destinadas a habitacdo permanente, institucional ou

transitoria;

ll.  COMUNITARIO: espacos, estabelecimentos ou instalacdes, publicas ou privadas,

destinadas ao ensino, cultura, esporte, lazer, saude, assisténcia social, culto
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religioso, edificios publicos administrativos, dentre outros;

.  COMERCIAL E DE SERVICOS: atividade caracterizada pela relagdo de troca
visando o lucro e estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias, ou pelo

emprego de mao-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual e institucional;

IV. INDUSTRIA DE TRANSFORMACAO: atividade da qual resulta a producdo de bens

pela transformacdo de insumos;

V. INDUSTRIA EXTRATIVISTA MINERAL: atividade de extracdo de material mineral,
localizada preferencialmente na zona rural, condicionada em outras zonas
guando for atividade meio para instalacdo de outros usos, sujeita a analise

ambiental e aprovagdo do CMU;

VI. AGROPECUARIA: atividade caracterizada pela producdo de plantas, criacdo de

animais, agroindustrias, aquicultura e similares.

§ 12 Os parametros de usos e a exemplificacdo das atividades sdo definidos nos Anexos

V e VI, partes integrantes desta Lei.

§ 22 As subcategorias dos usos ndo habitacionais e os subgrupos dessas atividades
poderao ser regulamentadas por Decreto Municipal, segundo a Classificagao Nacional
de Atividades Economicas (CNAE), a critério do drgdo municipalr ‘'de planejamento,

com apoio do érgdo municipal de urbanismo e 6rgao municipal de meio ambiente.

§ 42 As atividades omissas deverdao ser analisadas e enquadradas conforme
similaridade de funcionamento e/ou processo produtivo com aquelas previstas nesta
Lei e no Decreto Municipal da categorizacdo, devendo ser enquadradas pelo Conselho
Municipal do Plano Diretor, tomando-se por critério a similaridade com outras

atividades e o grau de impacto gerado a vizinhanga.

§ 52 O enquadramento de atividades em categorias de uso devera considerar as
caracteristicas das instalacdes para o processo de concessdo ou renovacdo de alvar3,
cabendo as edificacdes destinadas ao apoio as atividades finalisticas, tais como aquelas
de armazenagem, administracdo, suporte técnico, pesquisa e desenvolvimento e

demais rotinas de meio, o enquadramento conforme a sua especificidade.

§ 62 As categorias de uso do solo sdo classificadas em subcategorias e portes de

acordo com a zona e serdo detalhados a seguir.

§ 72 No que couber, a regulamentacdo de enquadramento dos usos e atividades por
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portes podera utilizar como critério o nimero de quartos, numero de leitos e as

acomodacdes para locacdo de maquinas, de funciondrios, de veiculos em garagem, ou

outros, que tecnicamente se mostrarem mais adequados do que area total construida,

a critério do Comité Municipal de Urbanismo.

CAPITULO | - DO USO HABITACIONAL

Art. 83 A categoria de uso habitacional compreende:

HABITACAO UNIFAMILIAR: edificacdo isolada destinada a moradia, com apenas

01 (uma) unidade habitacional por lote;
HABITACAO MULTIFAMILIAR: destinada a moradia coletiva, subdividida em:

a) CONDOMINIO HABITACIONAL HORIZONTAL: corresponde aos conjuntos de
unidades habitacionais autbnomas dispostas em série, paralelas ou
transversais ao alinhamento predial, que determinam o surgimento de
matriculas individualizadas, vinculadas a matricula original do imdével, com

ou sem areas internas comuns;

b) CONDOMINIO HABITACIONAL VERTICAL:~edificacdes que. comportam 02
(duas) ou mais unidades residenciais autébnomas, dispostas verticalmente,
com areas de acesso e de circulagdo interna comuns, instaladas em uma ou

mais torres, dentro de um Unico imédvel;

HABITACAO TRANSITORIA: destinada a receber hdspedes mediante

remuneracao, subdividida em:

a) HABITACAO TRANSITORIA 1: apart-hotel, hotel, hostel, pousada, motel e

similares;
b) HABITACAO TRANSITORIA 2: hotel-fazenda, pousada rural e similares;

HABITACAO INSTITUCIONAL: destinada a assisténcia social, que abriguem
estudantes, criancas, idosos e necessitados, como albergue, alojamento
estudantil, casa do estudante, asilo, orfanato, convento, semindrio, internato,

casa de repouso e similares.

§ 12 Nos CONDOMINIOS HABITACIONAIS HORIZONTAIS sera permitido, no maximo, 10

(dez) unidades habitacionais, quando dispostas paralelas ao alinhamento predial.
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§ 22 Serd exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para CONDOMINIOS
HABITACIONAIS HORIZONTAIS a partir de 50 (cinquenta) unidades residenciais ou cuja

area total do empreendimento seja superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados).

§32 Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para CONDOMINIOS
HABITACIONAIS VERTICAIS quando utilizado o CA Mdaximo da zona da qual faz parte.

§ 42 No Eixo de Consolidacdo (ECON) os CONDOMINIOS HABITACIONAIS VERTICAIS

serdo adequados quando possuirem a partir de 4 (quatro) pavimentos.

§ 52 Para as HABITACOES TRANSITORIAS 1, com porte superior a 25 (vinte e cinco)

leitos, sua instalacdo sera permitida apenas em vias arteriais e vias coletoras.

§ 62 Os hotéis-fazenda e as pousadas rurais serdo permitidos apenas nos iméveis do
Eixo de Desenvolvimento Industrial (EDI), nas Zonas de Expansdo Urbana (ZEU-G e

ZEU-LG) e na Macrozona Rural.

§ 72 Na Macrozona Rural, as vilas operarias, entendidas comoHABITACAO
TRANSITORIA 2, serdo permitidas apenas dentro do mesmo imdvel que exerca
atividade produtiva e desde que esteja relacionada a mesma, sendo proibido o

parcelamento do solo.
Art. 84 Os CONDOMINIOS HABITACIONAIS HORIZONTAIS classificam-se em:

I.  CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS: conjunto de 02 (duas) ou mais unidades
habitacionais auténomas edificadas, dispostas horizontalmente, paralelas ou

transversais ao alinhamento predial, com ou sem areas internas comuns;

. CONDOMINOS DE LOTES: corresponde ao fracionamento do imével sob a forma
de unidades autbnomas isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais,
configurado a partir da divisdo em lotes conforme o estabelecido nos artigos 61 e
63 da Lei Federal N2 13.465/2017, realizadas pelo empreendedor, concomitante

a implantacdo das obras de infraestrutura.

Paragrafo Gnico. Os portes dos CONDOMINIOS HABITACIONAIS HORIZONTAIS

diferenciam-se em:
l. PEQUENO PORTE: até 16 (dezesseis) unidades habitacionais autébnomas;
Il. MEDIO PORTE: de 17 (dezessete) a 50 (cinquenta) unidades;

[ll.  GRANDE PORTE: acima de 50 (cinquenta) unidades até 200 (duzentas) unidades.
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Art. 85 Deverdo ser consultadas a Lei de Parcelamento do Solo, o Cédigo de Obras e

Edificagdes Municipal, o Cédigo Ambiental e as leis especificas que regulamentam os

condominios quanto as demais exigéncias a serem atendidas para a aprovagdo e

implantagao do referido empreendimento.

Paragrafo unico. Os Condominio de Lotes serdao regulamentados por legislagao

municipal especifica.

Art. 86 Os Usos de HABITACAO INSTITUCIONAL relacionados a seguranca publica, tais

como penitencidrias, delegacia com carceragem e similares, deverao

encaminhados para analise do Conselho Municipal do Plano Diretor.

CAPITULO Il - DO USO COMUNITARIO

Art. 87 A categoria de usos comunitarios compreende:

ser

l. COMUNITARIO 1: destinadas a atividades de ensino, esporte, cultura e lazer; tais

como:

a) Ensino: bercario, pré-escola, centro de educacdo infantil, escola especial,

estabelecimentostdeensino de 12-e 22 graus, campus universitario, escola

técnica, escola rural, estabelecimento de ensino de 32 grau, ensino técnico e

similares;

b) Esporte, Lazer e Cultura: piscina, auditério, casa de espetdculos artisticos,

centro de recreacdo, estadio, centro de convencdes, centro de eventos e

exposicoes, cinema, museu, sede cultural, esportiva e recreativa, sociedade

cultural, teatro, biblioteca, zooldgico e similares;

. COMUNITARIO 2: destinadas a atividades de atendimento de saude e assisténcia

social, exceto habitacdo transitéria; tais como: unidade de salde, hospital,

maternidade, pronto-atendimento, centro de referéncia de assisténcia social,

atendimento de assisténcia social, ambulatorio e similares;

. COMUNITARIO 3: destinadas a cultos religiosos, templos, capela mortudria e

similares;

IV. COMUNITARIO 4: edificios publicos administrativos municipais, estaduais e

federais.
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§ 12 Os portes do USO COMUNITARIO 1 e do USO COMUNITARIO 2 diferenciam-se em:

l. PEQUENO PORTE: 4&rea total construida até 500m? (quinhentos metros

guadrados);

Il. MEDIO PORTE: &rea total construida acima de 500m? (quinhentos metros

quadrados) até 2.000m? (dois mil metros quadrados);

II.  GRANDE PORTE: &rea total construida acima de 2.000m? (dois mil metros

quadrados).
§ 22 Os portes do USO COMUNITARIO 3 diferenciam-se em:
l. PEQUENO PORTE: area total construida até 200m? (duzentos metros quadrados);

. GRANDE PORTE: &rea total construida acima de 200m? (duzentos metros

guadrados).
§ 32 Para o USO COMUNITARIO 4 s3o admitidos todos os portes.

§ 42 Os bercdrios, as pré-escolas e os centros de educacdo infantil poderdo ser
instalados em vias locais, devendo ser encaminhados para anuéncia do Comité
Municipal de Urbanismo.(CMU), quando enquadrades na.metragem de médio ou

grande porte.

§ 52 Os usos comunitarios de grande porte deverdo implantar acesso interno ao
terreno para efetuar operagées de embarque e desembarque, conforme

especificacdes do Cddigo de Obras e Edificagdes Municipal.

§ 62 N3o serdo considerados uso comunitario aqueles que estejam incluidos no Anexo

VI desta Lei como comercial e de servicos.

Art. 88 Os usos relacionadas a seguranca publica serdo categorizados como
COMUNITARIO 2, tais como: delegacia sem carceragem, estande de tiro, corpo de
bombeiros e similares, sendo sua implantagao condicionada a aprovagao pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor, independente da finalidade da zona, eixo ou

setor.

CAPITULO Il - DO USO COMERCIAL E DE SERVICOS

Art. 89 A categoria de uso comercial e de servicos compreende:
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VI.

COMERCIAL E DE SERVICOS VICINAL: atividades comerciais e de prestacdo de
servicos com abrangéncia de atendimento local, utilizacdo imediata e cotidiana,
ndo incobmodas ao entorno, sem potencial de repercussdes negativas e que nao
necessitam de medidas mitigadoras para se instalarem;

COMERCIAL E DE SERVICOS DE BAIRRO: atividades comerciais varejistas e de
prestacdo de servicos destinadas a atendimento de determinado bairro ou regido,
gue apresentam potencial de geragao de incOmodos de baixo impacto;

COMERCIAL E DE SERVICOS GERAL: atividades comerciais varejistas ou atacadistas,
e de prestacdo de servicos destinadas a atendimento a amplas areas do territério

municipal;

. COMERCIAL E DE SERVICOS SETORIAL: atividades comerciais e de servicos que

tendem a formar areas especializadas no territério municipal, subdivididas em:

a) COMERCIAL E DE SERVICOS SETORIAIS 1: atividades logisticas, de
qualquer porte, além de setores atacadistas, cuja natureza recomende

localizagcdo em areas de especializacdo setorial;

b) COMERCIAL E DE SERVICOS SETORIAIS 2: atividades logisticas, de

qualquer porte, relacionadas a derivados de petréleo e gas;

SERVICOS INTENSIVOS EM CONHECIMENTO TECNICO-CIENTIFICO: compreende
servicos com elevada carga de conhecimento técnico-cientifico, com carater
estratégico para o desenvolvimento econémico municipal, de qualquer porte, cuja

elegibilidade a incentivos de instalacdo serdo definidos por Decreto Municipal

ATIVIDADES ESPECIFICAS: atividades peculiares, cuja adequacdo a vizinhanca, ao
sistema viario e as condi¢Oes ambientais dependem de andlise especial, em face de
elevados niveis de incomodidade e poluicdo, que compreende as seguintes

subcategorias:
a) ESPECIFICA 1: compreende cemitérios, crematdrios, ossarios e similares;

b) ESPECIFICA 2: compreende postos de combustiveis e comércio varejista

de combustivel;

c) ESPECIFICA 3: compreende aeroportos, autédromos, cartédromos,
centros de controle de voos, clubes de golfe, pista de motocross e

similares;

d) ESPECIFICA 4: compreende atividades e instala¢gdes de infraestruturas
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especificas relacionadas com geracdo de energia, reservatorios de dgua,
estacao elevatéria ou de tratamento de esgoto, aterro sanitdrio e

similares.
Art. 90 Os portes do USO COMERCIAL E DE SERVICOS diferenciam-se em:
I. PEQUENO PORTE: area total construida até 200m? (duzentos metros quadrados);

Il. MEDIO PORTE: 4rea total construida acima de 200m? (duzentos metros quadrados)

até 800m? (oitocentos metros quadrados);

[ll. GRANDE PORTE: d&rea total construida acima de 800m? (oitocentos metros

quadrados) até 2.000m? (dois mil metros quadrados);

IV. PORTE ESPECIAL: darea total construida acima de 2.000m? (dois mil metros

guadrados).

§ 12 Os usos comerciais e de servicos que demandam de grandes areas livres para suas
atividades, como pdtios de manobras ou estacionamento, depdsitos de matérias-
primas ou producdo, acumulo de rejeitos e outras areas similares, que ocupem mais de
50% (cinquenta por cento) do terreno, deverdo ser submetidas ao Comité Municipal

de Urbanismo, podendo se enquadrar em outra categoria de porte.

§ 22 O USO COMERCIAL E DE SERVICOS VICINAL que se enquadrar na classificacdo de
médio porte sera automaticamente enquadrado como COMERCIAL E DE SERVICOS DE
BAIRRO.

§ 32 O USO COMERCIAL E DE SERVICOS VICINAL OU DE BAIRRO que se enquadrar na
classificacdo de grande porte sera automaticamente enquadrado como COMERCIAL E
DE SERVICOS GERAL.

§ 42 No caso de conjuntos comerciais e/ou de servicos, formando um condominio

integrado, a classificacdo se dara pela area total das construcgdes.

CAPITULO IV - DO USO INDUSTRIAL DE TRANSFORMACAO
Art. 91 A categoria de uso industrial de transformacdo compreende:

I. INDUSTRIAL 1: atividades industriais de pequeno porte compativeis com o uso
habitacional, ndo incomodas ao entorno, sem potencial de geracdo de

repercussdes negativas e que nao necessitam de medidas mitigadoras para se

URBTEC s

ejomenta Engenhaorio Consultoria



\-A
REVISAO DO

PRODUTO 04 - REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ARAUCARIA . Amucmﬁ;'

instalarem, bem como atividades manufatureiras, de carater semi-artesanal, com

baixa mobilizacdo de recursos e escala;

INDUSTRIAL 2: atividades industriais, de pequeno e médio porte, compativeis com
0 seu entorno e aos parametros da zona ou eixo, com potencial de geracdao de

baixo impacto sobre o meio ambiente e de incomodidade sobre a vizinhanca;

INDUSTRIAL 3: atividades industriais, de qualquer porte, compativeis com o seu
entorno e com os parametros da zona ou eixo, com potencial de geracao de médio

impacto sobre o meio ambiente e de incomodidade sobre a vizinhanga;

. INDUSTRIAL 4: atividades industriais, de qualquer porte, com alto potencial de

geracdo de incOmodos, que geram riscos a saude e/ou ao conforto da populacdo
ou que nado sdao compativeis com o funcionamento das atividades urbanas na
maioria dos locais, e que impliguem na necessidade de fixacdo de padrdes
especificos, quanto as caracteristicas de acesso, de localizacdo, de trafego, de
servicos urbanos e disposicdao dos residuos gerados, dependendo de analise de

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);
INDUSTRIAL DE ELEVADA INTENSIDATE TECNOLOGICA: atividades industriais de

alta intensidade .em conhecimento-e tecnologia; centros de pesquisa aplicada e
desenvolvimento tecnoldgico, em-ramos ‘estratégicos' para ‘o' desenvolvimento
municipal, de qualquer porte, cuja elegibilidade a incentivos de instalagao serdao

definidos por Decreto .

§ 12 Os portes do USO INDUSTRIAL DE TRANSFORMACAO diferenciam-se em::

PEQUENO PORTE: area total construida até 200m? (duzentos metros quadrados);

MEDIO PORTE: area total construida acima de 200m? (duzentos metros quadrados)

até 800m? (oitocentos metros quadrados);

GRANDE PORTE: &rea total construida acima de 800m? (oitocentos metros

quadrados) até 2.000m? (dois mil metros quadrados);

. PORTE ESPECIAL: &area total construida acima de 2.000m? (dois mil metros

guadrados).

§ 22 O USO INDUSTRIAL 1 que se enquadrar na classificacdo de médio porte, serd

automaticamente enquadrado como USO INDUSTRIAL 2.

§ 32 O USO INDUSTRIAL 1 e o USO INDUSTRIAL 2 que se enquadrar na classificacdo de
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grande porte ou porte especial, serd automaticamente enquadrado como USO
INDUSTRIAL 3.

§ 42 Para aprovacdo de CONDOMINIOS EMPRESARIAS, de lotes ou edilicios, deverdo
ser consultadas a Lei de Parcelamento do Solo, Cédigo de Obras e Edificacdes
Municipal, Cdédigo Ambiental e a lei de condominios empresariais quanto a

classificacdo de porte e demais exigéncias a serem atendidas pelo empreendedor.
§ 52 Os Condominios Empresariais serdao regulamentados por lei municipal especifica.

Art.92 Os usos industriais que demandam de grandes dreas livres para suas
atividades, como patios de manobras ou estacionamento, depdsitos de matérias-
primas ou produg¢ao, acumulo de rejeitos e outras areas similares, que ocupem mais de
50% (cinquenta por cento) do terreno, deverdo ser submetidas ao Comité Municipal

de Urbanismo, podendo se enquadrar em outra categoria de porte.

CAPITULO V - DO USO INDUSTRIAL EXTRATIVISTA MINERAL

Art. 93 A categoria de uso industrial extrativista mineral compreende as atividades de
extracdo de material mineral, como’dleos, gases, agua mineral, minerais preciosos,

minerais metalicos ou ndo-metalicos, sendo subdividida em:
l. EXTRACAO MINERAL 1: extracdo de areia, argila e saibro;
Il EXTRACAO MINERAL 2: demais atividades minerarias.

Paragrafo unico. A instalacdo de empreendimentos de extracdo minerdria no
Municipio de Araucaria, além de atender ao disposto nesta Lei, dependera da
autorizacdo e licenciamento dos érgaos ambientais competentes e do drgdo federal

normativo e regulador da atividade.

CAPITULO VI - DO USO AGROPECUARIO

Art. 94 A categoria de uso agropecuario compreende as atividades caracterizadas
pela exploracdo dos recursos naturais visando a producdo agricola, criacdo animal,
producdo de alimentos de origem animal, producdo de madeira e exploracdo de
espécies florestais e vegetais, agroindustrias, aquicultura e similares, sendo

subdividida em:
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AGROINDUSTRIA 1: conjunto de atividades, de pequeno porte, de transformacio
de insumos de origem rural em produtos intermedidrios ou finais, bem como
seus servicos de beneficiamento ou montagem correlatos, intrinsecamente
ligado a atividades pecudrias, aquicolas, florestais ou agricolas, cuja area
industrial deva ser contigua a drea produtiva do estabelecimento ou cuja
producdo apresente cardter artesanal e semi-artesanal, com valorizacdo da

cultura local;

Il.  AGROINDUSTRIA 2: conjunto de atividades, de grande porte, de transformacdo
de insumos de origem rural em produtos intermedidrios ou finais, bem como
seus servicos de beneficiamento ou montagem correlatos, intrinsecamente
ligado a atividades pecuarias, aquicolas, florestais ou agricolas, cujas cadeias
produtivas, nivel de correlagdo com o meio rural e especificidade do impacto
recomendem anuéncia do Comité Municipal de Urbanismo para instalacdo na

Macrozona Rural;

I". PECUARIA, PRODUCAO AGRfCOLA, PRODUCAO FLORESTAL, AQUICULTURA E
SIMILARES: atividades relacionadas a:

a) AGRICULTURA:.  compreende a..producdo agricola;. as .atividades de
semeadura, cultivo e colheita de produtos vegetais e respectivos processos
técnicos, de forma que seja cumprida a funcdo social e econ6mica da

propriedade rural e o adequado abastecimento alimentar;

b) PECUARIA: conjunto de processos técnicos usados na domesticacdo de
gado e outros animais para obtencdo de produtos com objetivos

econdmicos;

c) PRODUCAO FLORESTAL: conjunto de processos técnicos usados na
fabricacdo de produtos madeireiros e ndo-madeireiros provenientes de
florestas, destinados a necessidades socioeconbmicas, através de
suprimento sustentado de matéria-prima de origem vegetal; inclui métodos
naturais que permitem regenerar e melhorar os povoamentos florestais
(silvicultura);

d) PESCA E AQUICULTURA: atividades de cultivo de organismos cujo ciclo de
vida em condicdes naturais se da total ou parcialmente em meio aquatico,
implicando a propriedade do estoque sob cultivo equiparada a atividade

agropecuaria;
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e) HORTICULTURA E FLORICULTURA: cultivo de verduras e legumes
(olericultura), plantas frutiferas (fruticultura) e plantas ornamentais

(horticultura ornamental, floricultura e paisagismo).
§ 12 Os portes do USO AGROINDUSTRIAL 1 e AGROINDUSTRIAL 2 diferenciam-se em:

l. PEQUENO PORTE: drea total construida até 200m? (duzentos metros quadrados);

. GRANDE PORTE: &rea total construida acima de 200m? (duzentos metros

guadrados).

§ 22 Para os demais usos, o porte estara relacionado ao processo produtivo.
CAPITULO VII - DOS USOS TOLERADOS

Art. 95 Os usos tolerados correspondem as atividades que, mesmo incompativeis
com os objetivos da zona, eixo ou setor, ja se encontram regularmente instaladas com
alvard de localizacdo e funcionamento, obrigatoriamente com suas licencas e posturas
atualizadas e vigentes, ou Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obras (CVCO), no

endereco da empresa e na data de publicacdo desta Lei.

§ 12 Os empreendimentos considerados de uso tolerado poderdao apenas reformar

suas instalagdes, sendo proibida a sua ampliagao.

§ 22 Os usos permanecerdo tolerados mesmo em caso de substituicdo de proprietario,
razao social, altera¢cdes no CNPJ, alteracdo do quadro societario, incorporacao, fusao,
cisdo e demais adequagdes societdrias ou familiares, desde que obrigatoriamente
mantenham suas licengas e posturas atualizadas e vigentes e seu funcionamento

ininterrupto.

§ 32 Os usos tolerados, para a renovacao do alvara de localizagdo e funcionamento,
submeter-se-30 a andlise da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras
Secretarias Municipais, a depender da atividade, a(s) qual(is) estabelecerd(do)
condicGes para a permanéncia destes usos na zona, eixo ou setor em questdo, de

modo a garantir a mitigacao dos impactos incomodos a vizinhanca.
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§ 42 Andlise da Secretaria Municipal de Urbanismo podera indicar a necessidade de
apresentacdo de estudo técnico especifico relacionado aos incbmodos identificados,

cabendo sua anuéncia a mesma Secretaria.

§ 52 Caso os usos tolerados ndo atendam as exigéncias impostas pelos paragrafos 12

ao 42 do presente artigo, os usos serao proibidos.

TITULO IV - DA OCUPAGAO DO SOLO
CAPITULO | - DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO

Art. 96 A ocupacdo e o aproveitamento admitidos para os lotes serdo determinados
pelos seguintes parametros urbanisticos, mediante os quais se definem os modelos de

assentamento urbano e a intensidade de ocupacado do solo, que s3o:
l. Lote minimo;

Il.  Testadas minima e maxima do lote;

lll. Coeficiente de aproveitamento (CA);

IV. Taxa de ocupagao (TO);

V.  Taxa de permeabilidade minima;

VI.  Altura da edificagao;

VIl. Recuo frontal;

VIIIl. Afastamento das divisas;

IX.  Fachada ativa.

Paragrafo unico. Os parametros urbanisticos de ocupacdo do lote estdo expressos no

Anexo IV desta Lei.

SECAO | - DO TAMANHO DO LOTE

Art. 97 A dimensdo minima do lote é estabelecida para cada zona, eixo ou setor para
fins de parcelamento do solo e de ocupa¢do do mesmo, sendo sua dimensao indicada
pela drea e testadas minima e maxima do lote; corresponde a drea minima do lote

individual em metros quadrados.
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§ 12 Sera indicada a testada mdaxima do lote para efeitos de novos parcelamentos em

zonas especificas, conforme a tabela do Anexo IV desta Lei.

§ 22 Para fins de parcelamento do solo, nos terrenos de esquina, a testada minima

estabelecida deverad ser acrescida de 5m (cinco metros).

SEGCAO Il - DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA)

Art. 98 Coeficiente de Aproveitamento (CA) é o fator numero estabelecido para cada
uso nas diversas zonas, eixos e setores que, multiplicado pela area do lote, define a

area total permitida de construcdo (area computdvel) nesse mesmo lote.

Art.99 O CA Minimo é o fator numérico que indica a ocupa¢do minima necessaria
para que o lote esteja cumprindo sua func¢do social, abaixo do qual, o imovel sera

considerado subutilizado ou inutilizado.

Paragrafo unico. O CA Minimo incide nas zonas, eixos e setores preferenciais para a
aplicacdo dos instrumentos de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios
(PEUC), IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriagdo com pagamento em titulos da

divida publica.

Art. 100 O CA Basico é o fator numérico a ser multiplicado pela area do terreno para
obtencdo da drea total permitida de construcdo, que define o quanto pode ser

construido no lote de acordo com o suporte ambiental e antrépico.

Art. 1010 CA Maximo é o maior fator niumero que indica a possibilidade de
construcdo acima do CA Basico, em determinadas zonas, eixos e setores, mediante
transferéncia ou compra de potencial construtivo, ou ainda, por meio da Compensacao

Paisagistica.

§ 12 O CA Maximo incide nas zonas, eixos e setores com capacidade de suporte para
maior adensamento, sendo viabilizado por meio da aplicacdo dos instrumentos de
Transferéncia do Direito de Construir, Outorga Onerosa do Direito de Construir e

Compensacao Paisagistica.

§ 22 Os instrumentos urbanisticos e a Compensac¢ao Paisagistica, mencionados no § 19

deste artigo, serao regulamentados por meio de leis municipais especificas.
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SEGAO IIl - DA TAXA DE OCUPAGAO (TO)

Art. 102 A Taxa de Ocupacdo (TO) é o percentual maximo de ocupacdo do lote,
expresso pela relacdo entre a area de projecdo da edificacdo (ou das edificacbes) e a
area total do lote onde se pretende edificar, podendo ou nao ser diferenciado entre a
BASE e a TORRE, conforme a zona, eixo ou setor.

§ 12 Entende-se por BASE (ou EMBASAMENTO) os 2 (dois) primeiros pavimentos
(térreo e o primeiro pavimento) de uma edificacdo; é a parte da edificacdo vinculada
ou ndo a torre, cuja altura, medida da Referéncia de Nivel (RN) até a laje de seu ultimo
piso, ndo ultrapassa 9,00m (nove metros), ou com até 2 (dois) pavimentos de altura,
podendo ser construida sobre parte das divisas laterais e/ou de fundos, respeitado o
recuo frontal e os afastamentos das divisas.

§ 22 Entende-se por TORRE os pavimentos situados ou ndo acima da base (ou
embasamento), em uma edificagdo vertical, geralmente composto por pavimentos
semelhantes ou idénticos.

§ 32 Nao serdo computadas na-Taxa de Ocupacao Maxima as areas abaixo da
Referéncia de Nivel (RN), desde que ndo ultrapassem, em qualquer ponto, a 1,5m (um
metro e cinquenta centimetros) de altura em relacdo ao Perfil Natural do Terreno
(PNT), sendo os demais parametros definidos no Cdédigo de Obras e Edificacbes

Municipal.

SEGAO IV - DA TAXA DE PERMEABILIDADE (TP)

Art. 103 A Taxa de Permeabilidade (TP) é o percentual minimo do lote que deve ser
mantido permedvel, sendo expressa pela relacdo entre a area permedvel do lote e a

area total do lote.

Art. 104 A Taxa de Permeabilidade minima devera ser respeitada independente do

porte da edificacdo.
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SECAO V - DA ALTURA DA EDIFICACAO

Art. 105 A Altura da Edificacdo é medida pelo nimero de pavimentos e devera
obedecer a altura maxima em pavimentos prevista para a zona, eixo ou setor em que o

lote esta localizado, conforme o Anexo IV desta Lei.

§ 12 A altura minima do pé direito sera determinada pela atividade a ser instalada e

definida no CAdigo de Obras e Edificagbes Municipal.

§ 22 Para o cdlculo do nimero de pavimentos nao serdo considerados aticos, subsolos,
sobrelojas, mezaninos, sétdos, chaminés, pavimentos técnicos no nivel da cobertura

(reservatodrios de agua, casas de maquinas, equipamentos e instalagdes).

Art. 106 A altura maxima da BASE, medida a partir da Referéncia de Nivel (RN) até a

laje do ultimo piso, é de 9m (nove metros).

§ 12 A Referéncia de Nivel (RN) sera regulamentada pelo Codigo de Obras e EdificacGes

Municipal.

§ 22 Platibandas, guarda-corpos e muros de divisa ndo sdo computados para o célculo
da altura da BASE.

Art. 107 Na Zona Industrial<l (ZI 1), Zona Industrial 2(Zl 2) e Zona de Desenvolvimento
Tecnoldgico (ZDT) a altura maxima da edificacdo ficara subordinada aos equipamentos
e/ou as infraestruturas relacionados ao processo produtivo e o maximo de 4 (quatro)

pavimentos para as demais edificagdes.

Paragrafo tnico. No Eixo de Desenvolvimento Industrial (EDI) serd permitido até 20m
(vinte metros) de altura para os equipamentos e/ou infraestruturas relacionados com

o processo produtivo e 0 maximo de 4 (quatro) pavimentos para as demais edificacdes.

Art. 108 A altura maxima da edificacdo devera obedecer as restricdes do Ministério da
Aeronautica, referentes ao Plano da Zona de Protecdo dos Aerédromos e as restricoes
da Agéncia Nacional de Telecomunica¢des (ANATEL), referentes ao Plano de Protecdo

dos Canais de Microondas de Telecomunicacoes do Parana.

SECAO VI - DO RECUO FRONTAL

Art. 109 O recuo frontal obrigatério corresponde a distdncia minima perpendicular

entre o alinhamento predial, existente ou projetado, e a fachada da edificacdao, medida
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em metros, podendo ou ndo ser diferenciado para a BASE e para os demais

pavimentos da edificacdo (TORRE), conforme zona, eixo ou setor.

§ 12 As dimensdes do recuo frontal obrigatério sdo definidas no Anexo IV, parte

integrante desta Lei.

§ 22 Nos lotes do Eixo de Consolidacdo (ECON), onde for executada a praca em frente a
edificacdo decorrente da Compensacdo Paisagistica, o recuo frontal obrigatério sera de

10m (dez metros).

§ 32 A dimens3ao minima do recuo frontal dependera da hierarquia vidria municipal
existente, da readequacdo viaria e das diretrizes viarias, regulamentadas pela Lei de

Diretrizes e Hierarquias do Sistema Viario Municipal.

§ 42 Para as vias existentes com previsdo de atingimento por diretriz viaria, conforme
regulamenta a Lei de Diretrizes e Hierarquias do Sistema Viario Municipal, a edificagdo

deverd acrescentar essa metragem ao recuo frontal minimo.

§ 52 Para novas edificacGes em que o lote é atingido por diretriz viaria definida pela Lei
de Diretrizes e Hierarquias do Sistema Viario Municipal, que modifique o alinhamento
predial estabelecido; o-recuo frontal obrigatério-deverd ser.contado a, partir-do novo

alinhamento ou do limite da diretriz.de.arruamento.

§ 62 Nos lotes de esquina, o recuo frontal devera ser seguido em todas as testadas de

frente para logradouro ou via publica.

Art. 110 Conforme as caracteristicas das vias, quando houver mais de 70% (setenta por
cento) das construcdes no alinhamento predial, na face da quadra, o recuo frontal
obrigatério podera ser dispensado, admitindo-se constru¢cdo no alinhamento predial,

mediante aprovacao do Comité Municipal de Urbanismo.

Paragrafo Unico. A dispensa a que se refere o caput do presente artigo somente
poderd ser considerada para as edificacbes regulares, ou seja que possuam alvard de

construcdo e Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obras (CVCO).
Art. 111 O recuo frontal minimo nao sera aplicado onde houver fachada ativa.

Art. 112 A area do recuo frontal obrigatério devera ser ajardinada, sendo admitida

apenas pavimentacdo de acesso de pedestres e de veiculos, quando necessario.
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Paragrafo Unico. O caput deste artigo ndo se aplica aos lotes do Eixo de Consolidacao
(ECON) onde forem implantadas pracas decorrentes de Compensacdo Paisagistica, as
guais terdo projeto especifico e deverdo ser aprovadas pelo Comité Municipal de

Urbanismo.

Art. 113 A obrigatoriedade de execug¢ao de cortina verde no recuo frontal sera

regulamentada por lei municipal especifica.

SEGCAO VII - DOS AFASTAMENTOS DAS DIVISAS

Art. 114 O afastamento das divisas € a distancia minima perpendicular entre a
edificacdo e as divisas laterais e dos fundos do lote, medida em metros, podendo ou
ndo ser diferenciada para a BASE e para os demais pavimentos da edificacdo (TORRE),

conforme a zona, eixo ou setor.

§ 12 Quando houver abertura, devera ser atendido o minimo de 1,50m (um metro e

cinguenta centimetros) de afastamento das divisas para o pavimento no nivel térreo.

§ 22 Quando ndo houver abertura, o afastamento das divisas para a BASE da

edificagdo ndo é obrigatorio.

§ 32 Nas zonas, eixos e setores urbanos onde aplica-se o afastamento “H/8” para a
TORRE, sendo H = altura, serd admitido o escalonamento dos pavimentos,
respeitando-se a medida minima dos afastamentos das divisas de 2,00m (dois metros),

conforme dispOe a Tabela de Parametros de Ocupacdo do Solo - Anexo |V desta Lei.

§ 42 Os afastamentos laterais e de fundos deverdo, obrigatoriamente, serem livres de

construgoes.

Art. 115 As edificacOes de madeira deverdo obedecer a um afastamento minimo de
2,00m (dois metros) para as divisas, independentemente da existéncia ou ndo de

aberturas.

Art. 116 A obrigatoriedade de execucdao de cortinas verdes nas divisas laterais e de

fundos do lote serd regulamentada por lei municipal especifica.
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SEGAO VIl - DA FACHADA ATIVA

Art. 117 A fachada ativa corresponde a uma possibilidade de ocupacdo do solo no
pavimento térreo, relacionada ao uso do solo misto, comercial ou de servigos, com o

objetivo de promover a interagao dessas atividades com os espagos publicos.

Paragrafo Unico. A fachada ativa é aplicadvel no andar térreo de edificacdes, conforme

o caput deste artigo, com acesso direto e abertura para o logradouro ou via publica.

Art. 118 A fachada ativa devera ser aplicada nos imdveis contidos na Zona Central
(ZC), Setor de Interesse Histdrico (SIH), Zona de Consolidacdo Central (ZCC), Eixo de
Consolidacdo (ECON), Eixo de Centralidade (ECEN), Zona de Consolidacdo do Vila Nova
(ZCVN), Zona de Consolidacdo do Costeira (ZCCO), Zona Mista do Capela Velha (ZMCV)
e Zona Mista do Campina da Barra (ZMCB).

Art. 119 A fachada ativa, ocupada pelos usos mistos, comercial ou de servicos devera:

l. apresentar, no minimo, 60% (sessenta por cento) de permeabilidade visual na
forma de portas, janelas, vitrines ou similares, voltados para o logradouro

publico;

II.  afachada ativa e o logradouro publico devem estar fisicamente integrados, com
acesso irrestrito, ndo podendo ser vedados com muros ou grades ao longo de
toda a sua extensdo, nem ocupados por vagas de garagem ou usados para
manobra de veiculos, carga e descarga ou embarque e desembarque de

passageiros.
§ 12 A fachada ativa e o logradouro publico devem estar fisicamente integrados, com
acesso irrestrito, podendo ser utilizados para manobra de veiculos e/ou embarque e
desembarque de passageiros apenas quando houver Habitacdo Transitéria na TORRE.
§ 22 Demais condi¢des para o atendimento da fachada ativa serdo regulamentadas

pelo Codigo de Obras e EdificagGes Municipal.

Art. 120 Ao empreendimento de uso misto, comercial ou de servicos que implantar a
fachada ativa, de acordo com as exigéncias dos artigos desta Secdo e do Cdodigo de
Obras e Edificacdes Municipal, sera concedido beneficio de acréscimo gratuito de 01

(um) pavimento na TORRE, que ndo sera considerado como area computavel, inclusive
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em relacdo ao calculo de coeficiente de aproveitamento, bem como no nimero de

pavimentos maximos especificados pela presente Lei.

Paragrafo unico. O acréscimo de pavimento podera ser cumulado a transferéncia ou

compra de potencial construtivo e a Compensagao Paisagistica.

Art. 121 Os lotes atingidos por diretriz vidria deverdo seguir o conteudo da Segao VIiI,

Capitulo |, Titulo IV desta Lei para a implantacdo da fachada ativa.

SECAO IX - DA DENSIDADE DE UNIDADES HABITACIONAIS POR LOTE

Art. 122 Na Zona Residencial 1 (ZR 1) o lote minimo serd de 450m? (quatrocentos e
cinquenta metros quadrados), para o qual sdo permitidos sublotes com area minima
de até 200m? (duzentos metros quadrados), para qualquer tipologia de Usos
Habitacionais, sendo admitida apenas 1 (uma) unidade habitacional unifamiliar por

sublote, visando preservar a baixa densidade pretendida para essa zona.

Art. 123 Na Zona Residencial 2 (ZR 2) o lote minimo serd de 360m? (trezentos e
sessenta metros quadrados), para o qual sdo permitidos sublotes com as seguintes

dimensoes:

l. area minima de sublote de até 180m? (cento e oitenta metros quadrados) para

Condominios Edilicios Horizontais Paralelos ao Alinhamento Predial;

Il.  area minima de sublote de até 200m? (duzentos metros quadrados) para

Condominios Edilicios Horizontais Transversais ao Alinhamento Predial;

CAPITULO Il - DAS CONDIGOES ESPECIAIS DE OCUPAGAO DE LOTE

Art. 124 Objetivando a protecdo e preservacdo de imoveis de interesses sociocultural
e ambiental, podera ser estabelecida condicdo especial de ocupac¢do ou autorizado
pelo Comité Municipal de Urbanismo, mediante parecer técnico do érgao municipal
competente, a transferéncia a terceiros do potencial construtivo parcial ou total

permitido no imdvel objeto de limitagdes.

Paragrafo unico. Considera-se condigcdo especial de ocupagdo do lote a autorizacdo
dada pelo Poder Publico Municipal para edificar com parametros construtivos

especiais, em virtude da existéncia de restricdes legais, ambientais ou urbanisticas
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sobre o imével.

Art. 125 As condicdes especiais de ocupacdo do lote se aplicam aos seguintes

objetivos:
l. preservacao e protecdo do patrimonio ambiental natural ou cultural;
Il.  desapropriagdo parcial ou total de imdveis necessarios a:
a) adequacdo do sistema viario basico;
b) instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios de uso publico.

Art. 126 Constituem imodveis de interesses sociocultural e ambiental do Municipio de
Araucdria o conjunto de bens existentes em seu territério, de dominio publico ou
privado, cuja protecdo e preservacao seja de interesse publico, quer por sua vinculacao
a fatos memoraveis da histéria, quer por seu significativo valor arqueoldgico, artistico,

arquitetdnico, etnografico, natural, paisagistico ou ambiental.

Art. 127 Para os casos em que a ocupacao do lote seja inviavel conforme os
parametros previstos no Anexo IV desta Lei, em func¢do de atingimento viario, areas de
preservacdo permanente (APP) e/ou presenca de remanescentes florestais nativos,
caberd ao Comité /Municipal~de Urbanismo estabelecer parametros especiais de

ocupacao do solo do referido lote.

Paragrafo Unico. Os parametros especiais a que se refere o caput deste artigo ndo

incluem o recuo frontal, que deverd ser o estabelecido pela presente Lei.

SECAO | - DA COMPENSACAO PAISAGISTICA

Art. 128 A Compensagdo Paisagistica corresponde a um conjunto de regras de
ocupacao dos lotes que busca melhorar a drenagem urbana, minimizar as ilhas de

calor e qualificar a paisagem urbana.

Art. 129 A Compensagdo Paisagistica é um incentivo construtivo que aumenta o
potencial construtivo do lote, o qual podera ser aplicado apenas em imoveis que se
encontram nas seguintes zonas: Zona de Consolidacdo Central (ZCC), Zona de
Consolidacdo do Vila Nova (ZCVN), Zona de Consolidacdo do Costeira (ZCCO), Zona
Residencial 3 (ZR 3), Eixo de Consolidacdo (ECON) e Eixo de Centralidade (ECEN),

conforme indicado na Tabela do Anexo IV desta Lei.
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Paragrafo Unico. A aplicacdo da Compensacgdo Paisagistica nos Eixos de Consolidacao
(ECON) devera incluir a estruturacdo de uma area frontal que caracterize uma area

publica livre (praca).

Art. 130 Nos processos de utilizacdo da Compensacdo Paisagistica para o aumento

do potencial construtivo, sera exigido:

l. retencdo e aproveitamento das aguas pluviais, conforme o Cddigo de Obras e
Edificagdes Municipal;

Il.  cobertura verde;

lll.  parede verde;

IV. drea ajardinada;

V.  d4rea com piso semipermeavel.

§ 12 A parede verde consiste no tratamento da face externa da edificacdo com
revestimento de vegetagdao, por meio da utilizagdo de estruturas intermediarias de

suporte para a vegetacdo, devendo ser visiveis do logradouro publico.

§ 22 Area ajardinada consiste.em’.qualquer espago livre no qual.predominam-as areas

plantadas de vegetacao.

§ 32 A drea ajardinada podera ser contabilizada em até 50% (cinquenta por cento) da

taxa de permeabilidade minima, expressa na Tabela do Anexo IV, constante nesta Lei.

§ 42 Area com piso semipermedvel constitui-se de pisos drenantes que facilitam a
permeabilidade da agua no solo, que deverdo ser aplicados na area excedente entre o
somatadrio entre as taxas de permeabilidade e de ocupacdo da area do lote, além do
percentual da taxa de permeabilidade minima expressa na Tabela do Anexo |V,

constante nesta Lei.

§ 52 A drea com piso semipermeavel ndo podera ser contabilizada no calculo da taxa

de permeabilidade minima, expressa na Tabela do Anexo IV, constante nesta Lei.

Art. 131 As exigéncias da Compensacdo Paisagistica serdo regulamentadas e

detalhadas por lei municipal especifica.
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SEGCAO Il - DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

Art. 132 As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo as parcelas urbanas
destinadas a moradia de interesse social e a regularizacdo fundidria, sujeitas a regras

préprias de parcelamento, uso e ocupacdo do solo.
Paragrafo Unico. Os parametros para instituicdo de ZEIS serdo regulamentados por lei

municipal especifica.

Art. 133 As ZEIS para producdo de habitacdo poderdo ser instituidas em todo o

perimetro urbano de Araucaria, exceto na seguintes zonas e eixos:
l. Zona de Conservacdo Ambiental (ZOCA);

II.  Setor de Interesse Histérico (SIH);

lll.  Zona Residencial 1 (ZR 1);

IV. Zona Residencial 1 em cotas de recorréncia de cheias (ZR 1-C);
V.  Zona Industrial 1 (ZI 1);

VI.  Zona Industrial 2 (ZI 2);

VIl. Zona de Desenvolvimento Tecnolégico (ZDT);

VIIl. Eixo de Consolidagao (ECON);

IX. Eixo de Centralidade (ECEN);

X. Eixo de Servicos Gerais (ESG);

Xl.  Eixo de Desenvolvimento Industrial (EDI).

TITULO X - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 134 Os limites entre as zonas, setores e eixos indicados nos mapas de
Zoneamento, anexos desta Lei, poderdo ser ajustados, quando necessdrio, para
conferir maior precisdao ou para se obter melhor adequacdo ao sitio onde se propuser a
alteracdo, considerando-se a atualizacdo do cadastro municipal de lotes, as divisas dos
imdveis, projetos geométricos de vias ou a ocorréncia de elementos naturais e outros
fatores condicionantes, mediante a emissao de parecer técnico do érgao municipal de

planejamentoe aprovag¢do do Conselho Municipal do Plano Diretor.
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Art. 135 Os critérios para a regularizacdo de edificacdes, estabelecidos pelo Cddigo
de Obras e Edificagdes Municipal, com relacdo aos parametros de ocupacdo, serao

objeto de regulamentacdo municipal especifica.

§ 12 Os parametros de ocupacdo a que se refere o caput deste artigo ndo incluem o

recuo frontal, que devera ser o estabelecido pela presente Lei.

§ 22 A regularizacdo a que se refere o caput deste artigo, aplica-se aos imoveis que

tenham sido edificados até a aprovacao da presente Lei.

Art. 136 Os parametros urbanisticos de ocupacdo contidos na Lei Municipal N@

2.160/2010 manterdo sua validade para:
l. projetos com alvara de construgao valido;

Il.  projetos em tramitagdo, protocolados nos érgaos competentes anteriormente a
data de vigéncia desta Lei, observando-se o prazo de 180 (centro e oitenta) dias,
podendo ou ndo ser renovado por igual periodo, uma Unica vez, a critério do

Comité Municipal de Urbanismo.

§ 12 A validade dos alvaras de construcdo vigentes, de que trata o inciso | do presente
artigo, sera de 180 (centro e oitenta)dias, sendo cancelado caso a obra ndo tenha sido
iniciada.

§ 22 Caso a obra com alvara de construcdo vigente tenha sido iniciada, o mesmo

podera ser renovado pelo periodo maximo de 1 (um) ano.

§ 32 Considera-se obra iniciada, aquela cujas fundagdes estejam concluidas até o nivel

da viga de baldrame.

§ 42 Consideram-se projetos em tramitagdo aqueles cuja documentacdo anexa ao
processo seja, no minimo, a definida pela Lei Municipal N2 2.159/2010, Cddigo de

Obras e Edificagao Municipal e Cédigo de Posturas.

§ 52 Todos os prazos definidos no presente artigo serdo contados a partir da data de

vigéncia desta Lei.

Art. 137 Os imdveis com alvaras regulares e contidos na faixa de 250m (duzentos e
cinquenta metros) do perimetro urbano ao longo da BR 476 e PR 423, instituido pela

Lei Municipal N2 2.163/2010, passardo a ser tratados como areas urbanas isoladas,
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tendo seus parametros de uso e ocupacao do solo definidos mediante parecer técnico

e deliberagdo do Comité Municipal de Urbanismo.

Art. 138 Os casos omissos nesta Lei serdo analisados pelo Conselho Municipal do
Plano Diretor através de decisdo motivada e considerando os principios adotados pelo

Plano Diretor de Araucaria e pela presente Lei.

Paragrafo uUnico. Compete ao Comité Municipal de Urbanismo analisar e deliberar

sobre os parametros construtivos omissos, em especial das dreas urbanas isoladas.

Art. 139 Ficam revogadas as seguintes leis municipais N2 2.159/2010, N2 2.162/2010,
N2 2.163/2010, N2 15/2018 e, em especial, a Lei Municipal N2 2.160/2010, e todas as

respectivas alteragdes.

Art. 140 Esta Lei entrara em vigor no prazo de 90 (noventa) dias contados da data de

sua publicacdo.

URBTEC eetos 1

Hongjomenta Enganhario Consultoria



REVISAD DO
PRODUTO 04 - REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ARAUCARIA ARAUCARIA / PR

ANEXO | - MAPA DE ZONEAMENTO URBANO DA SEDE MUNICIPAL
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ANEXO Il - MAPA DE ZONEAMENTO URBANO DA SEDE DO DISTRITO DE GUAJUVIRA
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ANEXO IIl - MAPA DE ZONEAMENTO URBANO DO NUCLEO DE LAGOA GRANDE
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ANEXO IV - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO

Transferéncia do Direito de Construir - Transfere MINIMO 0,5
E/OU Operagdo Urbana Consorciada
/OU Operag e e N 0-5,00 Om (Sem H/8 (Min.
Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsérios e IPTU 360 12 120 70% 60% 20% 7 5,00 (C) SIM abertura) e 1,5m
Progressivo no Tempo BASICO 4,0 (€ (D) (Com abertura) | 2,00m)
Transferéncia do Direito de Construir - Transfere MINIMO 0,5
Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsérios e IPTU 0-5,00 Wi (i) H/8 (Min.
Progressivo no Tempo 360 12 120 70% 70% 20% 4 5,00 (C) SIM abertura) e 1,5m
BASICO | 2,5(M) (€ (D) (Com abertura) | 2,00m)
Zona Mista do Capela , 0-5,00 Om (Sem Min.
MOV | \iha - 360 12 120 BASICO 1,8 (N) 65% 65% 20% 4 5,00 (C) SIM abertura) e 1,5m
(© (D) (Com abertura) | 2,00m
Zona Mista do Campina da ; 0-5,00 U5 (5 Min.
ZMCB Barra - 360 12 120 BASICO 1,8 (N) 65% 65% 20% 4 5,00 (C) SIM abertura) e 1,5m
(€) (D) (Com abertura) 2,00m
L L o MINIMO 0,3
Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios e IPTU 65% 55% 259% 4 0-500 Om (Sem H/8 (Min
Progressivo no Tempo 360 12 120 BASICO 3,0 ' 5,00 (C) SIM abertura) e 1,5m '
Compensagio Paisagistica (G) (©) (D) (Com abertura) | 2,00m)
MAXIMO 4,0 60% 50% 30% 7
MINIMO 0,3
Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios e IPTU 65% 55% 25% 4 OB Om (Sem H/8 (Min
Progressivo no Tempo 360 12 120 BASICO 3,0 ' 5,00 (C) SIM abertura) e 1,5m i
Compensagdo Paisagistica (G) (€) (D) (Com abertura) | 2,00m)
MAXIMO 4,0 60% 50% 30% 7
Transferéncia do Direito de Construir - Recebe MINIMO 0,3
Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsérios e IPTU . 70% 60% 20% 7 0-5,00 Om (Sem H/8 (Min.
Progressivo no Tempo 360 12 120 | BASICO 3,5 oo | () SIM abertura) e 1,5m 2 oom)
(Com abertura) ,Jum
Compensagdo Paisagistica (G) MAXIMO 45 65% 55% 25% 10
Transferéncia do Direito de Construir - Recebe MINIMO 0,3
Operagdo Urbana Consorciada ’ 70% 60% 20% 7
R 3 I - BASICO 3,5 _ .
ECON Eixo de Consolidac3o :arcelan}ento, E_dlflcagao e Utilizacdo Compulsérios e IPTU 360 0 120 0-5,00 5,00 (C) S :tr;grftsuer:]) Min.
rogressivo no fempo MAXIMO 45 65% | 55% 25% 10 (€ (D) (H) 2,00m
Outorga Onerosa do Direito de Construir OU Compensagdo
Paisagistica (G) (H) MAXIMO 7,5 65% 50% 25% 20
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Transferéncia do Direito de Construir - Recebe

MINIMO 0,5
Operagdo Urbana Consorciada 65% 65% 20% 4 om (s
< m (Sem
ificaca ilizaca bri BASICO 2,5 0-5,00 H/8 (Min.
gfgc?:ea;?ento, idlflcagao e Utilizagdo Compulsoérios e IPTU 360 12 120 5,00 (C) SIM abertura) e 1,5m (
gressivo no Tempo (C) (Com abertura) | 2,00m)
Outorga Onerosa do Direito de Construir OU Compensagdo MAXIMO 3,0 60% 50% 25% 7
Paisagistica (G)
BASICO 2,5 65% 65% 20% 4 Om (Sem M
Compensagdo Paisagistica (G) 360 12 120 5,00 5,00 NAO abertura) e 1,5m -
P 2,00m
MAXIMO 3,0 60% | 50% 25% 7 (Sonlaberie)
Om (Sem Min
ZR2 Zona Residencial 2 Operagdo Urbana Consorciada - Bairro Estagao 360 12 120 BASICO 1,5 60% 60% 25% 4 5,00 5,00 NAO abertura) e 1,5m ’
(Com abertura) 2,00m
Zona Residencial 2 do . - Om (Sem Min.
ZR 2-G Guajuvira - 360 12 120 BASICO 1,5 60% 60% 25% 4 5,00 5,00 NAO abertura) e 1,5m
(Com abertura) 2,00m
Zona Residencial 2 de . . Om (Sem Min.
ZR 2-L Lagoa Grande - 360 12 120 BASICO 1,5 60% 60% 25% 4 5,00 5,00 NAO abertura) e 1,5m
(Com abertura) 2,00m
Om (Sem
ZR1 Zona Residencial 1 (K) - 450 15 NA BASICO 1,0 50% NA 25% 2 5,00 NA NAO abertura) e 1,5m NA
(Com abertura)
Zona Residencial 1 do ) ~ U0 0
ZR 1-B Barigui - 450 15 NA BASICO 1,0 50% NA 25% 2 5,00 NA NAO abertura) e 1,5m NA
(Com abertura)
Zona Residencial 1 do ; ~ Wi (i)
ZR1-G Guajuvira - 450 15 NA BASICO 1,0 50% NA 25% 2 5,00 NA NAO abertura) e 1,5m NA
(Com abertura)
Ndo é permitido parcelamento
- ou subdivisdo, apenas BASICO 1,0 50% NA 25% 2 10,00 NA NAO 5,00m 5,00m
unificagdo de lotes
n Zona Industrial 1 - 2.000 20 - BASICO 1,5 50% 50% 25% NA (F) 15,00 15,00 NAO 5,00m 5,00m
- 3.000 30 - BASICO 1,5 50% 50% 25% NA (F) 15,00 15,00 NAO 5,00m 5,00m
i - . H/8 (Min.
- 1.000 15 - BASICO 1,5 65% 65% 25% 4 (E) 10,00 10,00 NAO Min. 2,00m (
2,00m)
,00m
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PARAMETROS DE OCUPAGCAO DO SOLO
MACROZONA URBANA . TAXA DE TAXADE | TURA MAX ) AFASTAMENTO DAS
’ DIMENSOES DO LOTE COEFICIENTE DE - : RECUO FRONTAL MiN. (m) .
INSTRUMENTOS URBANISTICOS OCUPACAO (%) | PERMEABILI- (Ne MAX. DE DIVISAS MIN. (m)
) ) APROVEITAMENTO (CA) DADE MiN.
SIGLA  NOME ZONA, EIXO OU AREA MIN. | TESTADA (m) BASE = TORRE o PAVIMENTOS)  pasE TORRE FACHADA BASE (O) TORRE
. . " p . , H/8 (Min.
ESG Eixo de Servicos Gerais (A) - 1.000 15 - BAsICO 1,0 50% 50% 25% 4 (A) (E) 15,00 15,00 NAO Min. 2,00m 2,00m]
,00m
- 20.000 - - BASICO 0,5 35% 35% 30% 4 (A) (E) 15,00 15,00 NAO 5,00m 5,00m
~ Om (Sem
Zona de Expansdo Urbana . . -
ZEU-G . Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso 450 15 NA BASICO 1.0 50% NA 25% 2 500 NA NAO abertura) e 1,5m NA
do Guajuvira ’ ’
(Com abertura)
~ Om (Sem
Zona de Expansdo Urbana - , .
ZEU-L Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso 360 12 NA BASICO 1,0 50% NA 25% 2 5,00 NA NAO abertura) e 1,5m NA
de Lagoa Grande D Z
(Com abertura)
Zona de Conservagdo - - . N, . . -
ZOCA  Arbiental w Transferéncia do Direito de Construir - Transfere (L) N3o é permitido parcelamento | BASICO 0,1 10% NA 70% 2 NA NA NAO 5,00m NA
Zona da APA do Rio ~
ZAPA D - Conforme o Decreto Estadual N2 5.063/2001, alteragdo N2 10.093/2017, ou outro que o atualize
MACROZONA RURAL - 20.000 NA NA NA NA NA NA NA NA 15,00 15,00 NA 10,00 NA

OBSERVACOES - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO:

(A) Para profundidade ou altura superiores a maxima, sera necessario comprovacado de sua viabilidade urbanistica e técnica, submetida a aprovacdo do Comité Municipal de Urbanismo (CMU) e do Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD).
(B) Para as vias que necessitarem de expansio da dimensdo da caixa viaria, conforme regulamenta a Lei de Diretrizes e Hierarquias do Sistema Viario Municipal, a edificacdo devera acrescentar essa metragem ao recuo frontal minimo.

(C) O recuo minimo sera obrigatério para os Usos Habitacionais e Usos Comunitarios.

(D) A fachada ativa corresponde aos Usos Mistos no pavimento térreo das edificaces, com acesso direto e abertura para o logradouro ou via publica. O recuo frontal minimo n3o sera aplicado onde houver fachada ativa.

(E) Sera permitido a altura maxima de até 20m (vinte metros) para equipamentos e/ou infraestruturas relacionados com o processo produtivo e o maximo de 4 (quatro) pavimentos.

(F) A altura maxima ficara subordinada aos equipamentos e/ou a infraestrutura relacionados com o processo produtivo, e 0 maximo 4 (quatro) pavimentos para as demais edificagbes ndo vinculadas ao processo produtivo.

(G) A Compensacao Paisagistica corresponde a um conjunto de regras de ocupacédo dos lotes que busca melhorar a drenagem urbana, minimizar as ilhas de calor e qualificar a paisagem urbana, a ser regulamentada por lei municipal especifica.
(H) A Compensacéo Paisagistica nos Eixos de Consolidacdo (ECON) devera incluir a estruturagdo de uma area frontal que caracterize uma area publica livre (praga).

(I) A &rea de servicos de apoio (guaritas, central de gas, outras) poderdo ser implantadas no recuo frontal, desde que ndo ultrapassem 70m? (setenta metros quadrados).

(J) No ECEN incidente na Rua Pedro Czanovski, no perimetro urbano do Distrito de Guajuvira, incidem apenas os parametros-padrdo de usos deste Eixo, enquanto os parametros de ocupacdo correspondem aos das zonas subjacentes, isto &, da

Zona Residencial 1 do Guajuvira (ZR 1-G) e da Zona Residencial 2 do Guajuvira (ZR 2-G).
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(K) Os parametros de ocupacdo do solo da ZR-1 sdo os mesmos para os iméveis da zona ZR 1-C (Zona Residencial 1 em Cota de Recorréncia de Cheias). Os parametros de usos sdo os constantes na Tabela de Pardmetros de Usos do ANEXO V desta

Lei. Na ZR 1-C ndo é adequada ocupagdo intensiva, novos parcelamentos do solo ou adensamento urbano, para a qual serdo exigidas medidas especiais para a ocupagao do solo.
(L) Na aplicagcdo do instrumento da Transferéncia do Direito de Construir na Zona de Conservacdo Ambienta (ZOCA), valerdo os parametros de ocupacdo da Zona Residencial 1 (ZR 1).
(M) Na aplicagdo do instrumento da Transferéncia do Direito de Construir no Setor de Interesse Histdrico (SIH), podera ser admitido o Coeficiente de Aproveitamento 4,0 (quatro), conforme disposto no artigo 69 desta Lei.
(N) Na Zona Mista do Capela Velha (ZMCV) e na Zona Mista do Campina da Barra (ZMCB), o coeficiente de aproveitamento serd de 2,2 (dois e dois décimos) para os Usos Mistos.

(O) Sera obrigatdria a execugdo de cortinas verdes, conforme lei municipal especifica que as regulamenta, no entorno, isto €, no recuo frontal e nas divisas laterais e de fundos dos lotes, dos empreendimentos industriais e dos empreendimentos

causadores de impacto no entorno, situados na Zona Industrial 1 (21 1), na Zona Industrial 2 (z1 2) e no Eixo de Desenvolvimento Industrial (EDI).
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ANEXO V - TABELA DE PARAMETROS DE USOS

CLASSIFICACAO DE USOS

1. USO HABITACIONAL

PORTE - EXEMPLOS

MACROZONA URBANA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR | - Aq A Aq Aq A A Aq A A A A A A A A A A A A Aq P A
HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR
CONDOMINIO
HABITACIONALHORIZONTAL
PEQUENO PORTE
Q P C A A A A P P P P A A A P P P P A A P P P
No maximo 16 unidades
CONDOMINI MEDIO PORTE
ONDO ° oPo P P A A A A P P P P A A A P P P P A A P P P
HABITACIONALHORIZONTAL De 17 a 50 unidades
GRANDE PORTE
P P P P P P P P P P A P A P P P P A A P P P
Acima de 50 a 200 unidades
CONDOMINIO
- A A A A A A A A1 A A A A P P P P P P P P P P
HABITACIONALVERTICAL
HABITAGAO TRANSITORIA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Apart-hotel, hotel, hostel, motel,
HABITACAO TRANSITORIA 1 Ar A Ar Ay Ay A Ar Ay Ar Ar A Ay Ar C A Ay A Ay Ay P P P
pousada e similares (23)
HABITACAO TRANSITORIA 2 | Hotel-fazenda, pousada rural e similares P P P P P P P P P P P P P C P P P A A P P A
Albergue, alojamento, asilo, casas do
HABITACAO INSTITUCIONAL | estudante ou de repouso, orfanato, A A A A A A A A A A A A A P P P3 C A A P P C
convento, seminario, internato
2. USO COMUNITARIO
PEQUENO PORTE
; . i i A A A A A A A A A A A A A Cy Cy P13 Cy A A Pg P A
COMUNITARIO 1 Area Construida até 500 m?
ENSINO, ESPORTE, CULTURA MEDIO PORTE
ELAZER Area Construida acima de 500 até A C A A A | A A A A A A A A Ca Ci | Pz | C A A Pg P C
2.000m?

horia Consultoria
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MACRO-
CLASSIFICACAO DE USOS PORTE - EXEMPLOS MACROZONA URBANA 2JONA
COMUNITARIO 1
GRANDE PORTE
ENSINO, ESPORTE, CULTURA | . ) C A A A C C A Ps P Ca Ca P13 Ca P P Ps P C
Area Construida acima de 2.000m?
E LAZER
PEQUENO PORTE
. i ) A A A A A A A A P C C P C A A P P A
Area Construida até 500 m?
i MEDIO PORTE
COMUNITARIO 2 .
, . Area Construida acima de 500 até A A A A A A A C P P P P C A A P P C
SAUDE E ASSISTENCIA SOCIAL
2.000m?
GRANDE PORTE
. C A A A C C C P P P P P C P P P P C
Area Construida acima de 2.000m?
PEQUENO PORTE
A . A A A P A A A A P P P P C A A P P A
COMUNITARIO 3 Area Construida até 200m?
CULTOS RELIGIOSOS E
GRANDE PORTE
TEMPLOS ) ) A A | A A C C C p P p P P C C C p P C
Area Construida acima de 200m?
COMUNITARIO 4
EDIFICIOS PUBLICOS Qualquer Porte A A A A A A A A P C C A C A A C P A
ADMINISTRATIVOS

3. USO COMERCIAL E DE SERVICOS (20)

COMERCIAL E DE SERVICOS PEQUENO PORTE

) A A A P12 A A A A P, A A A C A A P P C
VICINAL Area Construida até 200m?

PEQUENO PORTE
COMERCIAL E DE SERVICOS MEDIO PORTE

. A A A A A A A A P A A P A A A P A C
BAIRRO Area Construida acima de 200 até 14 14 14 14 14 14 >14 18 14 14

800m?

PEQUENO PORTE

MEDIO PORTE

GRANDE PORTE Ars C C C C C C P P A A Pig A P P P C Py,
COMERCIAL E DE SERVICOS Area Construida acima de 800 até

PORTE ESPECIAL

; . C C C A P P Pg P P P C Pig A P P P P P

Area Construida acima de 2.000m?
COMERCIAL E DE SERVIGCOS
SETORIAL
COMERCIAL E DE SERVICOS

. 0 Qualquer Porte P P P C P P C P P A A A1g A P P P A P

SETORIAL 1 - LOGISTICA

orin Consultoria
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CLASSIFICACAO DE USOS

COMERCIAL E DE SERVICOS
SETORIAL 2 - LOGISTICA DE
DERIVADOS DE PETROLEO E
GAs

PORTE - EXEMPLOS

Qualquer Porte

MACROZONA URBANA

SERVICOS INTENSIVOS EM
CONHECIMENTO TECNICO-
CIENTIFICO

Qualquer Porte

P10

SERVICOS ESPECIFICOS

Qualquer Porte

ESPECIFICO 1

Qualquer Porte

ESPECIFICO 2

Qualquer Porte

ESPECIFICO 3

Qualquer Porte

ESPECIFICO 4

Qualquer Porte

4. INDUSTRIA DE TRANSFORMAGAO

MACRO-
ZONA
A P
A P
P c
A P
P c
c c

INDUSTRIAL 1

PEQUENO PORTE

Area Construida até 200 m?

INDUSTRIAL 2

PEQUENO PORTE

Area Construida até 200 m
MEDIO PORTE

Area Construida de acima de 200 m? até
800 m?

2

Cis

Ag

INDUSTRIAL 3

Qualquer Porte

Cis

Ag

INDUSTRIAL 4

Qualquer Porte

Cis

INDUSTRIAL DE ELEVADA
INTENSIDADE TECNOLOGICA

PEQUENO PORTE
Area Construida até 200 m?

A9

MEDIO PORTE
Area Construida acima de 200 m? até
800 m?

A1g

Ag

URBTEC
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CLASSIFICACAO DE USOS PORTE - EXEMPLOS MACROZONA URBANA
GRANDE PORTE
J P P P P P P P P P P P P P P A A A1g P Ag P P P A P
Area Construida de 800 m? até 2.000 m?
PORTE ESPECIAL
. P P P P P P P P P P P P P P A A A1g P Ag P P P A P
Area Construida acima de 2.000 m?

5. INDUSTRIA EXTRATIVA MINERAL

EXTRAGCAO MINERAL 1 -

: pl e | P | P | PplPp|l |||l PP |||l |Pp|Pp|Pp|Pp|lp| P | P |lc|er|c
AREIA, ARGILA E SAIBRO
EXTRACRO MINERALZ- 1 pl e | P | P ||| PP | P ||| || P |||l |lPrp|rp|lPrp| P |rP|rPr|c
DEMAIS ATIVIDADES

6. AGROPECUARIA

AGROINDUSTRIAL 1 - PEQUENO PORTE
ARTESANAL, SEMI- ) P P P P P P P P P P P P P P A7 P P P Aq7 P P C P Ais

Até 200m?
ARTESANAL

GRANDE PORTE
AGROINDUSTRIAL 2 ) P P P P P P P P P P P P P P A7 P P P A7 P P P P C
Acima de 200m?

PECUARIA, PRODUGCAO
AGRICOLA E FLORESTAL, - P P P P P P P P P P P P P P P P P P A P P C P A
AQUICULTURA

OBSERVAGCOES - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO: LEGENDA:

(1) Adequado para Usos Mistos, desde que ambos os usos (Uso Habitacional e Uso Comercial e/ou de Servicos e/ou Industrial) sejam Adequados (A) para a zona, eixo ou setor. & ADEQUADO

C CONDICIONADO
(2) Exceto motel.

P PROIBIDO
(3) Adequado para alojamento estudantil.

- NAO APLICAVEL
(4) Proibidas creches, unidades de ensino infantil e bergarios.
(5) Proibido em vias locais, conforme a hierarquia vidria da Lei de Diretrizes e Hierarquias do Sistema Vidrio Municipal.
(6) Proibido quando de pequeno porte.
(7) Proibido adotar os parametros de uso e ocupacdo do solo da Zona Industrial 1 (ZI 1) para lotes limitrofes a referida zona.
(8) Condicionado para atividades de cultura e de lazer de interesse publico.
(9) Condicionado para a Av. das Araucarias.

(10) Condicionado para atividades de pesquisa cientifica, atividades ligadas a educac¢do ambiental, recomposicdo floristica e recuperagio de dreas degradadas.

(11) Adequado para condominio habitacional vertical acima de 4 pavimentos.
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(12) Adequado quando de Uso Misto.

(13) Adequadas instala¢do de universidades, centros de formac3o de profissionais e com desenvolvimento tecnoldgico, instituicbes académicas de pesquisa, etc.; e outros equipamentos relacionados aos objetivos da zona.
(14) Condicionado oficina de funilaria e pintura na zona.

(15) Adequado no pavimento térreo (BASE) quando de Uso Misto, ou seja, com Uso Habitacional na TORRE da edificacdo.

(16) Abatedouro é condicionado.

(17) Condicionado fabrica de carvio vegetal.

(18) Condicionado para atividades relacionadas aos objetivos da zona.

(19) Incentivos construtivos especificos poderdo ser definidos por meio de flexibilizacdo de pardmetros de ocupacio desde que o empreendimento atenda aos objetivos da zona.
(20) As atividades de grande porte ou com porte especial ndo poderio ser instaladas em vias locais.

(21) Adequado para clube de golfe.

(22) Condicionado para centro de exposi¢bes; centro de eventos e convencdes; cooperativas, independente do porte.

(23) Para as Habita¢des Transitérias 1, com porte superior a 25 (vinte e cinco) leitos, sua instalagdo sera permitida apenas em vias arteriais e vias coletoras.

(24) S3o proibidos estabelecimentos de comércio de fogos de artificio e de artigos de pirotecnia e marmorarias na Zona Central (ZC).
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ANEXO VI - LISTA DE USOS E ATIVIDADES

1. USO COMERCIAL E DE SERVICOS
1.1. COMERCIO E SERVICOS VICINAIS

Definigdo: atividades comerciais e de prestacdo de servicos com abrangéncia de

atendimento local, utilizacao imediata e cotidiana, limitados a PEQUENO PORTE.
Essa categoria é composta por:

= acougues;

= estabelecimentos de alfaiataria e costuraria;

= armarinhos;

= ateliés de arte;

=  barbearias;

= bares (sem entretenimento e/ou musica ao vivo e limitados a pequeno porte);

= cafés;

= casas lotéricas;

= chaveiros e afiadores;

= escritdrios e sedes administrativas;

= escritérios e consultdérios de profissionais liberais' e autonomos e’ presta¢ées de
Servigos;

= farmacias;

= floristas/floriculturas;

= lanchonetes e pastelarias;

= |avanderias ndo industriais;

= ljvrarias e sebos;

= |ojas, boutiques e brechés de roupas e sapatos™;

= mercados, sacolGes e similares (limitados a pequeno porte);

= mercearias e quitandas;

= oficinas de eletrodomésticos e eletronicos;

= padarias, panificadoras e confeitarias;

15 . ~ . , . .
Sugere-se a inclusdo de “boutiques e brechds” no mesmo item que “lojas de roupas e sapatos”.
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1.2.

papelarias;

peixarias;

pet shop;

postos de telefonia e internet;
restaurantes;

revistarias;

saldes de beleza;

sapatarias;

servicos de correio;

sorveterias.

COMERCIO E SERVICOS DE BAIRRO

Observagoes:

consideradas de médio porte.

eixos e/ou setores.

Essa categoria é composta por atividades como:

academias de ginastica, esportes e/ou de danga;
agéncias bancarias;

agéncias de viagem;

aviarios;

bares (com entretenimento e/ou musica ao vivo);
bicicletarias;

borracharias;

cartorios;

casas de festas;

centros comerciais e entretenimento (pequeno e médio porte);
centros médicos hospitalares e odontoldgicos;
churrascarias;

clinicas médicas hospitalares ou odontoldgicas;
clinicas veterinarias;

clubes e sociedades recreativa;

o
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Definigao: atividades comerciais varejistas ou atacadistas e de prestacao de servigos

destinadas a atendimento de determinado bairro ou regido, limitados a MEDIO PORTE.

(1) Essa categoria inclui aquelas atividades de comércio e de servigos vicinais quando

(2) A atividade/de_funilaria e pintura sera atividade condicionada em algumas zonas,

URBTEC
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= comércio de produtos automotivos;

= comércio de veiculos seminovos e usados e similares;

= cooperativas de pequeno porte;

= copiadoras e reprografias;

= depdsitos e comércios varejista de gds para uso doméstico;
= depdbsitos para materiais usados;

= distribuidoras de bebidas e alimentos (pequeno porte);

= escritdrios e sedes administrativas;

=  estabelecimentos de ensino e cursos;

= estacionamentos comerciais;

= funerarias;

= galerias de arte e antiquarios;

= imobiliarias;

= institui¢des financeiras e cooperativas de crédito;

= joalherias;

= |aboratdrios de analises clinicas, radiolégicos e farmacias de manipulagdo;
= |aboratdrios e estudios fotograficos;

= |ava-carros;

= Jojas de conveniéncia;

= |ojas de ferragens;

= |ojas de materiais de construgao;

= |oja de méveis e de eletrodomésticos;

= |oja de materiais e utensilios domésticos e limpeza;

= oficinas de funilaria e pintura;

= oficinas de montagem e/ou reparos de moéveis e estofados;
= oficinas de troca de dleo e lubrificantes automotivos;

= oficinas eletromecéanicas de automoveis;

= Oticas;

= quadras esportivas;

* restaurantes'®;

= servicos de correio;

'° Entende-se gue os restaurantes podem ter servicos de entrega por aplicativos, independentemente

de seu porte, ndo necessitando de area para estacionamento de motos junto do estabelecimento.
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= sindicatos e associacdes de bairro;

=  supermercados;

= tabacarias;

= vendas e instala¢des de acessdrios e equipamentos automotivos;

= vidragarias.

1.3. COMERCIO E SERVIGOS GERAIS

Definigao: Atividades comerciais, varejistas ou atacadistas, e de prestacdao de servigos

destinadas a atendimento a amplas areas do territério municipal.
Essa categoria é composta por atividades como:

= cartédromos indoor (interno);

= casas de show;

= centros comerciais e de entretenimento de grande porte ou de porte especial;
= centros de eventos e de convengdes;

= comércio de defensivos agricolas;

= comércio de fogos de artificio e de artigos de pirotecnia;
= comércio de maquinario e implementos agricolas;

= comércio e instalacdo(de vidros automotivos;

= concessionarias-de veiculos;

= cooperativas de porte médio, grande ou porte especial;
= edificios de escritorios;

= edificios-garagem;

= empresas de transporte de valores;

= espetdculos e boates;

= estadios esportivos;

= ferro velhos e comércio de sucatas;

= guarda-moveis;

= hipermercados;

= hospitais veterinarios;

= |ocadoras de veiculos;

= |ojas de departamentos;

"  marmorarias;

= outlets;

=  parques de exposicoes;

= parques tematicos;

= shopping centers.
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1.4. COMERCIO E SERVIGCOS SETORIAIS

Definigao: atividades comerciais e de servicos de setores especializados que tendem a

formar dreas especializadas no territério municipal.

1.4.1. COMERCIO E SERVICOS SETORIAIS 1 - LOGISTICA
Definigao: atividades logisticas de grande porte.
Essa categoria é composta por atividades como:

= armazéns distribuidores;

= centros de distribuicao;

= entrepostos;

= garagens de Onibus e caminhdes;

= |ocais (cobertos ou descobertos) para armazenagem de materiais, maquinas,
equipamentos e similares;

= transportadoras.

1.4.2. COMERCIO E SERVICOS SETORIAIS 2 - LOGISTICA DE DERIVADOS DE PETROLEO E GAS

Definigdo: centros de logistica e de distribuicdo'de combustiveis e derivados depetrdleo

e gas.

1.4.3. SERVICOS INTENSIVOS EM CONHECIMENTO TECNICO-CIENTIFICO

Definigao: servicos com elevada carga de conhecimento técnico-cientifico, com carater
estratégico para o desenvolvimento econémico municipal, cuja elegibilidade a
incentivos de instalacdo ficam a cargo de avaliacdo por érgdo competente da Prefeitura

Municipal de Araucaria.
Essa categoria é composta por atividades como:

= servicos de informacgdo, comunicacdo e multimidia;

= servigos de desenvolvimento tecnoldgico de segmentos diversos;

= testes e analises técnicas e bioquimicas;

= atividades de sedes de empresas e de consultoria em gestdao empresarial;

= pesquisa e desenvolvimento cientifico, pesquisas e tecnologia ambiental.

1.5. ATIVIDADES ESPECIFICAS
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1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

2.1.

2.1.1.

Definigdo: atividades peculiares, cuja adequagdo a vizinhanga, ao sistema viario e as
condi¢cdes ambientais depende de analise especial, em face de elevados niveis de

incomodidade e poluicdo.

ATIVIDADES ESPECIFICAS 1:

Essa categoria é composta por: cemitérios, crematorios e ossdrios.

ATIVIDADES ESPECIFICAS 2

Essa categoria é composta por: postos de combustivel, estabelecimentos de comércio

varejista de combustivel.

ATIVIDADES ESPECIFICAS 3
Essa categoria é composta por

=  aeroportos;

= autdédromos;

= cartédromos outdoor (externo);
=  centros de controle devoos;

= clubes de golfe;

= pistas de motocross.

USO INDUSTRIAL
USO INDUSTRIAL DE TRANSFORMAGAO
INDUSTRIAL DE TRANSFORMAGAO 1

Definigdo: atividades industriais de PEQUENO PORTE compativeis com o uso
habitacional, ndo incbmodas ao entorno, sem potencial de geracdo de repercussdes
negativas e que ndo necessitam de medidas mitigadoras para se instalarem, bem como
atividades manufatureiras, de carater semi-artesanal, com baixa mobilizacdo de

recursos e escala.
Essa categoria é composta pela fabrica¢do e/ou processamento de:

= absorventes, fraldas e similares;

= acessorios de vestuario e de calgados;
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2.1.2.

acessorios para animais;
acessorios para eletrénicos;
adesivos, etiquetas ou fitas adesivas;
aeromodelismo;

agulhas e alfinetes;

artefatos de bambu;

artefatos de junco e vime;
artefatos de lona;

artesanatos em geral;

artigos para bijuteria e semijoias;
artigos de cacga e pesca;

artigos de carpintaria;

artigos de colchoaria;

artigos de cortica;

artigos de couro;

artigos de cutelaria;

artigos de decoracao;

artigos de esporte e jogos recreativos;
artigos de joalheria;

artigos de pele;

artigos para brindes;

bebidas artesanais;

bordados;

box para banheiro;

cortinas;

materiais terapéuticos;

paes e similares

perucas;

produtos alimenticios.

INDUSTRIAL DE TRANSFORMACAO 2

meio ambiente e de incomodidade sobre a vizinhanga.

\-A
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Definigdo: atividades industriais de PEQUENO E MEDIO PORTE compativeis com o seu

entorno e aos parametros da zona, com potencial de geracdo de baixo impacto sobre o

Observagao: essa categoria inclui aquelas atividades da categoria INDUSTRIAL 1 quando
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consideradas de MEDIO PORTE.
Essa categoria é composta por:

= cozinha industrial;

= empacotamento de alimentos;

= envase de dgua mineral;

=  envase de bebidas;

= industria alimenticia;

= indUstria grafica e/ou editora;

= montagem de estruturas metdlicas;
= tornearia (2 tornos no maximo);

= torrefacdo e moagem de cereais e graos.

E pela fabricagdo e/ou processamento de:

= acessorios para panificagao;

= antenas;

= aparelhos de medidas;

= aparelhos ortopédicos ou terapéuticos;
= aquecedores, pecas.e acessorios;

= artefatos de borracha;

= artefatos de ceramica e porcelanas;
= artefatos de fibra de vidro;

= artefatos de gesso;

= artefatos de plastico;

= artefatos de metal;

= artefatos de papel e papeldo;

= artefatos de parafina;

= artigos diversos de fibra;

= artigos diversos de madeira;

= artigos para cama, mesa e banho;

= artigos para refrigeracao;

= artigos téxteis;

= barcos, lanchas, equipamentos nduticos e similares;
= Dbicicletas;

=  brinquedos;

=  concentrados aromaticos;

= cordas e barbantes;

o
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= estofados;

= gelo;

" instrumentos musicais;

= Jaticinio;

= |uminosos;

=  molduras;

=  moveis;

= pincéis, brochas, espanadores, vassouras e similares;
= produtos desidratados;

= produtos de higiene pessoal;
=  produtos de limpeza;

= tapetes e capachos.

2.1.3. INDUSTRIAL DE TRANSFORMAGCAO INDUSTRIAL 3

Definigao: atividades industriais, em qualquer porte, compativeis com o seu entorno e
com os parametros da zona, com potencial de geragdo de médio impacto sobre o meio

ambiente e de incomodidade sobre a vizinhanga.

Observagao:, essa~categoria inclui-aquelas. atividades das;categorias INDUSTRIAL 1 e
INDUSTRIAL 2'quando consideradas.de GRANDE PORTE.

Essa categoria é composta por:

= destilagdo de alcool;

= envase de produtos quimicos;

= fiacdo;

= frigorifico (sem abate de animais);

= fundicao;

= industria ceramica (argila, porcelana e similares);

= industria de bebidas;

= industria de compensados, laminados, madeira e aglomerados;
= industria de fumo e tabaco;

= jndustria mecanica ou eletromecanica;

= inddustria de produtos biotecnoldgicos;

= industria de remoldagem, recapagem ou recauchutagem de pneus;
= |avanderia industrial;

®* madeireira (desdobramento);

= montagem de pegas;
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= montagem de veiculos em geral;

= olaria (encaminhamento ao Conselho Municipal o Plano Diretor, independente da
Zona, eixo ou setor);

= reciclagem (coleta e triagem);

" serraria;

=  serralheria;

= usinagem;

= tornearia (com mais de 2 tornos).

E pela fabricagdo e/ou processamento de:

= acglcares;

= adubos organicos;

= aparelhos, pecas e acessérios para agropecuaria;
= argamassa;

= armas e municdes em geral;

= artigos de material plastico e/ou acrilico/ polimeros;
= artigos pirotécnicos;

= asfalto;

= bombas e motores hidrostaticos;,

= cagambas;

= cal;

= camarasdear;

= carretas e carrocerias para veiculos automotores;
= carrogas;

= carvao ativado;

= casas pré-fabricadas;

= ceras;

= churrasqueira e lareiras;

=  cimento;

= cola;

= corretivos do solo;

= cristais;

=  equipamentos contra incéndio;

= equipamentos de transporte vertical;

= equipamentos hospitalares;

=  equipamentos para transmissao industrial;

=  esmaltes;
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= espumas;

= estruturas metalicas;

= gesso;

= graxas e lubrificantes;

= impermeabilizantes;

= jsolantes térmicos;

= jsopor;

= |aminados;

= |ampadas;

= maquinas e equipamentos agricolas;

=  magquinas motrizes ndo elétricas;

= massas para vedagao;

= massa plastica;

= moldes e matrizes de pecas e embalagem plastica;
= pré-moldados e artefatos de cimento e concreto;
= pecas e acessorios para veiculos e motocicletas;
= pecas e equipamentos mecanicos;

= pneumaticos;

= produtos veterinarios;

= ragOes e alimentos preparados para animais;

=  tecidos.

2.1.4. INDUSTRIAL DE TRANSFORMAGCAO INDUSTRIAL 4
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Definigao: atividades industriais, em qualquer porte, com alto potencial de geragcao de

incdbmodos, que geram riscos a salde e/ou ao conforto da populacdo ou que ndo sdo

compativeis com o funcionamento das atividades urbanas na maioria dos locais, e que

impliguem na necessidade de fixacdo de padrdes especificos, quanto as caracteristicas,

de acesso, de localizagdo, de trafego, de servicos urbanos e disposicdo

gerados, dependendo de anadlise de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Essa categoria é composta por:
= borracha e latex sintéticos;
= industria de abrasivo;

= industria de reciclaveis;

= industria farmacéutica;

= industria metalurgica;

= inddstria petroquimica;

dos residuos
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= inddstria quimica;

= pneus;

= tinturaria industrial;

= tratamento de superficie: galvanoplastia, cromagem, zincagem, anodizagao,
niquelagem, fosfatizacdo e similares;

= tratamento de residuos da construcdo civil;

= tratamento de residuos de servigos de saude;

= tratamento de residuos industriais;

= usina de concreto;

= usina de reciclagem.

E pela fabricacdo e/ou processamento de:
= adubos quimicos;

= caldeiras;

=  combustiveis e lubrificantes;

= defensivos agricolas;

= explosivos;

= espelho;

= fasforos;

= fungicidas, formicidasie inseticidas;
= papel e celulose;

= tintas, vernizes, solventes e resinas;

= vidros.

2.1.5. INDUSTRIAL DE ELEVADA INTENSIDADE TECNOLOGICA

Definigao: atividades industriais de alta intensidade em conhecimento e tecnologia e
centros de pesquisa aplicada, inovacdo e desenvolvimento tecnolégico, em ramos
estratégicos para o desenvolvimento municipal, cuja elegibilidade a incentivos para
instalacdao serdo definidos por Decreto Municipal. Essa categoria visa o desenvolvimento

de pesquisa, tecnologia e inovacgao.

= aeroespacial;

=  big data;

= biologia sintética;

= centros de inovagdo e pesquisa;
= empresas de base tecnoldgica;
= equipamentos eletronicos;

= instituicdes de ensino, inovacgdo, pesquisa e desenvolvimento cientifico;
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= instrumentos dpticos e de precisdo;
= Inteligéncia Artificial (IA);

= jnternet das coisas (loT);

= manufatura aditiva (3D);

=  recursos energéticos;

= robdtica;

= sistemas cyber fisicos (CPS);

=  sistemas de mobilidade;

= startups;

= tecnologia médica;

= telecomunicagdes.
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ANEXO VIl - GLOSSARIO

ABNT: Associacdo Brasileira de Normas Técnicas. E o érgdo responsavel pela normatizacio
técnica no pais, fornecendo a base necessaria ao desenvolvimento tecnoldgico brasileiro;

ACESSIBILIDADE: possibilidade e condicdo de alcance, percep¢do e entendimento para
utilizacdo, com seguranca e autonomia, de espacos, mobilidrios, equipamentos urbanos,
edificacbes, transportes, informacdao e comunicagdo, inclusive seus sistemas e tecnologias,
bem como outros servigos e instalagdes abertos ao publico, de uso publico ou privado de uso
coletivo, tanto na zona urbana como na rural, por pessoa com deficiéncia ou mobilidade
reduzida (Lei N2 13.146/2015);

ACRESCIMO: aumento da &rea construida de uma edificacdo, feita durante ou apds a
conclusdo da obra, quer em sentido horizontal quer no sentido vertical, ou em ambos os
sentidos;

AFASTAMENTO DAS DIVISAS: distancia minima, medida em metros, entre os limites da
edificacdo e cada uma das divisas laterais e de fundos do lote, diferenciada para o pavimento
térreo (BASE) e para os demais pavimentos da edificagcdo (TORRE);

ALINHAMENTO PREDIAL: linha ficticia locada ou indicada pelo Municipio que delimita a divisa
frontal do lote (testada) e o logradouro publico;

ALTURA DA EDIFICACAO: altura maxima que uma edificagdo pode possuir, medida em niimero
de pavimentos contados a partir do pavimento térreo, considerando-se 3m (trés metros) como
altura maxima por pavimento, ou/seja, a dimensdo excedente a esse valor deverd ser
contabilizada como um novo pavimento;

ALVARA: documento que consubstancia um ato administrativo de licenca ou autorizacio
municipal; documento expedido pela Administracdo Municipal concedendo licenca para o
funcionamento de atividades ou a execugdo de servicos e obras;

ANDAR: Volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre um pavimento e
um plano de cobertura;

AREA COMPUTAVEL: &rea construida que é considerada no célculo do coeficiente de
aproveitamento;

AREA CONSTRUIDA: soma da &rea de todos os pavimentos de uma edificagdo calculada pelo
seu perimetro externo;

AREA DE DOMINIO PUBLICO: a 4rea ocupada pelas vias de circulagdo, dreas institucionais e
areas livres;

AREA DE INTERESSE PUBLICO: 4rea destinada & habitacdo de interesse social ou para fins
culturais, esportivos, administrativos ou institucionais, entre outros;

AREA DE USO COMUM: aquela destinada ao uso comum dos proprietarios do condominio,
podendo ser edificada ou ndo, sendo consideradas as vias de circulacdo interna, areas verdes
urbanas, reservatdrios de agua, redes de distribuicdo de agua, rede de energia elétrica, os
muros, gradis e cercas externas, portaria e area administrativa, entre outras areas que forem
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de uso comum, de acordo com as exigéncias desta Lei e especificadas no projeto
arquitetonico, ndo podendo a propriedade destas ser transmitida ao Municipio de Araucaria;

AREA DOS LOTES: &rea resultante da diferenca entre a area util do parcelamento e a soma das
areas de dominio publico;

AREA INSTITUCIONAL: 4reas destinadas a implantacdo dos equipamentos publicos
comunitarios de ensino, cultura, saude, lazer e similares;

AREAS LIVRES (OU ESPACOS LIVRES): subgrupo de dreas verdes urbanas, destinadas a
implantacdo de pracgas, areas de recreacdo e esportivas, monumentos e demais referenciais
urbanos e paisagisticos, ndo podendo ser composta por drea de preservagcao permanente;

AREA NAO COMPUTAVEL: 4rea que, embora construida, ndo é considerada, pela lei, no célculo
do coeficiente de aproveitamento;

AREA VERDE URBANA: 4rea com cobertura vegetal nativa de qualquer natureza (primitiva,
regenerada ou implantada), composta por aglomerados (macicos florestais) ou por espécimes
isoladas, conforme critérios definidos em legislacdo especifica, que tem a fungcdo de
proporcionar protecdao da fauna e flora, a melhoria da qualidade ambiental urbana e
paisagistica, a protecdo dos recursos hidricos, a prote¢do de bens e manifesta¢des culturais, e
recreacao e lazer;

AREAS UMIDAS: pantanais e superficies terrestres cobertas de forma periédica por aguas,
cobertas originalmente por florestas ou outras formas de vegetacdo adaptadas a inundacdo;

ARRUAMENTO: logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados a circulagao vidria
e acesso aos lotes urbanos;

ATICO: area construida sobre a laje de cobertura do Gltimo pavimento de um edificio;

ATINGIMENTO: areas n3o edificaveis destinadas ao prolongamento e/ou alargamento de vias e
diretrizes viarias constantes na Lei que rege o sistema viario metropolitano e na Lei que
estabelece as diretrizes e hierarquias do sistema vidrio municipal (exceto as vias classificadas
como locais), assim como as que sdo deliberadas pela Comissdo do Plano de Mobilidade; as
faixas de dominio e de serviddo de ferrovias, rodovias, dutovias, linhas de transmissdo e
similares; as Unidades de Conservacdo de Protecdo Integral; as dreas sob incidéncia de cotas
de alagamento e de recorréncia de cheias; as areas de lote ou gleba atingidas pela Zona de
Conservacdo Ambiental (ZOCA), conforme Lei de Zoneamento Uso e Ocupagdo do Solo; e
outras areas de vegetacdo ndo passiveis de supressao;

BALANCO: parte da construcdo que excede, no sentido horizontal, a prumada de uma parede
externa do pavimento imediatamente inferior, devendo ser engastados na edificagcdo, sem
estrutura de apoio vertical nas extremidades;

CALCADA PUBLICA: parte da via normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a
circulagao de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacdo
de mobiliario, sinalizacdo, vegetacao, placas de sinalizacdo e outros fins;

COBERTURA: elemento de coroamento da edificacdo destinado a proteger as demais partes
componentes (Ver BASE E TORRE), geralmente compostos por um sistema de vigamento e
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telhado, ou laje impermeabilizada;
COMPARTIMENTO: espaco delimitado de uma edificacdo definido pela sua funcao;

CONDOMINIO DE LOTES URBANOS: é o fracionamento do imdvel sob a forma de lotes
auténomos isolados entre si e destinados a fins habitacionais, concomitante a implantacdo das
obras de infraestrutura;

CONSTRUCAO: qualquer obra, que resulte em nova edificacdo;
COTA: indicacdo ou registro numérico de dimensdes e niveis;

DECLIVIDADE: razdo numérica entre a diferenca da altura entre dois pontos e a distancia
horizontal entre eles, expressa em porcentagem;

DIRETRIZES VIARIAS: sdo linhas orientativas que tém por objetivo a conexdo de dois ou mais
pontos da malha urbana, as quais podem ter seu tragado ajustado conforme condig¢ées fisicas
e ambientais;

DIVISA: linha ficticia que limita um lote;

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: espacos, estabelecimentos ou instalagdes destinadas ao
ensino, cultura, esporte, lazer, saude, assisténcia social, aprovados pela autoridade municipal
competente;

EQUIPAMENTOS URBANOS: equipamentos das redes publicas de saneamento basico, redes de
energia, telefonia, de televisdo e de dados e os sistemas de distribuicdo de gas canalizado;

ESQUINA: intersec¢do de duas. ruas em angulo,, quando ndo/ se constituem-<uma o
prolongamento da outra, e onde os lotes nelas existentes possuem testadas para cada uma
destas ruas;

FACHADA: face de um edificio voltada para o logradouro publico ou espagco aberto,
especialmente a sua face principal;

FAIXA NAO-EDIFICAVEL: drea do terreno onde n3o sera permitida qualquer construcdo;

FRACAO IDEAL: abrange o exercicio do direito de propriedade sobre um mesmo bem, por mais
de um titular, de modo simultaneo. Ex. um terreno/edificacdo registrado em nome de duas ou
mais pessoas;

FUNDO DE LOTE: divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa oposta a testada
menor ou, em caso de testadas iguais, a divisa oposta a testada da via de maior hierarquia;

GLEBA: area de terra, com localizagcdo e delimitacdo definidas, ndo resultante de processo
regular de parcelamento do solo para fins urbanos; drea de terra que ndo foi objeto de
parcelamento urbano;

GUIA OU MEIO-FIO: borda fisica instalada ao longo das vias, de acabamento da calgada ou
passeio, constituida por prisma de granito ou concreto, junto a sarjeta (escoamento pluvial),
podendo ser rebaixada, em casos de acesso de veiculos ou de pedestres;

LICENCA: é a autorizagdo dada pela autoridade competente para a execug¢dao de obra,
instalacdo, localizacdo, de uso e exercicio de atividades permitidas em lei;
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LOGRADOURO PUBLICO: 4rea de terra de propriedade publica e de uso comum e/ou especial
do povo destinada as vias de circulacdo, as pracas e aos espacos livres;

LOTE: terreno oriundo de processo regular de parcelamento do solo, com acesso a logradouro
publico, servido de infraestrutura, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos
em lei municipal para a zona a que pertence;

LOTE MINIMO: drea minima do lote individual em metros quadrados, quando do parcelamento
de uma gleba ou lote; fragdo minima pela qual a drea total da gleba ou lote podem ser
divididos;

LOTEAMENTO: subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas

vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das
vias existentes;

MACICO FLORESTAL: grupamento, em determinada drea, de individuos arbdreos, naturais ou
ndo, associados entre si e com as demais espécies vegetais existentes no espaco circundante;

MARQUISE: estrutura em balanco em logradouro publico, formando exclusivamente a
cobertura e protecao de pedestres;

MEMORIAL DESCRITIVO: é o documento descrito que acompanha os desenhos de um projeto
de urbanizagdo, de arquitetura, de assentamento de maquina, ou de uma instalacdo, no qual
sdo explicados e justificados: os critérios adotados, as solugdes, os detalhes esclarecedores, a
interpretacao geral dos planos, seu funcionamento ou a operacao de dispositivos de uma
maquina ou equipamento;

MEZANINO: é o pavimento localizado na metade do pé-direito. Ele necessariamente precisa
ser alto para que cumpra sua funcionalidade de forma correta, (passagem e uso);

NBR: Norma Técnica Brasileira, estipulada pela ABNT,;

OCUPACAO DO SOLO: modelo de assentamento urbano adotado por esta Lei, através dos
parametros de uso e ocupacgdo, visando a realizacdo dos seguintes objetivos de interesse
publico;

PASSEIO: parte da calcada ou da pista de rolamento, neste caso separado por pintura ou
elemento fisico, livre de interferéncias, destinado a circulacdo exclusiva de pedestres e,
excepcionalmente, de ciclistas, que obrigatoriamente deve atender as diretrizes contidas na
norma brasileira NBR-9050, que trata da Acessibilidade a edificacGes, mobilidrio, espacos e
equipamentos urbanos;

PATIO: 4rea confinada entre paredes mas descoberta, adjacente a edificacdo, ou circunscrita
pela mesma;

PAVIMENTO TERREO: primeiro pavimento de uma edificacdo, situado entre as cotas -1,20m
(menos um metro e 20 centimetros) e +1,20m (um metro e vinte centimetros) em relacédo ao
nivel do passeio;

PAVIMENTO: plano de piso que divide a edificacdo no sentido da altura. Conjunto de
dependéncias situadas em um mesmo nivel;
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PE DIREITO: distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento (ambiente);
PERMEAVEL: que permita a infiltracdo da agua;
PISO: Cada um dos pavimentos de um edificio;

PLATIBANDA: mureta de alvenaria construida no prolongamento vertical das paredes-
externas, na cobertura de uma edificagao;

QUADRA: drea resultante de loteamento, delimitada por vias de circulacdo e/ou limites deste
mesmo loteamento;

SOBRELOIJA: é o pavimento situado sobre a loja, com acesso exclusivo e independente desta;
pavimento de pé-direito baixo que, em edificios de diversos andares, fica entre o térreo, ou
loja, e 0 primeiro andar;

SOTAO: espaco utilizdvel sob a cobertura, com pé direito varidvel, ndo sendo considerado
pavimento da edificacdo;

SUBLOTES: denominacdo da Fracdo Ideal de um lote. (Ver Fracao Ideal);

UNIDADE AUTONOMA: area privativa edificada ou n3o, que corresponde aos lotes edificados
ou ndo do condominio;

UNIDADES DE INTERESSE DE PRESERVACAO (UIPS): bens imdveis que, de alguma forma,
apresentam interesse histdrico, patrimonial e arquitetonico significativos para a manutencdo
da memdria do Municipio de Araucdria.

USO COMUM: os espacos, ambientes ou elementos;-externos ou internos, disponiveis para o
uso de um grupo especifico de pessoas, ocupadas geralmente por funcionarios, colaboradores,
moradores ou eventuais visitantes;

USO PUBLICO: os espagos, ambientes ou elementos externos ou internos, disponiveis para o
publico em geral, municipes, podendo ocorrer em edificagdes ou equipamentos de
propriedade publica ou privada;

VIA DE CIRCULACAO: drea publica destinada ao sistema de circulagdo do transporte
motorizado e ndo motorizado;

VISTORIA: diligéncia determinada na forma deste Cddigo para verificar as condicées de uma
obra, instalacdo ou exploracao de qualquer natureza;
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