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1. INTRODUÇÃO 

 

O empreendimento objeto deste estudo é a implantação de um condomínio residencial de 
acesso controlado, cuja atividade, dada a sua característica e porte, é classificada como 
CONJUNTO HABITACIONAL VERTICAL pela Lei Municipal nº 2.159/2010 - Código de Obras e 
Posturas do Município de Araucária, com alterações pela Lei Municipal nº 2.752/2014, em vigor 
desde o dia 14 de agosto de 2014. 

Este empreendimento, denominado até o momento de Residencial Parque Chiari, está 
localizado no bairro Cachoeira, com acesso único pela Rua José Túlio, e é composto por 14 blocos 
em parede de concreto, com 4 pavimentos cada, 4 apartamentos por pavimento, totalizando 
224 unidades habitacionais e área total construída de 10.382,87m². 

Em função do uso habitacional acima de 50 unidades, a atividade está condicionada à 
apresentação deste Estudo de Impacto de Vizinhança – EIV, atendendo ao Artigo 132-B, Código 
de Obras e Posturas do Município de Araucária (Lei Municipal nº 2.159/2010), bem como o 
Artigo 11 da Lei Municipal nº 2.765/2014 (Critérios para Implantação de Conjuntos Habitacionais 
e outras providências). Serão apresentados os pontos positivos e negativos decorrentes da 
implantação do empreendimento proposto, abrangendo principalmente o entorno da região e 
sua população residente, acerca de aspectos como o adensamento populacional, uso e 
ocupação do solo, equipamentos urbanos e comunitários, riscos ambientais e impactos 
socioeconômicos, bem como da análise e proposições das medidas mitigatórias e/ou 
compensadoras dos impactos identificados. 

 

1.1. Informações Gerais 

Empreendimento:  
CONDOMÍNIO RESIDENCIAL PARQUE CHIARI - 224 UNIDADES 
Endereço: Rua José Túlio, nº 194 – Bairro Cachoeira 
CEP: 83.708-600 – Araucária/PR 

 
Proprietário: 
 H. FRANCK / TROCON EMPREENDIMENTOS LTDA 
 CNPJ: 13.967.589/0001-43 
 Endereço: Alameda Prudente de Moraes, nº 301 
 CEP: 80.430-220 – Bairro Mercês – Curitiba/PR 
 
Empreendedor: 
 MRV ENGENHARIA E PARTICIPAÇÕES S.A. 
 CNPJ: 08.343.492/0002-00 
 Representante Legal: Stefan Cardoso Winters 
 Endereço: Rua Bispo Dom José, nº 2.205 
 CEP: 80.440-080 – Bairro Batel – Curitiba/PR 
 Contatos: (41) 3012 9151 / stefan.winters@mrv.com.br 
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Elaborador do Estudo de Impacto de Vizinhança: 
 BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S 

CNPJ: 27.468.530/0001-15 
Endereço: Rua Zacarias Alves Pereira, nº 347, sala 5 
CEP: 83.030-480 – Bairro Aristocrata – São José dos Pinhais/PR 
Contatos: (41) 3081 3300 / (41) 99131 7575 / adriana@bogonieobara.com.br 

 
Autor do Projeto / Responsável Técnico: 
 JOÃO EDUARDO MOLONHI 
 Engenheiro Civil – CREA PR 94.546/D 

 

2. CARACTERIZAÇÃO DO EMPREENDIMENTO 

 

2.1. Atividade, Área Construída e Horário de Funcionamento 

O empreendimento objeto deste Estudo trata-se de um Conjunto Habitacional Vertical, 
composto de 14 torres em parede de concreto, com 4 pavimentos cada (pavimento térreo e 3 
pavimentos tipo), 4 apartamentos por pavimento e circulação vertical por escadas, também com 
previsão para implantação de elevador, totalizando 224 unidades residenciais unifamiliares, 
todas com dois dormitórios e área de 38,40m². O condomínio também será constituído de ruas 
internas pavimentadas, infraestrutura condominial (água, esgoto e iluminação), guarita, área de 
apoio (administração/vestiário/refeitório/D.M.L.), central de GLP, depósito de lixo, castelo 
d’água e áreas de lazer e recreação, resultando em uma área total a construir de 10.382,87m². 
O Projeto Arquitetônico, elaborado pelo Engenheiro Civil João Eduardo Molonhi (CREA-PR 
94.546/D), encontra-se em fase de análise pela Secretaria Municipal de Urbanismo de Araucária, 
sob o protocolo de nº 012037/2017 e Estudo de Viabilidade aprovado conforme processo de nº 
003/2017. 

Visto o caráter residencial, considera-se que o empreendimento funcionará 24 horas por dia, 
todos os dias da semana. Após a implantação e consolidação do empreendimento, o próprio 
condomínio poderá elaborar um regulamento interno para estipular os horários de obras 
internas e recebimento de fornecedores e cargas, em horário exclusivamente comercial. 

 

2.2. Localização do Empreendimento 

O imóvel para a implantação do empreendimento proposto corresponde ao lote urbano 
denominado ABC-1, situado no bairro Cachoeira, cadastrado sob Inscrição Imobiliária nº 
01030014006160, matriculado no Registro de Imóveis de Araucária sob nº 48.897. 

O lote ABC-1 possui formato irregular, situada no lado par do prolongamento da Rua José Túlio, 
a aproximadamente 38 metros da Rua José Gregório da Silva, com as seguintes medidas e 
confrontações: faz frente para a Rua Maria Sobânia por uma distância total de 69,79 metros; 
pela lateral esquerda de quem da referida rua observa o imóvel, confronta com a propriedade 
de Judite Vom Berg por 161,88 metros; pela linha de fundos, confronta com a propriedade de 
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Vagner Angi Nelos, Adilson Faria Santos, Ricardo Novock Ruiz, Renato Silva dos Santos e outros 
por 114,37 metros; pela lateral direita, confronta com o Lote ABC-3, destinado à abertura do 
prolongamento viário da Rua José Túlio, por 142,00 metros; faz deflexão à direita, passando a 
confrontar com propriedade de Ângela Adriano Carvalho dos Anjos por 43,02 metros; deflete à 
esquerda, confrontando com propriedade de Izabel Cândida da Silva por 18,45 metros; deflete 
novamente à esquerda, passando a confrontar com propriedade de Carlos Alberto Rodrigues e 
outros por uma distância total de 42,00; faz deflexão à direita, fazendo frente para a Rua 
Marcelino Jasinski por 9,66 metros, fechando-se assim a poligonal. 

 

2.3. Área do Imóvel do Empreendimento 

A área total do imóvel é de 16.033,50m² (dezesseis mil, trinta e três metros quadrados e 
cinquenta decímetros quadrados) conforme matrícula supracitada, sendo que 1.603,84m² (mil, 
seiscentos e três metros quadrados e oitenta e quatro decímetros quadrados) corresponde à 
área institucional prevista para ser doada à Prefeitura Municipal de Araucária, resultando em 
uma área líquida de 14.429,66m² (quatorze mil, quatrocentos e vinte e nove metros quadrados 
e sessenta e seis decímetros quadrados), a ser considerada para o Projeto Arquitetônico do 
empreendimento proposto. 
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Mapa 1. Implantação Genérica do Empreendimento  
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2.4. Condicionantes Ambientais 

Através de visita ao imóvel e confirmado pelo Levantamento Planialtimétrico realizado pelo 
Técnico Agrimensor Paulo Gilberto Vassão (CREA PR 443/TD), que segue em anexo a este 
relatório, verifica-se tratar de terreno com variação de nível de aproximadamente 18 metros em 
aclive da lateral esquerda para a lateral direita, de quem da Rua Maria Sobania observa o imóvel. 
O terreno foi modificado de sua condição natural, visto o Alvará anterior de nº 234/2014. Devido 
às intervenções antrópicas, foram observados apenas 03 (três) indivíduos da espécie Araucária 
angustifólia (Pinheiro do Paraná) em alinhamento, tratando-se, portanto, de pinheiros 
plantados, que serão devidamente preservados. Portanto, predomina-se a vegetação herbácea, 
não existindo florestas no interior do imóvel. 

Quanto à hidrografia, em linhas gerais, o lote está inserido na Bacia Hidrográfica do Altíssimo 
Iguaçu, que abrange grande parte da Região Metropolitana de Curitiba. No imóvel não existe 
nenhum curso d’água ou nascente, assim como não é interceptado pelo raio de abrangência de 
preservação permanente. As águas pluviais que drenam do imóvel, são direcionadas para o rio 
Chimbituva, localizado a cerca de 60 metros da divisa sul. O Rio Chimbituva é formador do lago 
do Parque Cachoeira, também a 60 metros do imóvel. 

Araucária possui clima Cfb temperado, de verões frescos, não apresentando estação seca 
definida. A média das temperaturas dos meses mais quentes é inferior a 22°C e a dos meses 
mais frios é inferior a 18°C (IAPAR, 2000). 

 

Figura 1. Relevo do terreno 

 
(Fonte: MRV Engenharia e Participações S.A.) 
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Figura 2. Araucária angustifolia (Pinheiro do Paraná) em alinhamento 

 
(Fonte: MRV Engenharia e Participações S.A.) 

 
Figura 3. Característica das áreas com movimentação de solo 

 
(Fonte: MRV Engenharia e Participações S.A.) 

 
Figura 4. Rua José Túlio - via de acesso ao empreendimento 

 
(Fonte: MRV Engenharia e Participações S.A.) 
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Figura 5. Mapa de Uso e Ocupação do Solo 

 
(Fonte: CHP Topografia) 

 

2.5. Zoneamento 

De acordo com a legislação urbana vigente, a Lei Municipal nº 2.160/2010 (Zoneamento de Uso 
e Ocupação do Solo do Município de Araucária), o empreendimento encontra-se na Zona 
Residencial (ZR), próximo a dois Eixos de Comércio e Serviço (Rua Marcelino Jasinski e Rua 
Manoel Ribas), com acesso único pela Rua José Túlio, classificada como Via Local de acordo com 
a Lei Municipal nº 2.161/2010 (Sistema Viário), com caixa de 16,28 metros. Conforme a lei citada 
de Zoneamento, a ZR é caracterizada como uma zona para densificação, com incentivo à 
ocupação residencial e de usos comerciais compatíveis. O uso pretendido de CONJUNTO 
HABITACIONAL VERTICAL é permitido para o local onde o empreendimento pretende ser 
instalado. 

O projeto respeita os parâmetros urbanísticos definidos pela lei citada, em conjunto com as leis 
municipais nº 2.753/2014 (altera dispositivos da Lei Municipal nº 2160/2010), 2.159/2010 
(Código de Obras e Posturas), 2.752/2014 (altera dispositivos da Lei Municipal nº 2.159/2010), 
2.161/2010 (Sistema Viário) e 2.765/2014 (critérios para implantação de Conjuntos 
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Habitacionais), tais como: taxa de ocupação máxima de 67,00%; coeficiente de aproveitamento 
mínimo de 0,05 e máximo de 2,7; taxa de permeabilidade mínima de 25,00%; recuo frontal 
mínimo de 5,00 metros, bem como os afastamentos laterais de 1,50m para o pavimento térreo 
e 1º pavimento, e de 2,00m para os demais pavimentos. 

Ainda conforme a legislação urbanística vigente, a altura máxima permitida é de 3 pavimentos, 
com a possibilidade de chegar a 4 pavimentos com a aplicação de transferência de potencial 
construtivo ou outorga onerosa do direito de construir, de acordo com a Lei Municipal nº 
3168/2017 aprovada pela Câmara Municipal (PMA). No entanto, de acordo com a lei citada, 
segundo o Artigo 10, para empreendimentos de Habitação de Interesse Social, como se 
enquadra o Condomínio Residencial pretendido, poderá ser permitida a utilização do 
Coeficiente de Aproveitamento máximo, sem contrapartida financeira. Portanto, o 
empreendimento poderá chegar a 4 pavimentos, dispensado da aplicação de transferência de 
potencial construtivo. 

Atendendo também às Normas Técnicas Brasileiras pertinentes à Acessibilidade (NBR 
9.050/2015), estão previstas em projeto 8 unidades habitacionais adaptáveis ao uso por pessoas 
com deficiência ou mobilidade reduzida, equivalente à proporção de 3% do total de unidades, 
localizadas nos pavimentos térreos dos blocos residenciais. 

 

Figura 6. Bloco Residencial: Planta do Pavimento Térreo 

 
(Fonte: Eng. Civil João Eduardo Molonhi, 2017) 
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Figura 7. Bloco Residencial: Planta do Pavimento Tipo 

 
(Fonte: Eng. Civil João Eduardo Molonhi, 2017) 

 
Figura 8. Bloco Residencial: Unidade adaptável ao uso por pessoas com deficiência ou mobilidade 

reduzida 

 
(Fonte: Eng. Civil João Eduardo Molonhi, 2017) 
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Figura 9. Bloco Residencial: Corte Longitudinal 

 
(Fonte: Eng. Civil João Eduardo Molonhi, 2017) 
 

Figura 10. Bloco Residencial: Elevações Frontal e Lateral 

 
(Fonte: Eng. Civil João Eduardo Molonhi, 2017) 

 

2.6. Permeabilidade do Solo 

O empreendimento, conforme previsto no Anexo I da Lei Municipal nº 2.160/2010 deverá 
atender taxa de permeabilidade mínima de 25% (3.607,41m²). 

O projeto do empreendimento possuirá área pavimentada de estacionamentos, calçadas e 
acessos de pedestres e veículos, e no restante do terreno será implantada área de cobertura 
vegetal, gramado ou pedrisco, totalizando uma área permeável de 3.645,22m², alcançando 
uma taxa de permeabilidade de 25,26%. 
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2.7. Área de Compensação Ambiental 
Para a implantação do condomínio, de acordo com o Artigo 36 da Lei Municipal nº 2.160/2010, 
é exigida a preservação de 20% de Área Verde Urbana (AVU) da área total do lote de origem (de 
18.856,50m²), equivalente a 3.771,30m². Na implantação do condomínio estão previstos 
957,44m² (5,07%) a serem recuperados, conforme apresentado no Projeto de Recuperação 
Ambiental do empreendimento, realizado pelo Engenheiro Florestal Denilson Eugênio Daemme 
(CREA-PR 028.978/D), e o restante de 2.814,68m² serão compensados em outro terreno, a ser 
devidamente analisado e aprovado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente de Araucária – 
Departamento de Controle Ambiental. O processo de emissão da Licença Prévia Municipal 
encontra-se em trâmite junto à Prefeitura de Araucária, Secretaria de Meio Ambiente, através 
do protocolo de nº 360/2017. 

 

Figura 11. Planta de Área Verde Urbana prevista no interior do condomínio 

 
(Fonte: Eng. Civil João Eduardo Molonhi, 2017) 
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2.8. Estatística 

Como mencionado anteriormente, o empreendimento atende aos parâmetros máximos e 
mínimos dos índices urbanísticos definidos pela Lei Municipal nº 2.160/2010, conforme 
demonstra a tabela a seguir: 

Tabela 1. Quadro Estatístico 

CONJUNTO HABITACIONAL VERTICAL - 224 unidades 
BLOCOS RESIDENCIAIS: PAVIMENTO TÉRREO (x14 
blocos) 2.543,10 m² 

BLOCOS RESIDENCIAIS: DEMAIS PAVIMENTOS (x3 pav. x 
14 blocos) 7.553,70 m² 

ÁREA TOTAL RESIDENCIAL 10.096,80 m² 
 

GUARITA 9,21 m² 
ÁREA DE APOIO (Adm./ Vestiários/ Refeitório/ D.M.L.) 46,07 m² 
RECREAÇÃO COBERTA 137,58 m² 
CENTRAL DE GLP 24,79 m² 
CASTELO D’ÁGUA 12,56 m² 
DEPÓSITO DE LIXO 36,74 m² 
CASA DE MÁQUINAS 10,00 m² 
TELECOM 9,12 m² 

 

ÁREA TOTAL EM PROJEÇÃO 2.827,49 m² 
ÁREA TOTAL A CONSTRUIR 10.382,87 m² 

 

ÁREA TOTAL DO LOTE ABC-1 - CONFORME MATRÍCULA 16.033,50 m² 
ÁREA NÃO EDIFICÁVEL DO LOTE ABC-1 1.603,84 m² 
ÁREA REMANESCENTE DO LOTE ABC-1 14.429,66 m² 
TAXA DE OCUPAÇÃO (máxima 67,00%) 19,59 % 
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (máximo 2,70) 0,72 
ÁREA PERMEÁVEL (mínimo 3.607,41m²) 3.645,22 m² 
TAXA DE PERMEABILIDADE (mínimo 25,00%) 25,26 % 
ALTURA MÁXIMA (máximo 4 pavimentos, conforme o 
Artigo 10 da Lei Municipal nº 3168/2017) 4 pav. / 11,60 m 

ÁREA DE RECREAÇÃO DESCOBERTA 1.247,62 m² 
ÁREA DE RECREAÇÃO TOTAL 1.385,20 m² 
RECUO FRONTAL RUA JOSÉ TÚLIO (mínimo 5,00 m) 5,00 m 
RECUO FRONTAL RUA MARIA SOBANIA (mínimo 5,00 m) 29,52 m 
VAGAS DE ESTACIONAMENTO (mínimo 236) 259, das quais: 

- 8 p/ PNE (3,50x5,00m) 
- 47 reduzidas (2,20x4,50m) 
- 12 p/ idosos (2,50x5,00m) 

- 12 p/ visitantes (2,50x5,00m) 
- 23 p/ motocicletas (1,00x2,00m) 

* A estatística elaborada acima poderá sofrer alterações no decorrer da aprovação do Projeto 
Arquitetônico pela Secretaria Municipal de Urbanismo de Araucária, em análise conforme Protocolo de 
nº 012037/2017. 
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2.9. Público Alvo e Adensamento Populacional 

Conforme o Critério de Classificação Econômica Brasil adotado pela Associação Brasileira de 
Empresas de Pesquisas (ABEP) desde 2015, a classificação econômica da sociedade é definida 
segundo as variáveis indicadoras de renda e poder aquisitivo, com base no somatório de pontos 
demonstrado nas tabelas a seguir: 

 

Tabela 2. Pontuação da variável indicadora de renda: posse de bens duráveis 

 
(Fonte: ABEP, 2015) 

 
Tabela 3. Pontuação da variável indicadora de renda: grau de instrução do chefe de família 

 
(Fonte: ABEP, 2015) 

 
Tabela 4. Pontuação da variável indicadora de renda: acesso a serviços públicos 

 
(Fonte: ABEP, 2015) 
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Tabela 5. Classificação socioeconômica com base na pontuação das variáveis indicadoras de renda, e 
Renda Média Domiciliar por estrato socioeconômico 

Classe Pontos Renda Média Domiciliar 
A 45 - 100 R$ 20.272,56 

B1 38 – 44 R$ 8.695,88 
B2 29 – 37 R$ 4.427,36 
C1 23 – 28 R$ 2.409,01 
C2 17 – 22 R$ 1.446,24 
D-E 0 - 16 R$ 639,78 

(Fonte: ABEP, 2015) 
 

Dadas as características de área útil das unidades habitacionais, com dois dormitórios e um 
banheiro, juntamente com o perfil da futura população residente com base nos indicadores 
apresentados nas tabelas, pode-se considerar que o empreendimento se volta principalmente 
a famílias das classes B1 a C1. Segundo a ABEP, que divide em seis estratos socioeconômicos, a 
classe B1 possui uma renda média familiar de R$8.695,88, a classe B2 possui uma renda média 
familiar de R$4.427,36 e a classe C1 possui uma renda média familiar de R$2.409,01, como 
mostra a Tabela 5. O empreendimento enquadra-se no programa “MINHA CASA MINHA VIDA” 
– Faixa II do Governo Federal, possibilitando maiores oportunidades à aquisição por essas 
famílias. 

Por se tratar de empreendimento imobiliário destinado à habitação, a implantação do 
condomínio acarretará em adensamento populacional. 

Conforme a Pesquisa Nacional por Amostra de Domicílios realizada pelo Instituto Brasileiro de 
Geografia e Estatística – IBGE para o ano de 2015 (Síntese de Indicadores Sociais, 2016), a Tabela 
de “Domicílios particulares, pessoas e número médio de pessoas, por domicílio, segundo as 
Grandes Regiões, as Unidades da Federação e as Regiões Metropolitanas”, foi identificada a 
média total de 2,8 pessoas por domicílio (em área urbana, com coeficiente de variação de 1,1%) 
na Região Metropolitana de Curitiba. Considerando o empreendimento com 224 unidades 
residenciais, calcula-se uma previsão da população residente de 627 pessoas, que distribuídas 
territorialmente no imóvel do terreno, resulta uma densidade de 627 / 14.429,66m² = 0,0434 
pessoas por metro quadrado do terreno total do imóvel e, ao adotar a densidade por hectare 
(10.000m²), tem-se uma população de 434 pessoas por hectare. Considerando o cálculo de 
densidade por unidades habitacionais, tem-se 224 unidades / 14.429,66m² = 0,0155, ou seja, 
155 unidades habitacionais por hectare. 

Estima-se que, tanto para a fase de implantação, como para a fase de operação do 
empreendimento, haverá a geração de empregos para a população do Município de Araucária. 
Na fase de implantação, de acordo com o empreendedor, é esperada a contratação em média 
de 50% do total de funcionários, prevista com cerca de 90 trabalhadores no pico de obra. Na 
fase de operação, deverão ser contratados funcionários para os cargos de vigias, secretários, 
para limpeza do condomínio e posto de guarita, bem como funcionários e serviços terceirizados 
no interior das unidades residenciais. A implantação do condomínio também irá estimular o 
comércio e serviço existente no entorno, principalmente ao longo da Rua Marcelino Jasinski e 
Rua Manoel Ribas (Eixos de Comércio e Serviço). 
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2.10. Estacionamento 

Considerando a atividade de Conjunto Habitacional, segundo o Anexo da Lei Municipal nº 
2.752/2014 (Vagas para Estacionamento), é exigida a proporção de 1 vaga para cada unidade 
habitacional, portanto: 224 unidades x 1 vaga = 224 vagas. 

Ainda no mesmo item da lei citada, o condomínio também deverá prever vagas de 
estacionamento destinadas a visitantes, sob a proporção de 5% do total de vagas das unidades, 
totalizando 12 vagas para visitantes. 

Em projeto estão previstas ao todo 259 vagas, sendo 12 vagas para visitantes, 23 vagas para 
motocicletas (com dimensões de 1,00m x 2,00m), 47 vagas reduzidas (conforme o Artigo 77 da 
Lei Municipal nº 2.752/2014, que permite até 20% do total de vagas exigidas com dimensões 
reduzidas de 2,20m x 4,50m), e 8 vagas destinadas a pessoas com deficiência ou mobilidade 
reduzida, atendendo às dimensões mínimas exigidas pela NBR 9.050/2015, com 3,50m x 5,00m 
(conforme o Artigo 80 da Lei Municipal nº 2.752/2014). 

 

2.11. Acessos e Sistema Viário 
O condomínio terá um acesso para entrada de veículos, um acesso para saída de veículos e um 
para pedestres, todos exclusivamente pelo prolongamento da Rua José Túlio, a ser executado 
pelo empreendedor, em conformidade com a diretriz viária municipal de prolongamento da via, 
prevista na Lei do Sistema Viário do Município de Araucária (Lei Municipal nº 2.161/2010). A via 
é classificada como Via Local com caixa mínima de 16,00m (conforme Lei Municipal nº 
2.161/2010), possui duplo sentido, e atualmente está pavimentada parcialmente com anti-pó, 
e no trecho da Rua José Gregório da Silva até o limite do empreendimento está pavimentada 
com saibro, sem calçada e meio fio implantados e a sinalização é precária. O empreendedor 
pretende executar a abertura da via, do trecho entre a Rua Gregório da Silva até o acesso ao 
lote institucional, resultando em uma extensão de aproximadamente 145 metros. 

A mobilidade viária e infraestrutura do sistema viário da região, entretanto, nas principais vias 
de acesso, possui constantes melhorias e de fácil acesso ao centro de Araucária, principalmente 
via Rua Manoel Ribas, e para a cidade de Curitiba, através da Rodovia Federal BR-476 (Rodovia 
do Xisto). A maioria das ruas do entorno que dão acesso ao empreendimento é pavimentada 
com asfalto ou anti-pó, e com iluminação, arborização, meio-fio e calçadas implantadas, como 
por exemplo a Rua Manoel Ribas, Rua José Gregório da Silva, Rua Pedro de Souza Pinto, Rua 
Maria Sobania e Rua Marcelino Jasinski, atestando também a acessibilidade e mobilidade de 
pedestres. 

 

Considerando a fase de implantação do condomínio, conforme dados fornecidos pelo 
empreendedor, estima-se que haverá cerca de 90 funcionários no pico de obra, sendo que em 
média, 50% destes serão contratados da própria cidade, e 10 a 15% costumam utilizar o 
transporte individual. O estacionamento dos funcionários se dará no entorno do 
empreendimento, e o horário de obra se dará das 7h30 às 17h30. 
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O canteiro de obra será implantado no interior do terreno, visto a grande dimensão do mesmo, 
de forma a não impactar as ruas de acesso. As cargas e descargas de material também serão 
feitas no interior do lote, estimando-se que a carga de maior demanda e rotineira será a de 
concreto, e a segunda de aço. A descarga de concreto acontecerá entre 14h00 às 17h00. Não há 
fornecedor de aço, nem usinas de concreto no Município de Araucária, portanto, é previsto um 
fluxo dessas demandas pela Rodovia do Xisto e Avenida das Araucárias. Será implantado um 
sistema de “limpa rodas” no acesso à obra, com monitoramento do transporte e 
comprometimento por parte do empreendedor da limpeza das vias públicas em caso de 
vazamento de carga. 

Na fase de preparação do terreno, a maior carga será a de transporte de solo, cujo trajeto, 
cálculo de volume de terraplanagem, destocamento e limpeza estão devidamente definidos 
conforme Projeto e Memorial Descritivo de Terraplanagem elaborado pela empresa DWG 
Construções, sob responsabilidade do Engenheiro Danilo Machado Bonfim (CREA-PR 
183.815/D), em anexo a este relatório, a ser devidamente aprovado pelos órgãos públicos 
competentes. Conforme o Projeto, foi estimado o volume de 2.307,50m³ para limpeza do 
terreno, 1.805,90m³ para corte, e 10.782,29m³ para aterro, resultando na necessidade de 
empréstimo de terra de 8.976,39m³. 

O volume de resíduos sólidos e distinção dos mesmos durante a obra será feito segundo o Plano 
de Gerenciamento de Resíduos Sólidos da Construção Civil (PGRCC) a ser devidamente aprovado 
na Licença de Instalação pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente. 

 

Na fase de operação, estima-se que os horários de pico de aumento do tráfego se darão entre 
7h00 e 9h00, e entre 17h00 e 19h00, nos dias úteis. Conforme apresentado no decorrer deste 
relatório, o projeto arquitetônico prevê acessos largos (um para entrada e um para saída), que 
serão bem sinalizados e recuados, de forma a possibilitar o acúmulo de veículos nos horários de 
pico citados, e respeitando também as dimensões mínimas exigidas para acesso eventual de 
veículos especiais, como caminhões de lixo e caminhões do Corpo de Bombeiros, conforme 
estabelece a NPT 006 (Acesso de Viatura na Edificação e Áreas de Risco) do Código de Segurança 
Contra Incêndio e Pânico pelo Comando do Corpo de Bombeiros do Estado do Paraná (2016). 

O Mapa 2 (página 23) mostra a localização do empreendimento no entorno da região, com 
indicação das principais vias de acesso e de distribuição. 

 

  



         
 
 
 

 
BOGONI & OBARA ARQUITETURA - Rua Zacarias Alves Pereira, n° 347, sala 5 - São José dos Pinhais/PR 

Contato: (41) 3081 3300 / (41) 99131 7575 / (41) 99186 2828 
 

22 
 

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA 
CONDOMÍNIO RESIDENCIAL PARQUE CHIARI - 224 UNIDADES 

 

Figura 12. Hierarquia do Sistema Viário no entorno do empreendimento 

 
(Fonte: Anexo I da Lei Municipal nº 32.161/2010) 
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Mapa 2. Localização e Principais Vias de Acesso 
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2.12. Drenagem 

O projeto de drenagem é fundamental para o escoamento superficial de água no terreno em 
virtude da construção da edificação, pois haverá alteração da capacidade de absorção de águas 
pluviais do solo. 

O projeto arquitetônico está na fase de aprovação para posterior encaminhamento e definições 
dos projetos complementares, dentre os quais o projeto de drenagem. O empreendedor se 
compromete a atender as normas vigentes, conforme previsto nos Artigos 10 e 21 da Lei 
Municipal 2.765/2014, e a elaborar o projeto de drenagem das vias internas, memorial de 
cálculo, planilha de dimensionamento das galerias e planta com as bacias de contribuição antes 
da liberação do Certificado de Conclusão de Obras, considerando os índices pluviométricos da 
região e as normas técnicas pertinentes, de maneira a garantir o disciplinado escoamento das 
águas tanto da área edificada quanto dos pátios, estacionamentos e áreas livres. O construtor 
executará o projeto, bem como a terraplanagem, exatamente de acordo com as determinações 
do projeto, para que o sistema de drenagem seja eficaz. 

Para o dimensionamento do Reservatório de Contenção de Cheias, elaborado pela empresa 
Moreira Junior e Filhos Ltda (ME Engenharia & Consultoria), sob a responsabilidade técnica do 
Engenheiro Civil Aldo Moreira Neto (CREA-PR 32.874-D), foi utilizado a seguinte fórmula: V = k x 
A x I x t, onde V: volume (m³) / k: constante dimensional (0,2) / A: área impermeabilizada 
(10.679,97m²) / I: índice pluviométrico (0,08) / t: tempo de duração da chuva (1 hora). Portanto, 
o volume mínimo necessário para atender o empreendimento proposto equivale a 0,20 x 
10.679,97 x 0,080 x 1 = 170,88m³. Com base no cálculo apresentado, serão adotadas 90 manilhas 
de Ø1,50m (90 x 1,76 = 158,40m³) e Caixa de Solidarização de 15,00m³ (10,00 x 1,00 x 1,50m), 
resultando em um volume de 173,40m³. 

Para o reservatório de Reaproveitamento Pluvial, foi previsto para a edificação uma caixa de 
reaproveitamento pluvial com um volume total de 5,00m³, calculado pelo seguinte método: 
Vreuso = 0,01 x Ap, onde Vreuso = volume do reservatório (m³); A: área de projeção da captação 
(m²). Portanto, V = 0,01 x 215,00 = 2,15m³. A captação e armazenamento de águas pluviais 
serviram para a posterior utilização interna do condomínio em atividades que não exijam o uso 
de água tratada, como limpeza das áreas comuns, pisos e paredes, e rega de jardins. 

 

2.13. Abastecimento de Água, Esgotamento Sanitário, Energia Elétrica, Telefonia e 
Destinação e Tratamento de Resíduos e Efluentes 

O lote é atendido pela rede pública de abastecimento de energia elétrica – COPEL (confirmado 
pelo Parecer de Viabilidade Técnica/Operacional emitida pela COPEL, em resposta ao 
protocolo de nº 01.20164032282326 que segue em anexo a este relatório), rede de telefonia 
fixa, bem como pela rede de abastecimento de água e de esgotamento sanitário – SANEPAR 
(confirmado pelo Parecer de Viabilidade emitido pela SANEPAR, em resposta ao protocolo de 
nº 991/2016, em anexo a este relatório). De acordo com o Parecer da Sanepar, haverá 
necessidade de ampliação da rede de abastecimento de água e esgotamento sanitário para 
atender o empreendimento proposto, cujas extensões deverão ser definidas através de 
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levantamento em campo, através de ligação condominial, devendo ser apresentado o projeto junto 
à SANEPAR para a devida análise e aprovação. 

Quanto à implantação da rede de energia elétrica, de acordo com a Viabilidade emitida pela COPEL, 
deverá ter aprovação pelos órgãos competentes (IAP, COMEC e Prefeitura Municipal de Araucária – 
para a Certidão de Endereço e Alvará de Passagem), com a possibilidade de complementações ou 
ampliações de rede, cujo custo de obra e prazo para execução serão definidos após apresentação do 
projeto definitivo. 

Com relação à destinação dos resíduos sólidos residenciais, de acordo com o Plano Municipal de 
Saneamento Básico de Araucária (PMSBA), a geração per capita de lixo é de 0,584 Kg/dia. 
Considerando a previsão de 627 habitantes no empreendimento, tem-se 627 x 0,584 Kg/dia, 
totalizando 366,17 Kg/dia de resíduos. Ainda segundo o PMSBA, os resíduos classificam-se na 
seguinte proporção: 15% rejeitos, 35% orgânicos e 42% recicláveis. Sendo assim, serão gerados 
366,17 x 42% = 153,79 Kg/dia de resíduos recicláveis, e 366,17 x (35%+15%) = 183,085 Kg/dia de 
resíduos orgânicos. 

O peso específico estimado é de 136,2 Kg/m³ de resíduos domiciliares, logo, tem-se: 153,79 / 136,2 
= 1,13m³/dia de resíduos recicláveis, equivalente a 1.129L/dia, e 183,085 / 136,2 = 1,34m³/dia de 
resíduos orgânicos, equivalente a 1.344L/dia. Considerando a estimativa de 1.129 L/dia de resíduos 
recicláveis, e que a coleta externa é realizada 1 vez por semana, o abrigo deverá comportar 7.903,52 
litros de resíduos, equivalente a um volume de 7,9m³. Para os resíduos orgânicos, considerando a 
geração de 1.344 L/dia, e que a coleta externa é realizada 3 vezes por semana, o abrigo deverá 
comportar o volume acumulado de três dias de resíduos, ou seja, 4.032 litros, equivalente a 4m³. 

Sendo assim, em Projeto estão dimensionados: 14 contentores de 240L para resíduos orgânicos (1 
contentor por bloco residencial) e 3,36m³ de armazenamento, e 14 contentores de 240L para 
resíduos recicláveis de 240L (1 contentor por bloco residencial) e 3,36m³ de armazenamento. O 
Depósito de lixo está previsto com espaço para 2 contentores de 700L para resíduos orgânicos, com 
total de 1,4m³ de armazenamento, e para 7 contentores de 700L para resíduos recicláveis, com total 
de 4,9m³ de armazenamento. Totaliza-se, portanto, um armazenamento de 8,26m³ para resíduos 
recicláveis e 4,76m³ para resíduos orgânicos, somado a um coletor de óleo vegetal de 100 litros, 
um coletor de lâmpadas compactas, um coletor de lâmpadas tubulares, e um coletor de pilhas e 
baterias. 

Figura 13. Projeto da Lixeira 

 
(Fonte: Eng. Civil João Eduardo Molonhi, 2017) 
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3. ÁREA DE INFLUÊNCIA OU VIZINHANÇA 

 

3.1. Raios de Influência 

Analisou-se neste estudo um alcance de influência e impacto em raios de abrangência 
consoantes com a área construída/porte, a atividade que será desenvolvida e o local de 
implantação, juntamente com a estimativa de circulação de pessoas e veículos, ciente do 
empreendimento se tornar um polo gerador de tráfego e marco de referência na região. 

Considera-se que a influência direta está inserida em uma circunferência de raio de 500 metros, 
contados a partir do perímetro do lote do empreendimento, envolvendo as quadras mais 
próximas, as vias públicas e os imóveis lindeiros, para avaliação de impactos sobre a paisagem, 
sobre o sistema viário, as atividades humanas instaladas e os recursos naturais. 

Considera-se que a influência indireta está inserida em uma circunferência de raio de 1.000 
metros, contados a partir do perímetro do lote do empreendimento, envolvendo a extensão das 
vias públicas que circunscrevem o empreendimento (vias de acesso até os nós de tráfego mais 
próximos), para avaliação de impactos sobre a paisagem, sobre o sistema viário, as redes de 
serviços públicos, transporte coletivo, e equipamentos públicos, além das atividades humanas 
instaladas e os recursos naturais. 

 

Figura 14. Raios de Influência de 500 e 1.000 metros considerados neste estudo 

 
(Fonte: Google Earth, 2017 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2017) 
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3.2. Características da Região e Atividades do Entorno 

O empreendimento está localizado na porção leste do bairro Cachoeira, próximo à divisa com o 
bairro Tindiquera, também fazendo divisa com os bairros Sabiá, Centro, Iguaçu e Costeira. Há 
uma tendência natural da região em absorver empreendimentos de Conjuntos Habitacionais, 
como o pretendido, devido principalmente ao vazio urbano em que se localiza e ao zoneamento 
estipulado para a região (ZR, conforme a Lei Municipal nº 2.160/2010), aproveitando-se desta 
forma o potencial construtivo do lote. O entorno imediato é majoritariamente residencial, 
caracterizado principalmente por habitações unifamiliares, com 1 a 2 pavimentos, e alguns 
empreendimentos de conjunto habitacional. A região também oferece variedade de comércios 
e serviços, localizados principalmente ao longo da Rua Santa Catarina, Rua Marcelino Jasinski e 
Rua Manoel Ribas (eixos de Comércio e Serviço), sendo esta última um importante conector da 
região ao Centro do Município, e de acesso à Rodovia Federal BR-467 (Rodovia do Xisto), 
gerando fluxos e possibilitando uma oferta grande de comércios e prestadores de serviços ao 
longo das mesmas e nas proximidades dos equipamentos públicos.  

 

Figura 15. Residências unifamiliares com 1 a 2 pavimentos, ao longo da Rua José Túlio 

 
(Fonte: Google Street View, 2014) 

 
Figura 16. Conjunto Habitacional Vertical com 4 pavimentos, a 450 metros do empreendimento, 

localizado na Rua Valentim Wall 

 
(Fonte: Google Street View, 2014) 
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Figura 17. Comércio e serviço existente ao longo da Rua Marcelino Jasinski 

 
(Fonte: Google Street View, 2014) 

 
Figura 18. Comércio e serviço existente ao longo da Rua Manoel Ribas 

 
(Fonte: Google Street View, 2014) 

 

3.3. Transporte Coletivo 

Em consulta aos itinerários de transporte coletivo da Companhia Municipal de Transporte 
Coletivo de Araucária (CMTC), os raios de influência (500 e 1.000 metros) indicam que o 
empreendimento é atendido por 11 linhas urbanas de ônibus (Linhão 01 e 02, 
Hortência/Angélica, Manoel Ribas, Gralha Azul/Planalto, Santa Regina, São Francisco, 
Costeira/Dampezzo, Jardim Primavera, Santa Clara e Minas Gerais). Para este Estudo, não foi 
possível o acesso a informações mais precisas junto à Secretaria Municipal responsável pelo 
transporte coletivo, em relação à demanda a ser gerada pelo empreendimento nas linhas ou 
horários e quantidade de veículos existentes, fator este que deverá ser analisado em conjunto 
com os respectivos órgãos competentes. 

Conforme pode ser verificado no mapa a seguir, as principais linhas de conexão às outras regiões 
do município, e respectivos pontos de ônibus mais próximos ao empreendimento localizam-se 
na Rua Marcelino Jasinski e Rua Manoel Ribas. As vias citadas possuem pavimentação asfáltica, 
com meio-fio e calçadas implantadas. Para garantir a acessibilidade do empreendimento até os 
pontos de ônibus mais próximos, será necessária a abertura do prolongamento da Rua José 
Túlio, com pavimentação e calçamento adequados no trecho do empreendimento, da Rua 
Marcelino Jasinski até a Rua José Gregório da Silva.  
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Mapa 3. Transporte Coletivo próximo ao Empreendimento 
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3.4. Geração de Tráfego 

Para a fase de implantação do empreendimento, considera-se que o maior volume de tráfego a 
ser gerado decorrerá dos caminhões para transporte de materiais e maquinários para a 
execução da obra, o que poderá provocar lentidão nas vias do entorno. Como forma de amenizar 
o impacto, as entradas e saídas dos veículos de carga e descarga poderão ser realizadas fora 
dos horários de pico do trânsito local, com áreas de manobra, carga e descarga, e 
estacionamento dos mesmos no interior do terreno, de modo a não obstruir as vias públicas. 

Conforme mencionado no capítulo 2.12, estima-se que haverá cerca de 90 funcionários 
operando no pico da obra, em horário comercial (das 7h30 às 17h30), e que destes, 10 a 15% 
costumam utilizar transporte individual, portanto, o fluxo de veículos decorrente dos 
funcionários não irá alterar significativamente o tráfego existente. 

 

Para a fase de operação, estimando que todos os moradores possuam veículo próprio (sendo 
previsto o estacionamento interno com uma vaga para cada unidade residencial), pode-se 
prever o aumento de pelo menos 224 veículos na região, que irão circular pelas vias do entorno, 
principalmente em horários de pico (possivelmente das 7h00 às 9h00 e das 17h00 às 19h00). No 
Projeto também estão previstas 23 vagas de motocicletas e 12 vagas de visitantes, totalizando 
259 vagas, ou seja, o total de 259 veículos que poderão acessar o empreendimento. 

Na fase inicial de operação, pode-se estimar um fluxo maior de caminhões para mudança, 
instalação de mobiliário e fornecedores, que deverão ser realizados dentro do horário 
comercial. Ademais, também haverá o fluxo decorrente da contratação de funcionários e 
serviços, como vigias, funcionários de limpeza, e serviços terceirizados no interior dos 
apartamentos. 

 

3.5. Serviços e Equipamentos Comunitários 

Conforme consulta à Prefeitura Municipal de Araucária (2017), no bairro Iguaçu o número de 
crianças de 0 a 5 anos é equivalente a 9,04% dos moradores do bairro, e o de crianças de 6 a 14 
anos é de 25,17%. Considerando a população residente do empreendimento de 627 pessoas, 
pode-se estimar, portanto, a quantidade de aproximadamente 57 crianças de 0 a 5 anos, e de 
158 crianças de 6 a 14 anos. 

Conforme consulta à Secretaria Municipal de Educação (2017), foram constatados 4 
equipamentos comunitários educacionais na área abrangida pelo raio de 500 metros do 
empreendimento (Escola Municipal General Celso Daltro Santos, Escola Municipal Professora 
Terezinha Mariano Theobald, Pré-Escola Municipal Cachoeira, Centro Municipal de Educação 
Infantil – CMEI Tindiquera), e 4 equipamentos na área abrangida pelo raio de 1.000 metros 
(Escola Estadual Elisio Alves Pinto, Escola Municipal Archelau de Almeida Torres, Centro 
Municipal de Educação Infantil - CMEI Maranhão, e Escola Particular de Educação Infantil e 
Fundamental Sementinha de Ouro).  
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Com relação aos equipamentos comunitários de saúde, conforme consulta ao cadastro da 
Prefeitura Municipal de Araucária (2017) foi constatado um equipamento, o Centro de Saúde 
Santa Mônica, localizado dentro do raio de abrangência de 500 metros do empreendimento. 

Para este Estudo, não foi possível o acesso a informações mais precisas junto às Secretarias 
Municipais de Educação e Saúde, para verificar a capacidade dos equipamentos existentes em 
absorver a nova demanda, considerando o aumento de 224 famílias residentes na região, fator 
este que deverá ser analisado em conjunto com os respectivos órgãos competentes. 

Quanto aos equipamentos comunitários de lazer, pôde-se constatar que o Parque Cachoeira e 
o Ginásio de Esportes Joval de Paula Souza são os equipamentos mais próximos do 
empreendimento, ambos dentro da área abrangida pelo raio de 1.000 metros do condomínio. 

Todos os equipamentos citados são elencados no Mapa 4. 
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Mapa 4. Equipamentos Comunitários Próximos ao Empreendimento 
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4. IMPACTOS NA PAISAGEM URBANA 

 

O Estudo de Impacto de Vizinhança serve de instrumento de análise do projeto apresentado de 
modo a fornecer os dados necessários à adoção das medidas compensatórias e/ou 
potencializadoras que compatibilizarão o aproveitamento que se pretende dar à propriedade 
urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar o crescimento urbano e garantir as condições 
mínimas de ocupação dos espaços habitáveis (SOARES, 2002). 

A partir da explanação das características ambientais do terreno, características da atividade do 
empreendimento proposto e as características da área abrangida pelos raios de influência, é 
possível identificar os impactos resultantes do novo projeto na vizinhança, tanto positivos 
quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condições atuais (ambientais, 
paisagísticas, econômicas, sociais, de sistema viário entre outros). 

Para isso, foi elaborada uma matriz que trata de maneira sintética a relação das fases do 
empreendimento e suas ocorrências impactantes, definidas e classificadas segundo os critérios 
a seguir, e as medidas compensatórias/ mitigatórias/ potencializadoras sugeridas pelo 
empreendedor, através de uma metodologia híbrida entre o Ad Hoc (reunião com grupo 
multidisciplinar) e o método matriz de interação (onde são consideradas as ações do projeto e 
os componentes afetados). 

 

Critérios de classificação dos impactos: 

a) Natureza: relaciona a qualidade do impacto: 
a. Positivo: com efeitos benéficos ou melhoram aspectos da vizinhança; 
b. Negativo: com efeitos adversos ou prejudicam aspectos da vizinhança; 

b) Abrangência: indica os impactos cujos efeitos ocorrem dentro de área do 
empreendimento e da área de influência: 

a. Direto: área geográfica mais próxima (500 metros); 
b. Indireto: área geográfica mais abrangente (1.000 metros em diante); 

c) Temporalidade: relaciona a duração do impacto: 
a. Permanente: definitivo; 
b. Temporário: durante uma fase específica; 
c. Cíclico: ocorre em fases periódicas, alternadamente; 

d) Prazo de Execução: quanto tempo observa-se o fenômeno: 
a. Imediato: quando ocorrem logo após o término da ação (semanas), instantâneo; 
b. Médio Prazo: após certo período de tempo do término da ação (meses); 
c. Longo Prazo: após período maior de tempo do término da ação (anos). 

Ao indicar impactos negativos, deve-se indicar medidas para a sua correção, podendo ser 
mitigadora, quando a ação resulta na redução dos efeitos do impacto, ou compensatória, 
quando o dano não pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessária a compensação por 
meio de adoção de outras medidas. 
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4.1. Matriz de Impactos na Fase de Obra do Empreendimento 
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4.2. Matriz de Impactos na Fase de Operação do Empreendimento 

 

4.2.1. Impactos na Fase de Operação: Infraestrutura 

4.2.2. Impactos na Fase de Operação: Sistema Viário 
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4.2.3. Impactos na Fase de Operação: Morfologia Urbana 

4.2.4. Impactos na Fase de Operação: Aspectos Socioeconômicos 
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4.2.5. Impactos na Fase de Operação: Aspectos Ambientais 
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5. AVALIAÇÃO DOS IMPACTOS 

O empreendimento será construído em uma área de Zoneamento Residencial (ZR), em lote 
localizado no bairro Cachoeira, com acesso exclusivo pelo prolongamento da Rua José Túlio. Em 
função das características das intervenções propostas, são esperados impactos positivos e 
negativos, comumente encontrados na implantação de grandes empreendimentos residenciais.  

Considerando a fase de implantação, foi identificado através do conjunto de informações citadas 
até o momento, que os pontos negativos correspondem àqueles causados pela limpeza do 
terreno e terraplanagem (nivelamento da área e geração de poeira), pelas obras de construção 
civil, e possível alteração no tráfego da região. A terraplanagem será executada conforme 
projeto, em conjunto com a implementação do Plano de Gerenciamento de Resíduos (PGRCC), 
ambos a serem devidamente aprovados pelos órgãos competentes, com o transporte do 
excesso de terra a ser utilizado por empresas devidamente cadastradas no Município, 
assegurando a sua correta destinação. Ainda conforme descrito no decorrer deste relatório, os 
horários de entrada e saída de veículos de carga e descarga poderão ser feitos fora do horário 
de pico do trânsito local, e as áreas de manobra, carga e descarga e estacionamento serão 
previstos no interior do terreno, de modo a não obstruir as vias públicas. Também será 
implantado um sistema de limpa rodas, com controle do transporte do solo, para evitar possíveis 
vazamentos de carga. O empreendedor se propõe a executar a pavimentação e calçamento na 
Rua José Túlio, via de acesso ao empreendimento, no limite entre as Ruas José Gregório da Silva 
e Marcelino Jasinski. Também deverá ser executada a ampliação das redes de abastecimento de 
água e esgoto, conforme a Viabilidade da Sanepar em resposta ao protocolo de nº 991/2016. 

Na fase de operação, um ponto negativo identificado está relacionado ao aumento do tráfego 
local de veículos leves e de pedestres, bem como aumento na demanda de transporte coletivo, 
relacionados à entrada e saída dos moradores e funcionários do condomínio. Conforme 
apresentado no decorrer deste relatório, o projeto arquitetônico prevê acessos largos (um para 
entrada e um para saída de veículos), que serão bem sinalizados e recuados, de forma a 
possibilitar o acúmulo de veículos. A execução do calçamento no prolongamento da Rua José 
Túlio assegurará o acesso dos futuros usuários aos pontos de ônibus mais próximos ao 
empreendimento, localizados principalmente na Rua Marcelino Jasinski e na Rua Manoel Ribas. 

Quanto ao aspecto econômico, pode-se estimar, tanto para a fase de implantação, quanto para 
a fase de operação, a geração de empregos diretos e indiretos. Para a fase de implantação, 
conforme mencionado anteriormente, estima-se a contratação de cerca de 50% do número total 
de funcionários, e na fase de operação, a contratação poderá se dar nos seguintes cargos: vigias, 
funcionários de limpeza, secretário e funcionários de guarita. Além disso, prevê-se a contratação 
de funcionários e serviços terceirizados no interior dos apartamentos, bem como o estímulo do 
comércio e serviço vicinal do entorno. 

Considerando o perfil da futura população residente, conforme analisado no decorrer deste 
estudo, o Condomínio Residencial proposto condiz com o perfil da população já residente no 
entorno da região, e sua implantação poderá estimular a valorização imobiliária dos imóveis 
circunvizinhos e consolidação da vocação do entorno imediato, bem como início à ocupação de 
grandes vazios urbanos ainda existentes na região, fomentando mais segurança ao entorno. 
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6. PARECER CONCLUSIVO 

No sentido socioeconômico, o potencial de geração de empregos, na fase de implantação, e 
renda à população local, e de recursos ao Município de Araucária é significativo, inclusive por 
ser implantado em um setor urbano com uso predominantemente residencial, próximo a dois 
grandes eixos comerciais, caracterizados pela Rua Marcelino Jasinski e a Rua Manoel Ribas. 

Do ponto de vista territorial urbano, pode-se observar que, dentre os pontos negativos que 
poderiam ser gerados pelo empreendimento, o mais relevante corresponde ao sistema viário, 
porém, conforme analisado do decorrer deste estudo, visto que a região não apresenta um 
adensamento populacional alto (visto a predominância de habitações unifamiliares com 1 a 2 
pavimentos), pode-se prever que o tráfego existente será capaz de absorver a nova demanda. 
Ademais, o projeto do empreendimento prevê dois acessos bem dimensionados, e os mesmos 
serão devidamente sinalizados para evitar interferências com relação ao sistema viário local. 

Ao se estabelecer um balanço entre os impactos positivos e negativos do empreendimento 
estudado, considerando inclusive as ações mitigadoras e de reversibilidade das ocorrências 
indesejáveis, pode-se concluir que a implantação deste empreendimento no município atende 
todas as exigências e índices previstos pelas legislações municipais vigentes. 

A implantação do estabelecimento na região vem confirmar a vocação residencial até então 
pretendida para a região pelo plano diretor atual do município e sua lei de uso do solo. 

Conforme relatado no decorrer deste, o empreendimento apresenta pontos positivos e outros 
negativos para sua implantação no local escolhido, portanto, visando minimizar e/ou mitigar os 
possíveis pontos negativos, o empreendedor se propõe a executar os itens elencados nas tabelas 
apresentadas anteriormente. 
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Anexo 1: RRT 6565200 – Adriana Miyuki Obara 
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Anexo 1: RRT – Comprovante de Pagamento – Adriana Miyuki Obara 
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Anexo 2: RRT 6565205 – Thania Hasse Bogoni 
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Anexo 2: RRT – Comprovante de Pagamento – Thania Hasse Bogoni 
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Anexo 3: Consulta Amarela – Insc. Imobiliária 01030014006160 
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Anexo 3: Consulta Amarela – Insc. Imobiliária 01030014006160 
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Anexo 3: Consulta Amarela – Insc. Imobiliária 01030014006160 
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Anexo 3: Consulta Amarela – Insc. Imobiliária 01030014006160 
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Anexo 3: Consulta Amarela – Insc. Imobiliária 01030014006160 
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Anexo 4: Registro de Imóveis – Matrícula 48.897 

 

  



         
 
 
 

 
BOGONI & OBARA ARQUITETURA - Rua Zacarias Alves Pereira, n° 347, sala 5 - São José dos Pinhais/PR 

Contato: (41) 3081 3300 / (41) 99131 7575 / (41) 99186 2828 
 

54 
 

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA 
CONDOMÍNIO RESIDENCIAL PARQUE CHIARI - 224 UNIDADES 

 

Anexo 5: Levantamento Planialtimétrico Cadastral 
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Anexo 6: Levantamento Planialtimétrico – ART 
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Anexo 7: Projeto Arquitetônico – Implantação 
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Anexo 8: Projeto Arquitetônico – ART 
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Anexo 8: Projeto Arquitetônico – ART – Guia 
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Anexo 8: Projeto Arquitetônico – ART – Comprovante 
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Anexo 9: Projeto de Contenção de Cheias 
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Anexo 10: Folha de Situação e Estatística 
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Anexo 11: Projeto de Drenagem e Contenção de Cheias – ART 
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Anexo 11: Projeto de Drenagem e Contenção de Cheias – ART – Guia 
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Anexo 11: Projeto de Drenagem e Contenção de Cheias – ART – Comprovante 
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Anexo 12: Projeto de Terraplanagem – P1/2 
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Anexo 12: Projeto de Terraplanagem – P2/2 
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Anexo 13: Viabilidade Sanepar 
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Anexo 14: Viabilidade Copel 
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Anexo 15: Alvará de Construção anterior – 234/2014 

 

  



         
 
 
 

 
BOGONI & OBARA ARQUITETURA - Rua Zacarias Alves Pereira, n° 347, sala 5 - São José dos Pinhais/PR 

Contato: (41) 3081 3300 / (41) 99131 7575 / (41) 99186 2828 
 

70 
 

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANÇA 
CONDOMÍNIO RESIDENCIAL PARQUE CHIARI - 224 UNIDADES 

 

Anexo 15: Alvará de Construção anterior – 234/2014 
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Anexo 16: Consulta Receita Federal - CNPJ MRV Engenharia e Participações S.A. 
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Anexo 17: Consulta Receita Federal – CNPJ H. FRANCK / TROCON EMPREENDIMENTOS LTDA 
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Anexo 18: Consulta Receita Federal – CNPJ BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S 

 


