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1. APRESENTAGAO

1.1. Atividade Prevista

O presente documento aborda o Estudo de Impacto de Vizinhanga referente a implantagao de
um condominio residencial de acesso controlado, cuja atividade, dada a sua caracteristica e
porte, é classificada como CONDOMINIO HABITACIONAL VERTICAL pela Lei Complementar n2
25/2020(Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio de Araucaria).

0 empreendimento, denominado até o momento de Residencial Camembert, estalocalizado no
Bairro Tindiquera, com previsao de acesso exclusivo pela Rua Marcelino Jasinski, e sera
composto por 16 blocos em parede de concreto com 4 pavimentos cada, totalizando 256
unidades habitacionais e area a construir de 12.700,78m?>.

Por se tratar de uso habitacional vertical acima de 130 unidades, o empreendimento esta
condicionado a apresentacdo deste Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV Tipo 1), em
concordancia com a Lei Municipal n? 3.675/2021 (Dispée sobre o instrumento Estudo de
Impacto de Vizinhanga), regulamentada pelo Decreto Municipal n? 36.244/2021. Serdo
apresentados o0s pontos positivos e negativos decorrentes da implantacdo do
empreendimento proposto, tanto para a fase de obra como para a fase de operacao
(funcionamento), abrangendo principalmente o entorno da regido e sua populacao residente,
acercade aspectos como o adensamento populacional, uso e ocupacao do solo, equipamentos
urbanos e comunitarios, riscos ambientais e impactos socioecondmicos, bem como da analise
e proposigoes das medidas mitigatorias e/ou compensadoras dos impactos negativos
identificados.

1.2. Caracterizagao do Empreendimento
Empreendimento: RESIDENCIAL CAMEMBERT

Atividade: Condominio Habitacional Vertical com 16 blocos em parede de concreto, com 4
pavimentos cada, totalizando 256 unidades.

Endereco: Rua Marcelino Jasinski, n2 800 - Bairro Tindiquera

CEP: 83.708-132 - Municipio: Araucaria/PR

1.3. Identificagdao do Empreendedor

Razao Social: MRV & MRL PARANA INCORPORAGOES LTDA

CNPJ: 34.085.841/0001-60

Representante Legal: Fabiano Wisinski

Enderecgo: Avenida Sete de Setembro, n2 4476 - conjunto 303 - Bairro Batel - Curitiba/PR
Contato: (41) 3012-1521/ nathalia.puttini@mrv.com.br
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1.4. Identificagcao da Equipe Técnica Responsavel pelo EIV

Razao Social: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S

CNPJ: 27.468.530/0001-15

Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA

Titulo: Arquiteta e Urbanista - Registro Profissional: CAU A 69.185-2

Endereco: RuaZacarias Alves Pereira, n2347 - salab - Bairro Aristocrata- Sao José dos Pinhais/PR
Contato: (41)9 9131-7575 / adriana@bogonieobara.com.br

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT): SI10963924R01CT001

Assuntos elaborados: Caracterizacao do Empreendimento e do Terreno; Apresentagao dos
Dados do Projeto Arquiteténico; Adensamento Populacional; Descrigdo da Fase de Obra; Uso e
Ocupacao do Solo; Equipamentos Urbanos e Comunitarios; Insolagao, Sombreamento e
Ventilagdo; Producao de Ruido e Emissdes Atmosféricas; Aspectos Socioeconémicos.

Responsavel Técnico: LUIS CARLOS LEODORO
Titulo: Técnico em Agrimensura - Registro Profissional: CFT 170491489-2
Contato: (41) 3286-1472

Assunto elaborado: Levantamento Planialtimétrico Cadastral Georreferenciado.

Responsavel Técnico: DENILSON EUGENIO DAEMME

Titulo: Engenheiro Florestal - Registro Profissional: CREA PR 28.978/D

Endereco: Rua Guilherme Braga de Abreu Pires, 320 - sobrado 01- Bairro Pilarzinho - Curitiba/PR
Contato: (41)9 9966-5277 / daemme@hotmail.com

Anotacéo de Responsabilidade Técnica (ART): 1720211634747 e 1720220127577

Assuntos elaborados: Inventario Florestal, Mapa de Uso do Solo e Relatorio Ambiental Simplificado.

Raz&o Social: FORTE SOLUGCOES AMBIENTAIS LTDA

CNPJ: 17.731.655/0001-32

Responséavel Técnico: MATHEUS CAMPANHA FORTE

Titulo: Engenheiro Ambiental - Registro Profissional: CREA PR 144.019/D
Endereco: Rua Gra Nicco, n? 113 - Bairro Mossungué - Curitiba/PR
Contato: (41) 3586-0946 / meioambiente5@forteamb.com.br

ART: 1720214298764

Assunto elaborado: Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil (PGRCC).
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Responsavel Técnico: MARCELO DE FREITAS ZAMA

Titulo: Engenheiro Civil - Registro Profissional: CREA MG 200.967/D

Endereco: Rua Milton Vieira Pinto, n280 - ap. 202 - Bairro Cidade Nova - Belo Horizonte/MG
Contato: (31) 3384-8212

ART: MG20210824312

Assunto elaborado: Terraplenagem.

Razao Social: GENUG ENGENHARIA - CNPJ: 80.836.539/0001-14

Responsavel Técnico: RAPHAEL ANTUNES ALBERTO

Titulo: Engenheiro Civil - Registro de Classe: CREA PR 87.850/D

Enderego: Avenida Republica Argentina, n? 2275 - cj. 03 - Bairro Portao - Curitiba/PR
Contato: (41) 4141-0524

Assunto elaborado: Drenagem, Contencao de Cheias, Aproveitamento Pluvial e Extensoes de
Rede de Abastecimento de Agua e de Esgotamento Sanitario (Sanepar).

2. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

2.1. Caracteristicas do Imével (Terreno)

O terreno para a implantagao do empreendimento proposto sera originado da Subdivisao do
lote urbano n2 33, cadastrado sob Inscrigao Imobiliaria de n201.03.00.140.0450 e matriculado
no Registro de Iméveis do Municipio sob n? 49.156. Com area original de 27.306,66m?,
conforme consta na Matricula, apos a subdivisao sera gerado o lote para doacgao institucional
com area de 1.703,98m?, a &rea de atingimento pela diretriz viaria de ligagdo da Rua Bento Luiz
de Francga e a Rua Claudio Kikote, com 494,07m? e o lote destinado ao empreendimento, de
formato irreqular e frente para a Rua Marcelino Jasinski, esquina com a Rua José Tulio e a Rua
Papa Jodo XXIIl, com &rea total de 25.108,61m?% Descontando-se a porcdo destinada a Area
Verde Urbana, com 10.097,18m? totaliza-se uma area util para o empreendimento de
15.011,43m? (quinze mil e onze metros quadrados, e quarenta e trés decimetros quadrados).

A definicdo da Area Institucional citada encontra-se em analise junto a Prefeitura Municipal de
Araucaria para as devidas providéncias administrativas, em conjunto com a analise do Projeto
Arquitetbnico, sob protocolo de n? PA 72.311/2021. Entre os documentos solicitados pela
Prefeitura paraa efetivacdo da Area Institucional, estd o Levantamento Topografico, que seque
no decorrer deste relatério, e a autorizacao de corte da vegetacao, que encontra-se em analise
junto ao Sistema Nacional de Controle da Origem dos Produtos Florestais (Sinaflor) do Instituto
Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis (Ibama) sob protocolo de n2
24113030. Destaca-se ainda, que o empreendimento foi previamente aprovado junto ao
Instituto Agua e Terra - IAT, através da Licenga Prévia n? 269155, que segue nos anexos deste
processo.
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Comrelagao atopografiado lote original n2 33, através de visita ao local, analise do historico do
terreno, e confirmado pelo Levantamento Planialtimétrico Cadastral Georreferenciado que
segue no capitulo 2.3 deste Estudo, elaborado pelo Técnico em Agrimensura Luis Carlos
Leodoro (CFT 170.491.483-2), em conjunto com o Mapa de Uso do Solo realizado pelo
Engenheiro Florestal Denilson Eugénio Daemme (CREA PR 28.978/D), que segue nos anexos,
verificou-se tratar de terreno com um suave aclive da porgao norte para a por¢ao sudoeste, e
com um nivel mais alto que as vias publicas, resultando em talude principalmente nas testadas
do terreno para a Rua José Tulio, e a esquina com a Rua Marcelino Jasinski.

Segundo o Inventario Florestal elaborado para o lote 33 pelo Engenheiro Florestal Denilson
Eugénio Daemme (CREA PR 28.978/D), que segue nos anexos deste processo, a parte do
terreno destinada a implantacao do condominio proposto é caracterizada por “areas gramadas
com algumas arvores isoladas, muitas delas exoéticas e fruto de reflorestamento”. Na porgao
oeste, 0 terreno apresenta uma area de bosque, com 8.310,00m? caracterizados pela Floresta
Secundaria em Estagio Avangado de Regeneracéo, e 4.609,00m? caracterizados pela Floresta
Secundaria em Estagio Médio. Segundo o Mapa de Uso do Solo constante no Anexo Il do
Inventario Florestal, esta prevista a preservagao pelo empreendedor da cobertura vegetal de
10.262,29m?, e 0s 2.656,71m? restantes serao destinados ao corte, com uma area equivalente a
2.700,00m? de Floresta em Estagio Avangado e Médio reservada para a Compensacao Florestal,
em respeito ao Artigo 17 da Lei 11.428/2006. Ainda segundo o inventario, também esta previsto
o plantio de 10 mudas para compensacao do corte de uma espécie arbustiva de Araucaria
angustifolia (Pinheiro do Parana), como estabelece o Artigo 274 da Resolugdo SEMA 031/98.

Quanto aos recursos hidricos, foi constatado que o imével esta inserido na Area de Contribuicao
Direta do Alto lguacgu, pertencente a Bacia Hidrografica do Rio Iguagu, que abrange grande
parte da Regido Metropolitana de Curitiba (Instituto das Aguas do Parana, 2000). Verificou-se
ainda, que nao existem corregos ou nascentes no interior do terreno do empreendimento, e 0
mesmo também nao ¢ atingido por Areas de Preservacdo Permanente.

De acordo com a classificagao climatica estabelecida pelo Instituto Agronémico do Parana -
IAPAR (2000), o Municipio de Araucéria esta localizado na Zona Bioclimética 1, e possui clima
Cfb Temperado, com verdes frescos e sem estacao seca definida. A média de temperaturas
dos meses mais quentes é inferior a 22°C e a dos meses mais frios é inferior a 18°C. Em visita
ao local, foi constatado que o futuro lote do empreendimento possui ventilagao e iluminacao
natural constantes, sendo parcialmente sombreado no final da tarde pela vegetacao existente
do bosque localizado na porgao oeste, mas sem interferéncias por correntes de ar por
construcodesvizinhas, devido alocalizacao de esquina entre 3 vias publicas e a grande dimensao
do terreno.

Segue na sequéncia o levantamento fotografico do imovel em visita realizada no dia 18 de julho
de 2021, e 0 Mapa 1, que mostra a localizagao do empreendimento no entorno da regiao, com
indicagao das principais vias de acesso e de distribuicao.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
RESIDENCIAL CAMEMBERT - 256 UNIDADES

Figura 1. Testada do imével com frente paraaR.
T

Marcelino Jasinski, esquina c/ a R. Papa Joao XXIlI

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2021)

Figura 3. R. Marcelino Jasinski, em trecho defronte ao imével do empreendimento

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2021)
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
RESIDENCIAL CAMEMBERT - 256 UNIDADES

Figura 4. R. Papa Joao XXIIl, em trecho defronte ao imovel do empreendimento

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2021)
Figura5. R. José Tulio, em trecho defronte ao imdvel do empreendimento

i
i

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2021)

Figura 6. Parte frontal do imovel, com vista para os fundos

o -

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2021)
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Figura 7. Bosque existente na porcao oeste do terreno

Ayl et
(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2021)

Fura 8. Situagao esquematica do processo de subdivisao
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(Fonte: Google Earth, 2020 / Bogoni & Obara Arquitetura, 2022)
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2.2.Dimensionamento e Caracterizacao do Empreendimento e Atividade

2.2.1. Dados do Empreendimento ou Atividade

0 Condominio Habitacional Vertical serd composto de 16 blocos em parede de concreto, com &
pavimentos cada (pavimento térreo e 3 pavimentos tipo), com circulagéo vertical por escadas
e 4 apartamentos por pavimento, totalizando 256 unidades residenciais auténomas. O
condominio também sera constituido de portaria, areas de apoio e de lazer e recreagao,
resultando em uma area total a construir de 12.700,78m?. O Projeto Arquitetdnico, de autoria
e responsabilidade técnica de execucao do Engenheiro Civil JOAO EDUARDO MOLONHI (CREA
PR 94.546/D), encontra-se em andlise e aprovacgéao pela Secretaria Municipal de Urbanismo de
Araucaria, sob protocolo de n2 PA 72.311/2021.

Ademais, atendendo também as Normas Técnicas Brasileiras pertinentes a Acessibilidade
(NBR9.050/2015), estao previstas 8 unidades habitacionais adaptaveis ao uso por pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, atendendo a proporgao minima de 3% do total de unidades,
localizadas no pavimento térreo dos blocos residenciais.

Visto o carater residencial, considera-se que o empreendimento funcionara 24 horas por dia,
todos os dias da semana. Apos a implantacao e consolidagao do condominio, 0 mesmo podera
elaborar um regulamento interno para estipular os horarios de obras e recebimento de
fornecedores e cargas, em horario exclusivamente comercial.

Segue na sequéncia o quadro estatistico do condominio, com indicagao do atendimento pleno
a todos os parametros maximos e minimos definidos em legislagdo municipal vigente (Lei
Complementar n?25/2020 e Lei Complementar n226/2020).

Tabela 1. Quadro Estatistico do Residencial Camembert

AREA DO LOTE ORIGINAL N2 33 27.306,66 m?
AREA INSTITUCIONAL A SER DOADA 1.703,98 m?
AREA NAQ EDIFICAVEL PELA DIRETRIZ VIARIA DE LIGAGAQ DA RUA 49407 >
BENTO LUIZ DE FRANCA E RUA CLAUDIO KIKOTE

AREA DO FUTURO LOTE DO EMPREENDIMENTO 25.108,61m?
AREA VERDE URBANA 10.097,18 m*(40,21%)
AREA VERDE URBANA A COMPENSAR 2.710,48 m?
ZONEAMENTO ZR2
BLOCOS RESIDENCIAIS: PAV. TERREQ (Computavel - x16) 3.116,48 m?
BLOCOS RESIDENCIAIS: PAV. TIPO (Computavel - x3 x16) 9.349,44 m?
GUARITA (Computavel) 14,90 m?
CENTRAL GLP (Nao Computavel) 9,00 m?
DEPOSITO DE LIXO (N&o Computavel) 18,00 m?
SALAO / GOURMET (Computavel) 117,32 m?
AREA DE APOIO (Computavel) 49,70 m?
CASTELO D’AGUA (Nao Computavel) 15,90 m?
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CASA DE MAQUINAS (Nao Computavel)

10,04 m?

AREA TOTAL COMPUTAVEL 12.647,84 m?
AREA TOTAL NAO COMPUTAVEL 52,94 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 12.700,78 m?
AREA DE PROJEGAQ 3.231,34 m?
TAXA DE OCUPAGAQ (maximo 65,00%) 12,87 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (basico 1,50) 0,50
AREA PERMEAVEL (6.546,565m? +10.097,18m? AVU) 16.643,73 m?
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 25,00%) 66,29 %
AREA DE RECREAGAO TOTAL (minimo 1.536,00m?) 1.790,09 m?
AREA DE RECREAGAOQ COBERTA 117,32 m?
AREA DE RECREAGAQ DESCOBERTA 1.672,77 m?

ALTURA MAXIMA (maximo 12 pavimentos)

4 pavimentos (12,12 m)

NUMERQ DE BLOCOS

16 blocos

NUMEROQ TOTAL DE UNIDADES HABITACIONAIS

256 unidades

DENSIDADE

102 u.hab./ha

RECUO FRONTAL - RUA MARCELINO JASINSKI (minimo 5,00 m) 500m
RECUO FRONTAL - RUA JOSE TULIO (minimo 5,00 m) 500m
RECUO FRONTAL - RUA PAPA JOAO XXIlI (minimo 5,00 m) 500m
AFASTAMENTO ENTRE BLOCOS Minimo 5,00 m
AFASTAMENTOS DAS DIVISAS (minimo 2,00 m) Minimo 2,00 m

VAGAS DE ESTACIONAMENTO (minimo 269 vagas)

269 vagas, sendo:
8 paraP.C.D., e
13 para visitantes

* Os dados da estatistica acima poderdo sofrer alteragcdées no decorrer da aprovagdo do Projeto
Arquitetdnico pela Secretaria Municipal de Urbanismo de Araucaria.
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Mapa 2. Implantagao do Residencial Camembert
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* A Implantacéo apresentada corresponde a mesma prancha de Implantagao (Projeto Arquitetonico) apresentada nos anexos deste processo.
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2.2.2.Caracteristicas de Localizagcao, Acessos e Vagas de Estacionamento

Considerando a atividade de Condominio Habitacional Vertical, sequndo o Anexo VII(Quadro de
Vagas de Estacionamentos Privativos e Coletivos) da Lei Complementar n® 26/2020, é exigida
a proporgao de 1vaga para cada unidade habitacional, portanto: 256 unidades x 1 vaga = 256
vagas. Ainda no mesmo item da lei citada, o empreendimento também devera prever vagas de
estacionamento destinadas a visitantes, sob a proporgao de 5% do total de vagas das unidades,
totalizando o minimo de 13 vagas para visitantes, além do acréscimo de 15% da quantidade
total de vagas de automaoveis para bicicletario.

Em projeto, estao previstas ao todo 269 vagas, todas descobertas, das quais 48 vagas sao
reduzidas, 13 vagas destinadas a visitantes(sendo 11 reduzidas), e 8 vagas destinadas a pessoas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida (com 3,50m x 5,00m e padrdes estabelecidos pela
Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade - NBR 9.050/2015, em conjunto com o Artigo 165 da
Lei Complementar n? 26/2020). Ademais, também estdo previstas areas de bicicletario
localizadas na parte frontal do condominio, proximas ao acesso, com o total de 42 vagas.

O condominio tera um acesso para pedestres, um acesso para entrada e um acesso para saida
de veiculos, ambos com pista de acumulagao e aceleracao/desaceleragcao de no minimo 15,00
metros e largura de 5,00 metros cada (em atendimento ao Artigo 167 da Lei Complementar n2
26/2020), todos exclusivamente pela Rua Marcelino Jasinski. A via ¢ classificada como Via
Coletora 1 pela Lei Complementar n? 20/2020 (Diretrizes e Hierarquias do Sistema Viario
Municipal), possui duplo sentido, atualmente pavimentada com asfalto, caixa minima de 16,00
metros e largura de caixa atual de 16,33 metros (conforme Levantamento Planialtimétrico
citado), com calgada e meio-fio implantados em trecho defronte o imével do empreendimento.

Para a fase de obra do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego a ser
gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais e maquinarios para a execugao
da obra, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de amenizar o
impacto, a entrada e saida dos veiculos de carga e descarga poderao ser realizadas fora dos
horarios de pico do transito local, com areas de manobra, carga e descarga, e estacionamento
dos mesmos no interior do terreno, possibilitado pela grande dimensao do mesmo, de modo a
nao obstruir as vias publicas. Estima-se ainda, que havera cerca de 100 funcionarios operando
no pico da obra, em horario comercial (das 7h30 as 17h30), e que destes, em média 10% a 15%
costumam utilizar o transporte individual, e o restante ird se deslocar principalmente por
transporte publico, o que podera afetar temporariamente o trafego existente naregiao.

Para a fase de operagao, segundo dados apresentados no Plano de Mobilidade Municipal de
Araucaria - PLAMOB, Produto 05 - Diagndstico e Prognéstico, elaborado pela empresa Vertrag
Arquitetura e Urbanismo Ltda no ano de 2017, foram constatadas as sequintes proporgoes de
utilizagcao dos principais meios de locomocao pela populagao de Araucaria: 47% da populacao
utilizam o automovel particular para uso diario, 31% utilizam o transporte publico coletivo, 9%
optam por se deslocarem a pé, 6% utilizam servigos de fretamento, 3% utilizam a motocicleta,
2% optam pela bicicleta, e 2% optam pelo compartilhamento do veiculo automavel (carona).
Para o empreendimento, considerando a populagdo meédia de 3 pessoas por domicilio,
conforme a Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios realizado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE (Sintese de Indicadores Sociais, 2016), pode-se calcular a
previsao da populacao total residente de 256 unidades x 3 pessoas = equivalente a 768
habitantes, quando da ocupagdo maxima, como sera melhor explanado no capitulo a sequir. E,
dessa forma, estima-se o aumento de fluxo diario na regiao na proporgao aproximada de 377
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
RESIDENCIAL CAMEMBERT - 256 UNIDADES
veiculos automoveis, incluindo o compartilhamento dos mesmos, 23 motocicletas, 15 bicicletas,
238 pessoas utilizando o transporte publico coletivo, 46 pessoas utilizando o servigo de
fretamento, e 69 pessoas se deslocando a pé. Estima-se também, que os fluxos maiores de
deslocamento se dardo em horarios de pico (possivelmente das 7h00 a 9h00 e das 17h00 as
19h00). Na fase inicial de operagao, também ¢ estimado um fluxo maior de caminhdes para
mudanga, instalacao de mobiliario e fornecedores, que devera ser realizada dentro do horario
comercial. Ademais, também havera o fluxo decorrente da contratagdao de funcionarios e
servigos, como vigias, funcionarios de limpeza, e servigos terceirizados no interior dos
apartamentos.

2.2.3.Populacao Estimada

De acordo com o Critério de Classificacao Econdmica Brasil adotado pela Associacao Brasileira
de Empresas de Pesquisas(ABEP), a classificagcdo econdmica da sociedade é definida sequndo
0 somatorio de pontuacao das variaveis indicadoras de renda e poder aquisitivo, conforme
demonstrado nas tabelas a sequir:

Tabela 2. Variavel indicadora de renda: posse de bens duraveis

Quantidade
0 1 2 3 4 ou+
Banheiros 0 3 7 10 14
Empregados domeésticos 0 3 7 10 13
Automoveis 0 3 5 8 11
Microcomputador 0 3 6 8 11
Lava louca 0 3 6 6 6
Geladeira 0 2 3 5 5
Freezer 0 2 4 6 6
Lava roupa 0 2 4 6 6
DVD 0 1 3 4 6
Micro-ondas 0 2 4 4 4
Motocicleta 0 1 3 3 3
Secadora roupa 0 2 2 2 2

(Fonte: ABEP, 2021)

Tabela 3. Variavel indicadora de renda: grau de instrugao do chefe de familia

Analfabeto / Fundamental | incompleto

Fundamental | completo / Fundamental |l incompleto
Fundamental Il completo / Médio incompleto

Médio completo / Superior incompleto

Superior completo 7

(Fonte: ABEP, 2021)

BN 2O

Tabela 4. Variavel indicadora de renda: acesso a servigos publicos
Servicos publicos

N&o Sim
Agua encanada 0 4
Rua pavimentada 0 2

(Fonte: ABEP, 2021)
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Tabela 5. Classificagdo socioeconémica com base na pontuacao das variaveis indicadoras de renda, e
Renda Média Domiciliar por estrato socioeconémico

A 45-100 RS 22.749,24
B1 38 - 44 RS 10.788,56
B2 29-37 RS 5.721,72
Cl 23-28 RS 3.194,33
C2 17-22 RS 1.894,95
D-E 0-16 RS 862,41

(Fonte: ABEP, 2021)

Dadas as caracteristicas das unidades habitacionais, juntamente com o perfil da futura
populacao residente, com base no somatdrio dos indicadores apresentados nas tabelas
anteriores, pode-se considerar que o empreendimento se volta, principalmente, a familias das
classes B2 e Cl. Seqgundo a ABEP (2021), que divide a populagdo em seis estratos
socioecondmicos, a classe B2 possui uma renda média familiar de R$5.721,72, e a classe C1
possui uma renda média familiar de R$3.194,33, como mostra a Tabela 5. 0 empreendimento
pode enquadrar-se em programas de habitagao popular como o “CASA VERDE E AMARELA" do
Governo Federal, possibilitando maiores oportunidades a aquisicao por essas familias.
Conforme dados fornecidos pelo IBGE, o salario médio mensal dos trabalhadores formais no
Municipio de Araucaria para o ano de 2019 foi de 3,6 saldrios minimos, e ao considerar o valor do
salario minimo de RS$1.212,00, tem-se uma renda média mensal de aproximadamente
R$S4.363,20, condizente com a faixa salarial a ser atendida pelo empreendimento proposto.

E por se tratar de empreendimento imobiliario destinado a habitagdo, a implantacdo do
condominio acarretard o adensamento populacional. Através da Pesquisa Nacional por
Amostra de Domicilios realizada pelo IBGE para o ano de 2015 (Sintese de Indicadores Sociais,
2016), foi identificada na Tabela de “Domicilios particulares, pessoas e nimero médio de
pessoas, por domicilio, segundo as Grandes Regides, as Unidades da Federagao e as Regides
Metropolitanas” a média total de 3 pessoas por domicilio (em area urbana, com coeficiente de
variacao de 1,1%) na Regido Metropolitana de Curitiba. Considerando o Residencial Camembert
com 256 unidades habitacionais, calcula-se uma previsao da populagao residente de 768
pessoas que, distribuidas territorialmente no futuro lote do empreendimento, resulta em uma
densidade de 768 / 25.108,61° = 306 pessoas por hectare. Considerando o célculo de densidade
por unidade habitacional, tem-se 102 unidades habitacionais por hectare.

Presume-se que, tanto para a fase de obra como para a fase de operacdo do condominio
pretendido, haveraageragao de empregos para a populagao do Municipio de Araucaria. Na fase
de obra, sequndo dados fornecidos pelo empreendedor, é estimada a contratagcao em média de
50% do total de funcionarios, prevista com cerca 100 funcionarios operando no pico de obra,
através do Sistema Nacional de Empregos(SINE)local, como tem sido feito em obras correlatas
do mesmo empreendedor. Na fase de operagao, serdo contratados funcionarios para os cargos
de portaria, zeladoria, limpeza e manutengao do condominio, bem como funcionarios e servicos
terceirizados no interior das unidades residenciais. A implantagdo do condominio também
podera acarretar empregos indiretos decorrentes da demanda no comeércio e prestadores de
servicos nas areas de influéncia, concentrados principalmente em vias coletoras e arteriais,
conforme previsto na legislagdo municipal, para atender a futura populagao residente (como
por exemplo: supermercados, farmacias, padarias, lojas de conveniéncia e restaurantes).
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2.2.4.Descricao das Obras

De acordo com o empreendedor, o horario de obra se dara das 7h30 as 17h30, nos dias Uteis da
semana (segunda-feira a sexta-feira), e durante as etapas iniciais de terraplenagem e
infraestrutura, serao utilizados equipamentos pesados, como escavadeiras, retroescavadeiras
e estaca hélice continua. A execugao destas etapas sera feita preferencialmente em periodos
sem intempéries, com implantagao de barreiras de siltagem a jusante dos aterros e/ou areas
de uso da obra, atraves da fixacao de mantas de geotéxteis em estacas de madeira cravadas
no solo, paraimpedir o carreamento de sedimentos para a drenagem natural.

Na fase de implantacao dos blocos residenciais, estima-se que a carga de maior demanda e
rotineiraseraade concreto, prevista para ocorrer entre 14h00 e 17h00 nos dias Uteis da semana
(segunda-feira a sexta-feira). Conforme citado anteriormente, também sdo esperados o
transporte de terra ("bota-fora” de terra, para o processo de terraplenagem), bem como dos
residuos solidos gerados pelas obras de construgao civil, a serem transportados por empresas
devidamente autorizadas e cadastradas no Municipio.

Para as etapas posteriores, estima-se a utilizagdo somente de equipamentos leves, como
furadeiras, lixadeiras e maquina de pintura airless.

2.2.5.Canteiro de Obras

Todos os processos de cargas e descargas de materiais poderao ser realizados no interior do
imovel, devido a grande dimensao do mesmo, de forma a amenizar o impacto no transito local
das ruas de acesso. Ademais, no acesso a obra podera ser implantado um sistema de “limpa
rodas” para veiculos pesados, especialmente na fase de terraplenagem, com o objetivo de
retirar principalmente, o barro e terra que podem ficar impregnados nos pneus, de modo a
evitar a sujeira nas vias publicas, através de mangueiras e/ou lavadoras pressurizadas, ou por
tambores de decantacao.

No interior do terreno, sera implantada ainda a area de vivéncia provisoria dos funcionarios,
com todos os dispositivos necessarios para a higiene, seguranga e bem-estar dos mesmos,
contendo refeitdrio, vestiario e banheiros. Todos os ambientes contardo com dispositivos de
combate aincéndio e brigada anti-incéndio.

2.2.6.Cronograma de Obra

Segundo o empreendedor, o prazo previsto para a execucao do Residencial Camembert
corresponde a 18 meses, contados a partir do inicio da obra, conforme o cronograma a sequir.

Figura 9. Cronograma de Obra do Empreendimento

Temporio (256 unidades)

ATIVIDADE MES 02 | MES03 | MES04 | MES05 | MES06 | MESO7 | MES08 | MES09 | MES10 | MES11 | MES12 | MES13 | MES14 | MES15 | MES16 | MES17 | MES 18
TERRAPLENAGEM
FUNDAGAOD
LaIAo

INFRA
ESTRUTURA
TELHADO
SERVICOS INTERNOS
ENTREGA DE OBRA

(Fonte: MRV & MRL Parana Incorporagées Ltda, 2021)
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2.2.7.Valor do Investimento

De acordo com o empreendedor, o valor de investimento estipulado para a implantacao do
condominio residencial pretendido é de RS 18.276.966,40 (dezoito milhdes, duzentos e setenta
e seis mil, novecentos e sessenta e seis reais e quarenta centavos).

2.3. Levantamento Planialtimétrico/ Topografico

Seqgue na sequéncia o Levantamento Planialtimétrico Cadastral Georreferenciado do lote
original n2 33, elaborado pelo Técnico em Agrimensura Luis Carlos Leodoro (CFT 170491489-2).
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2.4.Levantamento Ambiental

Conforme apontado no capitulo 2.1, o imovel do empreendimento apresenta um bosque com
area original de 12.919,00m?, sendo 10.262,29m” a serem preservados pelo empreendedor e
2.656,71m? destinados a corte, sob a devida autorizagdo ambiental ja solicitada e que encontra-
se em andlise junto ao Sinaflor (Ibama) sob protocolo de n2 24113030. De acordo com o Projeto,
10.097,18m? sera destinada a Area Verde Urbana, equivalente a 40,21% do remanescente do lote
n2 33 destinado ao empreendimento, e desta area, 2.710,48m? é equivalente @ Compensacéo
Florestal.

Ainda, como mencionado no mesmo item, o imovel ndo € atingido por cérregos e nascentes,
bem como por Areas de Preservacdo Permanente (APP).

2.5. Terraplenagem

O Projeto de Terraplenagem do Residencial Camembert, que segue nos anexos deste processo,
elaborado pelo Engenheiro Civil Marcelo de Freitas Zama (CREA MG 200.967/D e ART
MG20210824312), abrange a limpeza do terreno e nivelamento da area para a implantacao das
construcdes, patios e estacionamentos, considerando que nao havera construcao de subsolo.
Segundo informacgdes constantes no Projeto de Terraplenagem, foram calculados os seguintes
volumes: 4.951,31m° para corte, 1.952,99m® para aterro, e importacao (bota fora) de 632.43m?,
resultando-se desta forma, um volume global de “bota fora de limpeza” de 3.630,75m°, cuja
definicao do local de destinagao sera feito em etapa posterior, ap6s a elaboragao do Projeto
Executivo e aprovagao dos licenciamentos ambientais junto aos orgaos competentes, e a
contratacao sera feita com empresa devidamente habilitada e cadastrada no Municipio de
Araucaria.

Por configurar movimentagdes de solo com volume superior a 100,00m?, em atendimento ao
item 4.3 (Atividade de Terraplenagem), Anexo | do Decreto Municipal n2 30.759/2017, alterado
pelo Decreto Municipal n? 34.637/2020, em conjunto com a Resolucao SEMA n? 051/2009, a
atividade pretendida dependera de Licenciamento Ambiental junto a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente.

2.6.Estimativa de Demandas e Producao de Fatores Impactantes em
Equipamentos Urbanos

2.6.1. Consumo de Agua

De acordo com a Tabela de Consumos Potenciais integrante do Manual de Projeto
Hidrossanitario elaborado pela Companhia de Saneamento do Parand - Sanepar (2019), é
estabelecido o consumo médio de 85m®ec. més para condominios residenciais com
apartamentos de até 50,00m” Sendo assim, para 0 empreendimento pretendido, com o total
de 256 unidades, tem-se o consumo médio mensal de 2.176,00m?, resultando em um volume
diario de 72,53m?®, e considerando a reserva de 1,5 dias, serd necessario um volume total de
108,80m°/dia.

Segue nos anexos deste processo a Carta Resposta a Andlise de Atendimento com
abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto emitida Sanepar em resposta ao protocolo n2
171/21, a qual afirma que ja existe rede de abastecimento de agua implantada no passeio
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defronte ao imovel, e que podera atender ao condominio residencial, sem necessidade de
ampliacao. A ligagao devera ser do tipo condominial, e 0 empreendedor sera responsavel pela
aprovacao do projeto e implantagao da infraestrutura necessaria para atendimento ao
empreendimento, como exigido pelo érgao competente.

2.6.2.Consumo de Energia Elétrica

O consumo de energia elétrica a ser gerado pelo empreendimento, considerando o total de 256
unidades, sera calculado posteriormente, apos a aprovagao do Projeto Arquitetdnico e
elaboracao dos Projetos Executivos Complementares.

Porém, nos anexos deste processo, segue a Viabilidade Técnica/Operacional para
Implantacdo de Rede de Energia Elétrica da Copel (Companhia Paranaense de Energia) em
resposta ao protocolo n2 01.20211155506682, a qual atesta a viabilidade para implantacdo de
rede de energia elétrica no condominio residencial pretendido. O empreendedor sera
responsavel pela aprovacao do projeto e implantagao da infraestrutura necessaria para
atendimento ao empreendimento, como exigido pelo 6rgao competente.

2.6.3.Producao de Residuos Sdlidos

Para a fase de obra do empreendimento, foi elaborado o Plano de Gerenciamento de Residuos
de Construcao Civil (PGRCC), que segue nos anexos, de autoria e implementagao da empresa
Forte Solugoes Ambientais Ltda, sob responsabilidade técnica do Engenheiro Ambiental
Matheus Campanha Forte (CREA PR 144.019/D), em atendimento a Lei Municipal n? 2.343/2011
(Plano Integrado de Gerenciamento de Residuos da Construgao - RCC), para andlise e aprovacgao
pelos 6rgaos municipais e estaduais competentes (Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Instituto Aqua e Terra).

Conforme consta no Plano, foram estimadas as quantidades de residuos a serem gerados por
etapa de obra, conforme a seguinte classificacdo: Classe A (solo/terra; componentes
ceramicos; pré-moldados em concreto; e argamassa), Classe B (plasticos; papel/papelao;
metais; vidros; madeiras; gesso; e latas de tintas), Classe C (sacas de cimento; e isopor), e
Classe D (tintas), resultando em uma quantidade total estimada de 3.911,00m°®. Estes residuos
devem ser armazenados em locais especificos para reutilizacdo/ reaproveitamento na obra, ou
acondicionados em cacambas estacionarias e/ou baias sinalizadas até a etapa de transporte,
que sera feita por empresas devidamente cadastradas junto a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, conforme legislagdo municipal vigente. Apos a execugao da obra, o empreendedor
se compromete a apresentar os Relatérios de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil
(RGRCC), acompanhado das copias da Documentagdo Comprobatoéria (Licenga Ambiental,
Cadastros de Transportador, Manifestos de Transporte de Residuos, entre outros) relativa a
destinacao dos residuos gerados, para aprovacgao junto a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, como condicionante para o Certificado de Vistoria de Concluséo de Obra (CVCO).

Com relagcao a destinagao dos residuos solidos residenciais a serem gerados, apés a
consolidagao do empreendimento, de acordo com a Resolugao Comdema n202/2017, o calculo
do volume minimo de abrigo de residuos organicos e reciclaveis se da através da seguinte
formula: V=P x p x K x 1000 / D, onde V: volume (til do depésito (litros) / P: populagao de
habitacao coletiva (3 habitantes/ residéncia)/ p: producao per capita(kg/dia, sendo 0,584 para
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residuos organicos, e 0,092 para residuos reciclaveis)/ K: maior intervalo entre coletas (sendo
K=2 para a frequéncia de 3 vezes por semana, e K=6 para a frequéncia de 1vez por semana)/ e
D: densidade (kg/m?®, sendo 170,5 para os residuos organicos, e 33 para os residuos reciclaveis).
Desta forma para os residuos organicos, considerando a frequéncia da coleta externa
municipal de 3 vezes por semana, tem-se o volume minimo de abrigo de V = 768 habitantes x
0,584 kg/dia x 2 x 1000 / 170,5 kg/m® = 5.261 litros, equivalente a 5,26m>. Com relagao aos
residuos reciclaveis, considerando a frequéncia da coleta externa municipal seletiva de 1vez
por semana, tem-se o volume de abrigo de V = 768 habitantes x 0,092 kg/dia x 6 x 1000 / 33 =
12.846 litros, equivalente a 12,85m°.

Sendo assim, em projeto devem estar dimensionados, no minimo: 16 contentores de 240 litros
para residuos organicos (1 contentor por bloco residencial) e 3,84m® de armazenamento; 16
contentores de 700 litros para residuos reciclaveis (1contentor por bloco residencial) e 11,20m*
de armazenamento; deposito de lixo com espaco para 1 contentor de 1.000 litros e 1 contentor
de 700 litros para residuos organicos, com total de 1,70m® de armazenamento, e 1 contentor de
1.000 litros e 1de 700 litros para residuos reciclaveis, com total de 1,70m® de armazenamento.
Totaliza-se, portanto, um armazenamento de 5,54m® para residuos organicos, e de 12,90m°
para residuos reciclaveis. Em projeto, esta prevista uma area destinada a depdsito de lixo com
18,00m?, localizada na parte frontal do condominio, com acesso para a via publica - a Rua Papa
Joao XXIIl, em concordancia com o Artigo 238 da Lei Complementar n2 26/2020.

Os residuos solidos deverao ser acondicionados em locais apropriados, com identificagao para
acorretaseparacao dos mesmos, e de facil acesso ao transporte publico de coleta de residuos,
além da manutencao e limpeza periddica, de forma a evitar possiveis contaminagées e mau
cheiro. Como uma medida mitigadora ao aumento do volume de residuos gerado pelo
empreendimento, o préprio condominio residencial, no momento de operagdo, podera
promover programas de conscientizagao para a reducao de residuos, como por exemplo o
Programa “3 Rs da Sustentabilidade”: Reduzir, Reutilizar e Reciclar, além do constante
monitoramento para correta separacao do lixo. O Programa “3 Rs", conforme explicado por VG
Residuos (2017), consiste nas seguintes agdes: diminuicdo de residuos por consumo
consciente e redugao de desperdicios; reutilizagao dos produtos, ao dar nova utilidade para
materiais que a principio seriam descartados, e reaproveitamento de lixo organico por
sistemas de compostagem; execucao da correta separacgao do lixo para a posterior reciclagem.

2.6.4.Producao de Efluentes Liquidos

O volume mensal de efluentes liquidos a ser gerado pelo empreendimento, considerando o total
de 256 unidades, sera calculado posteriormente, apos a aprovagao do Projeto Arquitetonico e
elaboracao dos Projetos Executivos Complementares.

Conforme mencionado anteriormente, segue nos anexos deste processo a Carta Resposta a
Analise de Atendimento com abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto emitida pela
Sanepar em resposta ao protocolo n2 171/21, a qual afirma que atualmente a area onde o
empreendimento sera implantado nao é atendida pelo sistema coletor de esgoto, porém, ha
possibilidade de atendimento por meio de ampliagdo de rede coletora, a ser definida apoés
analise do projeto junto a concessionaria. A ligagao devera ser do tipo condominial, e o
empreendedor sera responsavel pela aprovagao do projeto e ampliagdao da infraestrutura
necessaria para atendimento ao condominio residencial, como exigido pelo 6rgao competente.
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2.6.5.Efluente de Drenagem e Aguas Pluviais Geradas

O Projeto de Drenagem e sua execucgao correta € fundamental para o escoamento superficial
de agua no terreno, em virtude das edificagGes a serem construidas, pois havera alteragao
significativa da capacidade de absor¢ao de aguas pluviais e de infiltracdao do solo, sendo
previsto tanto em lei municipal como estadual.

O Projeto de Drenagem do empreendimento, que seque nos anexos, foi elaborado pela
empresa Genug Engenharia, sob responsabilidade técnica do Engenheiro Civil Raphael
Antunes Alberto (CREA PR 87.850/D), aprovado junto ao Orgao Gestor Municipal de Drenagem
(Secretaria Municipal de Obras e Transportes) pelo processo de n® 35742/2022, conforme
previsto no Artigo 212 da Lei Complementar n2 26/2020 (Cédigo de Obras e de Edificagdes do
Municipio de Araucaria), em conjunto com o Decreto n? 36.155/2021, e engloba a drenagem das
vias internas, memorial de calculo, planilha de dimensionamento das galerias e planta com as
bacias de contribuicao, de maneira a garantir o disciplinado escoamento das aguas, tanto da
area edificada quanto dos patios, estacionamento e areas livres.

Segundo o Artigo 269, Paragrafo 12 da Lei Complementar n? 26/2020, para condominios
habitacionais com area impermeabilizada superior a 800,00m?, deve ser prevista a construcdo
de reservatorios de contencao de cheias, dimensionados pela sequinte formula: V=Kx A x| x
t, onde V: volume do reservatério (m®) / K: constante dimensional (0,20) / A: &rea
impermeabilizada (8.567,40m?) / |: indice pluviométrico (0,081m/h) / t: tempo de duracao da
chuva (1 hora). Portanto, o volume minimo necessario para atender ao empreendimento
equivale a 0,20 x 8.567,40m?* x 0,081 x 1=138,79m°, sendo adotado no Projeto de Drenagem o
volume total de 139,50m?, dividido em duas caixas de contengao.

O Artigo 269, Paragrafo 22 da lei citada, por sua vez, em conjunto com o Artigo 230, estabelece
que condominios habitacionais cuja soma das areas de cobertura ou telhado seja superior a
500,00m?, devem implantar ainda, um sistema para aproveitamento das aguas pluviais, em
atividades com finalidade nao potavel, sendo o volume minimo do reservatorio calculado
através da sequinte formula: Vreuso= N x C x d x 0,5, onde: Vreuso: volume do reservatério (m®)/ N:
numero de unidades habitacionais (256 unidades) / C: consumo diario (600 litros/dia) / d:
numero de dias de reserva (2 dias). Portanto, o volume minimo necessario do reservatorio de
reaproveitamento pluvial para atender ao Residencial Camembert equivale a 256 x 600 x 2x 0,5
=153,60m°, sendo adotado o volume de 153,60m?, conforme consta no Projeto de Drenagem.

2.7. Estudo de Insolagao, Sombreamento e Ventilagao

Tendo em vista que a disposicao dos blocos residenciais para o condominio obedece aos
recuos e afastamentos minimos necessarios, conforme normativas legais de parametros
urbanisticos, adequados as caracteristicas de adensamento determinadas pelo Zoneamento
ao qual o empreendimento sera implantado, pode-se atestar que a interferéncia nailuminacao
e ventilagcao natural existentes nas vias de acessos e entorno da regiao nao sera significativa e,
portanto, ndo deve ser considerada um impacto a ser mitigado ou compensado. Ressalta-se
que tanto a legislagao municipal, como as normas de desempenho técnico regulam os
parametros minimos de aberturas internas, para garantir a iluminagao, ventilagdo, e
consequente salubridade no interior das unidades residenciais, bem como o afastamento
minimo necessario das divisas e entre blocos, para maior permeabilidade da luz solar e
ventilacdo nas areas externas lindeiras as edificagoes.
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Ademais, conforme determinado por legislagao municipal, esses afastamentos minimos das
divisas estao relacionados a altura total das edificagoes, de modo que quanto mais altas estas
forem, mais afastadas devem estar entre si e das divisas, 0 que ja serve como regulador aos
efeitos de sombreamento nos lotes vizinhos.

2.8.Producao de Ruido, Vibragoes e Emiss6es Atmosféricas

Na fase de implantacao, é esperada a geragao de ruidos pela obra de execugao do condominio,
a qual serd minimizada pelo respeito rigoroso ao horéario de obras, possivelmente das 7h30 as
17h30 nos dias Uteis da semana (segunda-feira a sexta-feira). Além disso, trata-se de um
incomodo de carater temporario, previsto para perdurar os 18 meses conforme citado
anteriormente. Ademais, a execucao das etapas de limpeza do terreno e terraplenagem serao
feitas prioritariamente em periodos sem intempéries, com possibilidade de implantacao de
barreiras de siltagem a jusante dos aterros e/ou areas de uso das obras, através da fixacao de
mantas de geotéxteis em estacas de madeira cravadas no solo, paraimpedir o carreamento de
sedimentos para a drenagem natural e amenizar a geracao de poeira.

Na fase de operacgao, por se tratar de atividade residencial, ndo havera impactos negativos
relacionados a interferéncia na qualidade do ar local, bem como a geragao de ruidos, sendo o
nivel maximo de ruido estimado para o empreendimento de 55 dB em periodo diurno (das 07h00
as 22h00), e de 50 dB em periodo noturno (das 22h00 as 07h00) dentro dos limites
recomendados para a atividade residencial em éarea urbana estabelecidos pela Norma
Brasileira - NBR 10151 (ABNT, 2019). Porém, estima-se que, principalmente na fase inicial de
ocupagao, havera a geragao de ruidos pelas instalagoes de moveis e equipamentos nas
unidades residenciais, cujos horarios da atividade poderdao ser estipulados pelo proprio
condominio, através de um Regimento Interno, preferencialmente nos dias Uteis da semanaem
periodo diurno, entre 08h00 e 18h00.

2.9.Geracao de Emprego e Renda

Na fase de obra, o potencial socioecondmico a ser gerado pelo empreendimento caracteriza-
se pela geragdao de empregos temporarios ao Municipio de Araucaria, correspondente ao
periodo estimado de 18 meses para perdurar as etapas de execugao. Segundo o empreendedor,
¢é prevista a contratagcdo de mao-de-obra local em média de 50% do total de funcionarios, com
previsao de cerca de 100 funcionarios operando no pico de obra, cuja contratagao sera feita
através do Sistema Nacional de Empregos(SINE)local, como tem sido feito em obras correlatas
do mesmo empreendedor.

Nafase de operacao do empreendimento, estima-se que haveraageragao de empregosdiretos
e indiretos, e que preferencialmente serao destinados aos residentes do Municipio, de modo a
facilitar o deslocamento diario. Os empregos diretos correspondem aos cargos direcionados a
operagao e manutengao do condominio, como funcionarios de portaria, limpeza e manutencao.
Além disso, prevé-se a contratagao de funcionarios e servigos terceirizados no interior dos
apartamentos. Com relagdo aos empregos indiretos, serdo decorrentes da demanda no
comeércio e prestadores de servigo nas areas de influéncia, para atender a futura populacao
residente, como supermercados, farmacias, padarias, lojas e restaurantes. Desta forma, a
implantagdao do empreendimento também ira promover a valorizagao imobiliaria na regiao, bem
como o estimulo a ocupagao em vazios urbanos ainda existentes, fomentando mais seguranca
ao entorno.
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3. CARACTERISTICAS DA VIZINHANGA

Em decorréncia do porte, atividade, area construida e especificidades do empreendimento
proposto, e seu consequente adensamento populacional, levando-se também em
consideragao as caracteristicas locais existentes, sao esperados impactos positivos e
negativos na regiao do entorno, tanto para a fase de implantagao (fase de obras) como para a
fase de operacao (consolidagdo do empreendimento), e tais impactos podem perdurar de
forma temporaria (curto, médio ou longo prazo) ou de forma permanente. Os locais passiveis
de percepcédo destes impactos correspondem as Areas de Influéncia ou Vizinhanga, que
usualmente sao classificadas em Area Diretamente Afetada (ADA), Area de Influéncia Direta
(AID) e Area de Influéncia Ampliada (AIA).

Considera-se que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde ao local do
empreendimento proposto, onde havera a intervencao direta para a implantagdo das
instalacoes fisicas pretendidas, e onde posteriormente serao desenvolvidas as atividades do
empreendimento.

Sequndo definicdo do atualmente extinto Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia
Direta (AID) se refere a regido do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento
incidem de forma primaria sobre os espacos urbanos e atividades cotidianas da populagao.
Para o condominio residencial pretendido, a Area de Influéncia Direta foi definida levando-se
em consideracao, principalmente, os efeitos decorrentes dos fluxos nas principais vias de
acesso, bem como sobre os aspectos ambientais, socioeconémicos, de infraestrutura e de uso
e ocupacao do solo, abrangendo as quadras mais proximas, entre a Rua Manoel Ribas, Rua José
Julio Bueno, Rua Manoel Torquato da Rocha Reis, Rua Manoel da Motta Correia, Rua lolando
Zanardini Camargo, Rua José Wisocki, Rua Capitao Aristoteles Moreira, Rua Carlos Alberto
Luczyszyn, Rua Antonio Laskawski, e a Rua Miguel Poenc.

A Area de Influéncia Ampliada (AIA) compreende os locais de alcance mais amplo e regional,
onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria,
principalmente na fase de operacdo (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o conjunto
habitacional pretendido, a Area de Influéncia Ampliada foi definida levando-se em
consideracgao os efeitos sobre o sistema viario (decorrente, principalmente dos fluxos nas vias
de distribuicdo e deslocamento para as outras regides), redes de servigos e equipamentos
publicos, e atividades socioeconémicas na regidao. A area abrange boa parte do bairro
Cachoeira, e parte dos bairros Tindiquera, Sabia, Costeira e lguagu, delimitada por vias como a
Avenida Archelau de Almeida Torres, Rua Paraiba, Rua Para, Rua Helena Lesniovski, Rua Manoel
Ribas, Rua Vicente Strugala, Rua Manoel Torquato da Rocha Reis, Rua Agostinho Kaiut, Rua
lolando Zanardini Camargo, Rua José Wisocki, Rua Papa Joao XXIlI, Rua Eugenio Nakonieczny,
Rua José Cetnarowski, e a Rua Claro Anténio Calado.
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Figura 10. Areas de Influéncia consideradas neste Estudo
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(Fonte: imagem aérea do Google Earth, 2020/ elaboragao das informagdes
pela Bogoni & Obara Arquitetura, através do programa ArcGIS, 2021)

3.1. Diagnoéstico Ambiental

Oimovel queira gerar o futuro lote do empreendimento, embora oficialmente cadastrado como
pertencente ao bairro Tindiquera, esta localizado na porgao leste do bairro Cachoeira, no limite
de divisa com o Tindiquera. O bairro Cachoeira também faz divisa com o Sabia, Centro, Iguagu
e Costeira.
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Figura 11. Localizagcao do empreendimento no bairro Cachoeira, préximo a divisa c/ o Tindiquera

LEGENDA
Il Futuro Lote do Empreendimento

(Fonte Prefeitura Municipal de Araucaria / eIaboragao das informacoes pela
Bogoni & Obara Arquitetura, através do programa ArcGIS, 2022)

Com relagao aos recursos hidricos, conforme ja apontado no capitulo 2.1 deste Estudo,
constatou-se que o terreno do empreendimento esta inserido na Area de Contribuicdo Direta
do Alto Rio Iguagu, pertencente a Bacia Hidrografica do Rio Iguacu (SUDERHSA, 2000).

Figura 12. Bacias Hidrograficas no Municipio de Araucaria
o (/ \ ‘ ‘ =

Legenda

Bacias Hidrograficas

i) AREA DE CONTRIBUICAO DIRETA DO ALTO
RIO IGUACU

[ Rio Barigui

|| Rio Guajuvira

|| Rio Faxinal

[ Rio Verde

7 Rio Piunduva

= [ Rio Passalna
[ Rio Mauricio
| Rio Isabel Alves

(Fonte: Prefeitura Municipal de Araucéria / DNIT, 2015 / IBGE, 2010
Adaptado por URBTEC™, 2018)
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Quanto a geomorfologia local, a regido do Municipio de Araucaria onde se pretende implantar o
condominio residencial € caracterizada pelo Planalto do Alto lguagu, situado no Primeiro
Planalto Paranaense, com dissecacao baixa e classe de declividade predominante menor que
6%. O relevo apresenta uma variacao de 120 metros, entre o ponto mais baixo, com cota de 880
metros, e 0 ponto mais alto, com cota de 1.000 metros. (MINEROPAR/ UFPR, 2006).

Figura 13. Carta Geomorfoldgica do Parana
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>
(Fonte: MINEROPAR/ UFPR, 2006)

De acordo cominformacgdes constantes na Analise Tematica Integrada - Produto 02, Parte 1da
Revisao do Plano Diretor de Araucaria, elaborada pela empresa URBTEC™(Prefeitura Municipal
de Araucéria, 2019), foi identificado que o imovel do empreendimento esta localizado em uma
area de vegetacao classificada como Floresta Ombrofila Mista Montana, caracterizada da
seqguinte forma:

A floresta ombrofila mista montana é a formagdo predominante no municipio de
Araucdria e se caracteriza por exemplares de pinheiro-do-parand (araucdria
angustifélia) dominantes e continuos com alturas superiores a 30m com espécies
podendo atingir até 40m de altura. Também sdo encontradas espécies
economicamente valiosas, como a imbuia, o cedro e a erva-mate. Pode ocorrer
eventualmente o epifitismo, que é a relagdo entre duas plantas ou algas na qual
uma vive sobre a outra utilizando-se apenas de apoio e sem dela retirar nutrientes
e sem estabelecer contato com o solo.

Esse tipo de unidade fitoecologica se desenvolve em altitudes acima de 500
metros. Se caracterizam por no local ocorrem chuvas bem distribuidas ao longo do
ano e sua composi¢do floristica sdo altamente influenciadas pelas baixas
temperaturas e pela ocorréncia de geadas durante a estacdo mais fria. As
temperaturas médias para esse tipo de floresta ficam entre 159C e 18°C.
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(Fonte: Prefeitura Municipal de Araucaria/ DNIT, 2015/ IBGE, 2010
Adaptado por URBTEC™, 2018)

- 1

Ademais, no que diz respeito as atividades e caracteristica de uso e ocupagao do solo,
verificou-se que a atividade predominante no entorno imediato do empreendimento (AID) é a
residencial, caracterizada principalmente por residéncias unifamiliares com 1a 2 pavimentos,
e conjuntos habitacionais, correlatos ao condominio pretendido. Na Area de Influéncia
Ampliada (AlA), as caracteristicas da regido se mantém, também com uma variedade de
estabelecimentos comerciais e de prestagao de servigos, concentrados sobretudo em vias de
importante conexao do Municipio, como a propria via de acesso - a Rua Marcelino Jasinski, Rua
Santa Catarina e a Rua Manoel Ribas.

Figura 15. AID do empreendimento: majoritariamente residencial

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2021)
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Figura 16. Condominio correlato proximo ao empreendimento

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2021)

Figura 17. Rua Marcelino Jasinski: atividade comercial e de pre

stagao de servicos existentes

(Fonte: Google Street View, 2020)

3.2.Estudo de Insolacao e Sombreamento

Atualmente, verifica-se que a regiao do entorno imediato do empreendimento encontra-se
combom niveldeinsolagao, devido a baixa altura da maioria das construcdes nosloteslindeiros,
com a média de 1a 2 pavimentos, além do condominio residencial Parque Chiari, préximo ao
empreendimento, com 4 pavimentos.

Considerando a disposicao dos blocos residenciais concentrados na porgao leste, com altura
maxima de 4 pavimentos, verifica-se que o empreendimento podera causar um sombreamento
parcial na via de acesso, a Rua Marcelino Jasinski, no periodo da tarde, e ainda assim os cones
de sombra a serem gerados serao de pequenas proporgoes, portanto, nao comprometendo de
forma significativa a iluminagao incidente na vizinhanga.

Ressalta-se ainda, que o zoneamento estipulado para a regidao permite construgées com
alturas mais altas, de 12 pavimentos, desde que comprovada a infraestrutura existente ou
viabilidade de implementacao da mesma para suportar o incremento da demanda, o que sugere
a analise prévia por parte do Poder Publico Municipal dos possiveis impactos relacionados a
insolagao e sombreamento na regiao, estando o empreendimento, dessa forma, adequado as
caracteristicas de adensamento e implantagao no local.

BO Qfll Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sdo José dos Pinhais/PR

ara Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br

33



3.3.Estudo de Ventilagao

Tendo vista o posicionamento dos blocos no terreno que atende aos recuos e afastamentos
minimos estabelecidos pela legislagcao urbanistica municipal, observa-se que aimplantagao do
Residencial Camembert ndo ird causar impactos relevantes a ventilagao natural, e da mesma
forma nao ira gerar correntes permanentes de ar, por nao se tratar de empreendimento de
grande altura e sem recuos do alinhamento predial. Em projeto, os blocos estdo dispostos de
modo que permitem a exposicao de ventos secundarios e a circulagao dos mesmos na
vizinhanga, bem como nos espacos internos do proprio condominio.

3.4.Caracteristicas do Espacgo Urbano, Zoneamento e Uso e Ocupac¢ao do Solo

De acordo com a legislagao urbana vigente, a Lei Complementar n? 25/2020 (Zoneamento de
Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de Araucaria), o empreendimento enquadra-se na Zona
Residencial 2 (ZR 2), caracterizada pela area destinada a “ocupagao urbana de baixa a média
densidade, visando a promogao da ocupacao residencial e o estabelecimento de comércio e
servigos de atendimento vicinal e de bairro, de acordo com o suporte natural e ainfraestrutura
implantada”, com os seqguintes objetivos:

| - Consolidar a ocupagdo urbana em dreas aptas, os usos diversificados e o0 uso
habitacional de média densidade e pouca verticalizagdo;

Il - Incentivar o aproveitamento das redes de infraestrutura urbana jd instaladas e
promover a ampliagdo das mesmas;

Il - Incentivar a otimizagGo da estrutura dos equipamentos comunitdrios
existentes e servigos publicos disponiveis;

IV - Promover a regularizagdo fundidria urbana e a melhoria habitacional de
assentamentos vulnerdveis ou sob situac¢do de risco;

V - Restringir o tamanho madximo das quadras e a dimensdo mdxima de testada de
lotes.

De acordo comallei, o uso pretendido de CONDOMINIO HABITACIONAL VERTICAL é considerado
ADEQUADO paraaZR 2, também conforme a Certidao de Uso do Solo n2 308/2021 emitida pela
Secretaria Municipal de Urbanismo da Prefeitura de Araucaria, que segue nos anexos deste
processo. Porém, conforme mencionado anteriormente, por se tratar de condominio vertical
com acima de 130 unidades, a atividade esta condicionada a apresentacao deste Estudo de
Impacto de Vizinhanga (Lei Municipal n? 3.675/2021, regulamentada pelo Decreto Municipal n2
36.244/2021).

3.5. Equipamentos Urbanos

3.5.1. Energia Elétrica

Através de visita ao local do empreendimento, verificou-se que aregiao ja é¢ atendida pela rede
de energia elétrica e, conforme o Parecer de Viabilidade Técnica/Operacional emitido pela
Copel em resposta ao protocolo de n? 01.20211155506682 mencionado anteriormente, ha
possibilidade de ligacao da rede para atender ao condominio pretendido.
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3.5.2. Esgoto Sanitario

Conforme apontado no capitulo 2.6.4, segundo consta na Carta Resposta ao protocolo n2171/21
emitida pela Sanepar, atualmente a area onde o empreendimento sera implantado nao €
atendida pelo sistema coletor de esgoto, porém, ha a possibilidade de ampliagao da rede para
atender ao condominio, o que também resulta na extensao da rede de coleta de esgoto na
regiao do entorno e possibilidade de atendimento aos imoveis vizinhos, conferindo neste ponto,
um aspecto positivo.

3.5.3. Abastecimento de Agua Potavel

Como verificado no capitulo 2.6.1, estima-se que na fase de operacdo do empreendimento, no
momento de sua ocupagao maxima futura, havera o incremento do consumo de agua na regiao,
estimado em um volume médio total diario de 108,80m°. A Carta Respostaao protocolo n2171/21
emitida pela Sanepar, ja citada anteriormente, também aponta que a area do empreendimento
ja é atendida pelo sistema de abastecimento de agua, com possibilidade de ligagao para
atender ao empreendimento, sem necessidade de ampliagao, garantindo dessa forma a
salubridade dos futuros residentes.

3.5.4.Residuos Solidos

Na fase de obra, os residuos sélidos serao armazenados em locais especificos para descarte
ou reaproveitamento, conforme a execugao exata do Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construcao Civil (PGRCC) a ser aprovado junto aos 6rgdos publicos competentes, como
apontado no item 2.6.3. O transporte dos mesmos sera feito por empresas devidamente
cadastradas junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, de modo a garantir a sua correta
destinacao.

Na fase de operagao, é esperado o aumento da geragao de residuos organicos e reciclaveis
pelos futuros residentes, cuja area destinada a depdsito dos mesmos esta localizada na parte
frontal do condominio, com acesso para a via publica, em concordancia com o Artigo 238 da Lei
Complementar n? 26/2020. Os residuos solidos deverao ser acondicionados em locais
apropriados, com identificagao para a correta separagao dos mesmos, além da manutencgao e
limpeza periddica, de forma a evitar possiveis contaminacdes e mau cheiro, e de facil acesso
ao transporte publico de coleta de residuos, a qual a regiao ja é atendida, na frequéncia de 3
vezes por semana para os residuos organicos e de 1vez por semana para os residuos reciclaveis.

3.5.5. Telecomunicagao

Estima-se que apos a consolidacao do empreendimento proposto, havera o aumento do
consumo por redes de telecomunicagao, cujas tubulagoes para passagem de rede ja serao
previstas e executadas pelo empreendedor, porém a ligagao efetiva sera de responsabilidade
de cada futuro residente das unidades, e feita junto a concessionarias particulares, conforme
demanda e viabilidade técnica de ligagdo na regiao.
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3.5.6. Drenagem

As obras do empreendimento sequirdo a correta execugao dos Projetos Complementares,
dentre os quais, os Projetos de Drenagem e de Terraplenagem, como analisado anteriormente,
sendo o Projeto de Drenagem ja aprovado pela Secretaria Municipal de Obras e Transportes
através do processo de n? 35742/2022. Salienta-se que as obras de terraplenagem serao para
nivelamento do terreno e implantagao dos blocos residenciais, tendo vista que nao havera
subsolo.

Na fase de implantagao, no canteiro de obras podera ser implantadas barreiras de siltagem a
jusante dos aterros e/ou areas de uso das obras, através da fixagao de mantas de geotéxteis
em estacas de madeira cravadas no solo, para impedir o carreamento de sedimentos para a
drenagem natural.

3.5.7. lluminagao Publica

A regiao do entorno do empreendimento ja € contemplada pela rede de iluminagdo publica,
instalada em postes de concreto com padrao da Copel. A iluminagao publica ira garantir a
seguranca dos futuros residentes no trajeto do empreendimento as demais regides,
principalmente no deslocamento a pé ou por bicicleta.

Entretanto, em visita ao local, foi constatado que na area prevista para 0 acesso ao
empreendimento atualmente ha um poste de iluminagao publica, cujo deslocamento sera
solicitado junto a Copel somente na etapa de obras, ap6s o licenciamento do Projeto
Arquiteténico, e cujo custeio € de responsabilidade do empreendedor, conforme Resolugao
Normativa Aneel n21.000/2021.

3.6. Equipamentos Comunitarios Publicos

3.6.1. Educacao

Em consulta a Prefeitura Municipal de Araucaria (2017), no bairro Tindiquera o niumero de
criancasde 0 a 14 anos é equivalente a26% dos moradores do bairro. Considerando a populagao
futuraresidente do empreendimento de 768 pessoas, pode-se estimar, portanto, a quantidade
de aproximadamente 200 criancas de 0 a 14 anos.

Segundo dados fornecidos pela Secretaria Municipal de Educagao de Araucéaria - SMED(2021),
em conjunto com a Secretaria Municipal de Planejamento - SMPL, Superintendéncia de
TecnologiadaInformacdo(2022), foram constatados os seguintes equipamentos comunitarios
educacionais na Area de Influéncia Direta (AID):

- Escola Estadual Cecilia Meireles, localizada a uma distancia aproximada de 500 metros do
empreendimento: nao foi possivel obter informagdes precisas sobre a capacidade atual de
atendimento, bem como possivel lista de espera para novas matriculas;

- Escola Municipal General Celso de Azevedo Daltro Santos, localizada a uma distancia
aproximada de 230 metros do empreendimento: possui 218 alunos matriculados, sem fila de
espera e/ou espera por transferéncia;
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- Escola Municipal Professora Terezinha Mariano Theobald, localizada a uma distancia
aproximada de 500 metros do empreendimento: possui 257 alunos matriculados, com 5 alunos
em espera por transferéncia, e sem fila de espera;

- Centro Municipal de Educagado Infantil (CMEI) Tindiquera, localizado a uma distancia
aproximada de 300 metros do empreendimento: possui 227 alunos matriculados, com 11alunos
em espera por transferéncia, e 62 alunos na fila de espera.

Na Area de Influéncia Ampliada (AIA) do empreendimento, foram identificados os sequintes
equipamentos comunitarios educacionais:

- Escola Municipal Nadir Nepomuceno Alves Pinto, localizada a uma distancia aproximada de
1.2 km do empreendimento: possui 137 alunos matriculados, sem fila de espera e/ou espera por
transferéncia;

- Escola Municipal Archelau de Almeida Torres, localizada auma distancia aproximada de 1,7 km
do empreendimento: possui 661 alunos matriculados, com 2 alunos em espera por
transferéncia, e sem fila de espera;

- Centro Municipal de Educacdo Infantil (CMEI) Cachoeira, localizado a uma distancia
aproximada de 1,71 km do empreendimento: ampliada em setembro de 2020, possui 404 alunos
matriculados, com 4 alunos em espera por transferéncia, e 73 alunos na lista de espera;

- Centro Municipal de Educacgdo Infantil (CMEI) Jardim das Araucarias, localizado a uma
distancia aproximada de 1,6 km do empreendimento: possui 107 alunos matriculados, com lista
de esperade 46 alunos, e sem lista de espera por transferéncia;

- Centro Municipal de Educagdo Infantil (CMEI) Maranhdo, localizado a uma distancia
aproximada de 1,1 km do empreendimento: possui 64 alunos matriculados, com lista de espera
de 18 alunos, e sem lista de espera por transferéncia;

- Centro Municipal de Atendimento Educacional Especializado (CMAEE) - Transtornos Globais
do Desenvolvimento (TGD), localizado a uma distancia aproximada de 15 km do
empreendimento: possui 218 alunos matriculados, sem fila de espera e/ou espera por
transferéncia.

Como pode-se verificar, a maior parte dos equipamentos publicos educacionais atua em sua
capacidade maxima de alunos, havendo listas de espera para novas matriculas, conforme
demanda regional de cada equipamento. Haja vista o calculo apresentado para o condominio
proposto, estimando-se a demanda de 200 criangas de 0 a 14 anos, devera ser analisado junto
aos 6rgaos municipais competentes a necessidade de melhorias e/ou ampliagao nos
equipamentos educacionais existentes mais préximos.

3.6.2.Salude

De acordo com consulta ao cadastro da Prefeitura Municipal de Araucaria(2021), o equipamento
comunitario de saude mais préximo do empreendimento corresponde a Unidade Basica de
Satde (UBS) Santa Ménica, localizada a uma distancia de aproximadamente 1,2 km, na Area de
Influéncia Ampliada (ADA). Segundo o Plano Municipal de Saude de Araucaria 2018-2021
(Prefeitura Municipal de Araucaria, 2018), a UBS Santa Ménica atende a uma populagao adscrita
de 28.600 habitantes, portanto, para o atendimento da futura populacdo moradora do
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empreendimento, de 768 pessoas, seria necessario 2,7% a mais da capacidade de atendimento
atual. Para o presente Estudo, nao foi possivel o acesso a informagdes mais precisas junto a
Secretaria Municipal de Saude, para verificar a capacidade dos equipamentos existentes em
absorver a nova demanda, considerando o aumento de 256 familias residentes na regiao, fator
este que devera ser analisado em conjunto com os respectivos 6rgaos competentes.

Ressalta-se que os calculos apresentados consideram o empreendimento no momento de
sua ocupacao maxima, e além disso, os futuros moradores que irdo adquirir as unidades
através de programas habitacionais como o Casa Verde e Amarela deverao obter empregos
formais, e estima-se que a maior parte das empresas oferece Planos de Satde particulares
a seus funcionarios, reduzindo-se, dessa forma, a demanda pelo uso do sistema publico de
saude.

3.6.3. Cultura

Em visita a regidao do entorno e confirmado pelas informagoes fornecidas pela Secretaria
Municipal de Cultura e Turismo (2021), foram identificados os seguintes equipamentos
comunitarios de cunho cultural nas areas de influéncia (AIA) do empreendimento, todos
localizados no interior do Parque Cachoeira, a uma distancia aproximada de 1,3 km:

- Aldeia da Solidariedade;
- Casa das Palavras Brincantes, Museu Tingui-Cuera, e Casa do Artesanato.

Sugere-se que 0s equipamentos citados nao serao impactados de forma negativa pela
implantagdo do empreendimento, por se tratar de atividade residencial, e inclusive poderao
atender a futura populacao residente.

3.6.4.Esporte e Lazer

Foram identificados os seguintes equipamentos comunitarios de esporte e lazer na Area de
Influéncia Direta (AID) do empreendimento:

- Praga Tindiquera, localizada na Rua Joao Besciak, esquina com a Rua José Wisocki, a uma
distancia aproximada de 500 metros do empreendimento;

- Praca Esportiva e de Lazer na Rua Santa Catarina, esquina com a Rua José Ribinski, a uma
distancia aproximada de 600 metros do empreendimento.

Na Area de Influéncia Ampliada (AIA), foram identificados os sequintes equipamentos:
- Parque Cachoeira, localizado a uma distancia aproximada de 1,6 km do empreendimento;

- Ginasio de Esportes Joval de Paula Souza, localizado a uma distancia aproximada de 1,6 km do
empreendimento;

- Praga das Araucarias, localizada a uma distancia aproximada de 1,8 km do empreendimento;
- Parque Linear do Iguacu, localizado a uma distancia aproximada de 1,8 km do empreendimento;

- Praca com quadra poliesportiva, quadra de futebol de areia, parque infantil e academia da
terceira idade, localizada entre a Rua Francisco Drewniak, Rua Ant6nio Pereira Bastos e a Rua
Manoel Torquato da Rocha Reis, a uma distancia aproximada de 900 metros do empreendimento.
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Ressalta-se que no projeto do empreendimento esta prevista uma area total de 1.790,09m?

destinada a lazer e recreacgao, para atender aos futuros residentes, em atendimento ao Artigo
178 da Lei Complementar n2 26/2020, reduzindo-se desta forma, a demanda por equipamentos
comunitarios de lazer naregiao.

3.6.5. Assisténcia Social

Nao foram identificados equipamentos comunitarios de cunho social nas Areas de Influéncia
do empreendimento. O equipamento mais préximo corresponde ao Adolescentro Esperanca,
localizado a uma distancia aproximada de 2,2 km.

3.6.6. Areas Verdes Urbanas e Espagos Publicos

Nas Areas de Influéncia (AIA) do empreendimento, foram identificadas as seguintes &reas
verdes ja consolidadas: Parque Cachoeira, localizada a uma distancia aproximada de 1,6 km;
Parque Linear, localizado a uma distancia aproximada de 1.8 km; e Corredor Ecoldgico,
localizado a uma distadncia aproximada de 1,3 km. Ademais, conforme mencionado
anteriormente, no projeto do Residencial Camembert est4 prevista uma Area Verde Urbana de
10.097,18m?.

BOC oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR
ara Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br

39



661.000 661.500 662.000 662.500 663.000 663.500 664.000

izabethWerka 1’ & - ) e o :‘ A ‘EH GendCelso
- R ‘o ;- DaltrolSantos] N

LEGENDA 3 3
:l Futuro Lote do Empreendimento S UBSi{Santajse E

) #Monica

Area de Influéncia Direta (AID) b &

Area de Influéncia Ampliada (AIA)
""" Raio de Infl. de 300 metros (CMEls)
() Raio de Infl. de 1.000 metros (UBS) S S
ok Unidades de Saude § §
@ Unidades Sociais
@ Unidades de Esporte e Lazer
@ EscolaEstadual
(O Escola Municipal 3 3
A CEMAE é §
CMEI

661.000 661.500 662000 ] 662.500 663.000 ' ~ 663.500

RESIDENCIAL CAMEMBERT - 256 UNIDADES

Rua Marcelino Jasinski, 800 - Bairro Tindiquera - Araucaria/PR

MAPA 4: EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS PROXIMOS A0 EMPREENDIMENTO R ZacariasAles o, 3475
Escala:1:12.500 4130813300

Fonte: imagem aérea do Google Earth(2020), informagdes da Prefeitura Municipal de Araucaria(2021)com gg: ?,?72587258
elaboragao do mapeamento pela Bogoni & Obara Arquitetura, através do aplicativo ArcGIS (2021)




3.7. Sistema Viario e Geracgao de Trafego

A Rua Marcelino Jasinski, classificada como Via Coletora 1 pela Lei Complementar n2 20/2020
(Diretrizes e Hierarquias do Sistema Viario Municipal), sera a Unica via de acesso ao Residencial
Camembert. Sequndo a lei, as Vias Coletoras sao “destinadas a distribuir o trdfego oriundo de
Vias Arteriais e Expressas para as zonas da cidade, as quais sdo classificadas em Coletora 1e 2,
de modo que a Coletora 1 caracteriza-se como via com média extensdo, integrada ao sistema
vidrio principal’. E em consonancia com a lei, constatou-se em visita ao local, que se trata de
uma via de importante conexao do Municipio, com maior intensidade de trafego de veiculos, e
de velocidade rapida. Sendo assim, como forma de evitar o possivel conflito a ser gerado pelo
empreendimento em decorréncia da diminuicao de velocidade e acumulo de veiculos na via
publica, em projeto esta previsto um acesso para entrada e um acesso para saida de veiculos
de forma separada, afastados em no minimo 5,00 metros da equina conforme exigido pela
legislagao municipal, sendo ambos recuados para possibilitar a aceleragao e desaceleragao
fora da via publica, com pista de acumulagao de largura de 5,00 metros cada, além da
possibilidade de parada para embarque e desembarque de passageiros no interior doimovel.
A Rua Marcelino Jasinski encontra-se em bom estado de conservacao, atualmente
pavimentada com asfalto, com sinalizagao viaria, calgadas e meio-fio implantados, com caixa
atual de 16,33 metros, sendo a caixa minima de 16,00 metros, conforme parecer de analise
emitido pela Secretaria Municipal de Planejamento, Departamento de Pesquisa, em resposta
ao Protocolo n? 18452/2022, que segue nos anexos, por “enquadrar-se nos critérios para
adequacao a disponibilidade de caixas existentes”, de acordo com o Quadro 02, Anexo | da lei
citada. As demais vias que fazem frente para o imdvel e vias da regido (AID e AlA) também se
encontram nas mesmas condi¢cdes de pavimentacao e conservacao, ressaltando-se ainda, que
a Rua José Ttlio, classificada como Via Local e com previsdo de caixa minima de 16,00 metros,
foi implantada no trecho defronte ao empreendimento pelo mesmo empreendedor como
contrapartida do condominio habitacional vizinho, com caixa de 16,08 metros, conforme consta
no Levantamento Planialtimétrico anteriormente apresentado. A Rua Papa Joao XXIll, por sua
vez, é classificada como Via Coletora 1, com caixa atual de 15,98 metros e também com diretriz
de alargamento para 20,00 metros.

Segundo a Certidao de Diretrizes Viarias n2 21/2022 emitida pela Secretaria Municipal de
Planejamento, que segue nos anexos, sobre o lote do empreendimento, na por¢ao noroeste,
também incide a diretriz viaria de ligagao da Rua Bento Luiz de Franca e a Rua Claudio Kikote.

Os fluxos de veiculos paraacesso ao condominio proposto se darao, principalmente, através da
via de acesso Rua Marcelino Jasinski, com distribuicio para a Rodovia Federal BR-476 (Rodovia
do Xisto), ao norte, ou com continuacao para a Rua Maria Sobania, ao sul, e distribuicao para a
Rua Maranhao e Rua Manoel Ribas, ou ainda, pela Rua Papa Joao XXIl, com continuacao pela
Rosa Cichon, e distribuicao pela Rua Eduardo Dudek, Rua Santa Catarina e Rua Manoel Ribas.

E possivel constatar, portanto, que a mobilidade e infraestrutura do sistema viario da regido do
entorno do empreendimento encontram-se em boas condi¢gdes e com constantes melhorias,
além da facilidade de acesso ao Centro do Municipio (principalmente pela Avenida Manoel
Ribas), e para os demais Municipios, como Curitiba (principalmente pela Rodovia Federal BR-
476 - Rodovia do Xisto).
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Figura 18. Detalhe dos acessos ao empreendimento

1 o
P Pl ey b7
—_— BICCLETARIO ICICUETARIO
- 7.27% 107 3 =3 IS VAGAS b
) s 4 7,
war
Fl o = INTES
HE | v
o & 813 151 I
\ - Ty I
=
PEr
7.07% AN
42 -— g M~ I
o837 LN
: © 8
— [ 318 151 B
1 7 GuARITA
- — } ) P -
| i 7 ] 4
- _,_i 0s <
|8
|
4 PISTADE
ACUMULAGAD
=
112 anggwum
s l
& 0T &40 i e
4
ACESSO DE
g PEDESTRES| & ESGUINA SEGUE
DETALHE DE CALQADA
b 028
. . I
( 1 L UL L L ‘ oz
= e \(%X ]
I p— x o X odor AN -\
T | ’ S
00 228 + = 40 g 500 | B

SAIDA DE VEICULOS ACESSD DE VEICULOS
EM NIVEL EMNIVEL

(Fonte: Eng. Civil Jodo Eduardo Molonhi, 2021)

BO ()nl Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala b - Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais/PR 49
ala Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br



Figura 19. Rua Marcelino Jasinski, em trecho defronte ao empreendimento

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2021)

Figura 20. Rua Papa Joao XXIIl, na esquina com a Rua Marcelino Jasinski

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2021)

1

Figura 21. Rua José Tulio, na esquina com a Rua Marcelino Jasinski -

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2021)
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Figura 22. Diretriz viaria de ligagdo da R. Bento Luiz de Franca e R. Claudio Kikote que incide no
empreendimento
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(Fonte: Prefeitura do Municipio de Araucaria, 2021)

Na fase de obras, conforme dados fornecidos pelo empreendedor, estima-se que haveracerca
de 100 funcionarios trabalhando no local no pico de obra, sendo que em média, 50% destes sera
contratada do préprio municipio, através do Sistema Nacional de Empregos(SINE)local, como
tem sido feito em obras correlatas do mesmo empreendedor. Em média, de 10 a 15% dos
funcionarios costumam utilizar o transporte individual, o que resulta em um aumento de frota
naregido de aproximadamente 15 veiculos, considerando o pico de obra. O estacionamento dos
funcionarios se dara no entorno do empreendimento, e o horario de obra se dara das 07h30 as
17h30, nos dias Uteis da semana (segunda-feira a sexta-feira). Também pode-se contabilizar o
aumento no fluxo caminhdes, cujos processos de carga e descarga de material poderao ser
feitos no interior do terreno, conforme mencionado anteriormente, possibilitado pela grande
dimensao do mesmo, de forma a amenizar o impacto no transito local das ruas de acesso, e
estima-se o horario das 14h00 as 17h00 para o transporte de concreto, considerada a carga de
maior demanda e rotineira. Ressalta-se ainda que, por se tratar da fase de obra do
empreendimento, essa nova demanda é caracterizada como temporaria.

Para a fase de operagcao do empreendimento, estima-se o aumento de pelo menos 256
veiculos na regiao, considerando a ocupagao maxima das vagas de estacionamento para cada
unidade residencial, além das 13 vagas de visitantes que eventualmente poderao ser utilizadas.
Sugere-se que os horarios de pico de aumento do trafego se darao entre 7h00 e 9h00, e entre
17h00 e 19h00, nos dias uteis da semana. Como apresentado no decorrer deste relatorio, o
Projeto Arquitetonico prevé acessos adequados ao porte do empreendimento, em
conformidade com a legislacdo municipal vigente, que serdao bem sinalizados, respeitando
também as dimensdes minimas exigidas para acesso eventual de veiculos especiais, como
caminhdes do Corpo de Bombeiros, estabelecido pela NPT 006 (Acesso de Viatura na
Edificacdo e Areas de Risco) do Cédigo de Seguranca Contra Incéndio e Panico pelo Comando
do Corpo de Bombeiros do Estado do Parana (2014, com atualizagées de 2020).
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3.8. Transporte Coletivo

Em consulta aos itinerarios de transporte coletivo administrado pela empresa Transporte
Integrado de Araucaria (TRIAR, 2022), foi observado que nas Areas de Influéncia (AID e AlA), o
empreendimento é atendido por 11 linhas urbanas de énibus (Linhdo 1e 2 - Angélica/ Tupy,
Horténcia/ Angélica, Jardineira, Lotus, Planalto/ Gralha Azul, Planalto/ Minas Gerais, Santa
Regina, Sao Francisco, Costeira Dampezzo, e HMA/ UPA), porém, em consulta aos itinerarios
das linhas administradas pela Coordenacao da Regiao Metropolitana de Curitiba - COMEC
(Metrocard, 2020), nao foram identificadas linhas metropolitanas atendendo ao
empreendimento nestas areas.

Em consulta a Superintendéncia de Transporte Coletivo (2018), as linhas de énibus da regiao
operam em boas condigdes, sem sobrecarga de passageiros, com excegao da linha
Costeira/Dampezzo, que possui uma maior concentragao de passageiros, sendo a maioria
estudantes, e o horario de pico corresponde ao inicio e término das aulas. Também foi
executada recentemente a troca dos abrigos de 6nibus na area urbana. Verifica-se, portanto,
que o transporte publico coletivo podera absorver a demanda gerada pelo condominio
residencial proposto.

Os pontos de 6nibus mais proximos localizam-se na Rua Marcelino Jasinski defronte ao
empreendimento, porém, foi identificado que um dos pontos se encontra atualmente no local
onde estao previstos os acessos ao empreendimento. Em consulta a Superintendéncia de
Transporte Coletivo através do processo n? 43770/2022, que seqgue nos anexos deste
processo, foi informado que a possibilidade de realocagao do abrigo em questao so sera
verificada ap6s a analise e aprovagao do Projeto Arquiteténico pela Secretaria Municipal de
Urbanismo, através do processo n? PA 72.311/2021.

As vias por onde passam os itinerarios das linhas e os pontos de énibus mais proximos estao
apresentados no Mapa b a sequir.

(Fonte: Bogoni & Obara Arquitetura, 2021)
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Flgura 24.Ponto de onlbus na Rua Marcehno Jasinskia ser realocado
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3.9. Leitura da Paisagem

Consoante ao analisado no decorrer deste Estudo, pode-se atestar que o empreendimento é
compativel ao uso e ocupacgao na vizinhanga, tendo vista que a atividade predominante no
entorno imediato é a residencial, com concentracdes de estabelecimentos comerciais e de
prestacgao de servicos, e equipamentos comunitarios na regiao, que poderao atender a nova
demanda a ser gerada.

3.10. Analise dos Niveis de Pressao Sonora

Conforme analisado anteriormente, verificou-se que no entorno imediato do empreendimento,
na Area de Influéncia Direta (AID), a atividade predominante é a residencial, assim como a
pretendida, caracterizada principalmente por habitagdes unifamiliares de 1a 2 pavimentos,
além da presencga de conjuntos residenciais correlatos ao empreendimento. Dessa forma,
entende-se que a geragao de ruidos atualmente existente € a mesma que a estimada apos a
implantacao do Residencial Camembert, sendo o nivel maximo de ruido de 55 dB em periodo
diurno (das 07h00 as 22h00), e de 50 dB em periodo noturno (das 22h00 as 07h00), dentro dos
limites recomendados para a atividade residencial em area urbana estabelecidos pela Norma
Brasileira- NBR 10151(ABNT, 2019)

3.11. Dados Demograficos

0 empreendimento serd implantado em terreno localizado na Zona Residencial 2 (ZR 2),
conforme a Lei Complementar n225/2020. Sequndo alei,aZR 2 é caracterizada como area com
aptidao adequada a ocupacao urbana de baixa a média densidade, com prioridade a ocupacao
residencial e usos diversificados, sendo, portanto, compativel com a atividade pretendida.

Ademais, o adensamento populacional a ser originado pelo Residencial Camembert,
considerando inclusive o momento de sua ocupagdao maxima, nao deve ser considerado um
ponto negativo, pois esta condizente com o0 adensamento previsto pelo zoneamento da regiao
citado, e condiz com o perfil da populacao residente local, como observado no capitulo 2.2.3.

3.12. Aspectos Economicos

Como analisado anteriormente, verifica-se que para afase de implantacao do empreendimento,
havera a geragao de empregos temporarios para o Municipio de Araucaria, com previsao de
contratacao de mao-de-obra através do SINE local.

Na fase de operagao, o incremento a economia local se dara, principalmente de forma indireta,
decorrentes da demanda no comércio e prestadores de servigos nas areas de influéncia para
atender a futura populacao residente, como supermercados, farmacias, padarias, lojas e
restaurantes. Desta forma, a implantagdo do empreendimento também ira promover a
valorizagao imobiliaria na regiao, bem como o estimulo a ocupagao em vazios urbanos ainda
existentes, em uma regiao do Municipio destinada ao crescimento urbano, além de garantir
mais seguranga ao entorno.
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4. AVALIACAO DOS IMPACTOS SOBRE A VIZINHANGA

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) serve de instrumento de andlise do projeto
apresentado de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigatdrias que
compatibilizarao o aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno,
a fim de equilibrar o crescimento urbano e garantir as condi¢gées minimas de ocupac¢ao dos
espacos habitaveis (SOARES, 2002).

A partir da explanacao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade
do empreendimento proposto e as caracteristicas da area abrangida pelas areas de influéncia,
e possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na vizinhanga, tanto positivos
quanto negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigbes atuais (ambientais,
paisagisticas, econémicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes quali-quantitativas, em atendimento a Lei Municipal n2
3.675/2021, que tratam de maneira sintética a relacao das fases do empreendimento e suas
ocorréncias impactantes, definidas e classificadas sequndo os critérios a seqguir, e as medidas
mitigadoras (quando a acdo resulta na prevengdo ou reducdo dos efeitos do impacto),
compensatorias (quando o dano nao pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria
a compensagao por meio de outras medidas) e potencializadoras (quando as agdes serdo
benéficas para as éareas de influéncia) sugeridas pelo empreendedor, através de uma
metodologia hibrida entre o Ad Hoc (reunido com grupo multidisciplinar) e o método matriz de
interacao (onde sao consideradas as agoes do projeto e os componentes afetados).

Critérios de classificacdo dos impactos, conforme o Anexo Il (Metodologia de Identificacao e
Avaliacdo de Impactos)da Lei Municipal n® 3.675/2021:

a)Fase de ocorréncia:

. Obra: fase de execucdo da obra do empreendimento;

. Operacgdo ou funcionamento: inicio do funcionamento do empreendimento, apds a
conclusdo da obra.

b) Expectativa de ocorréncia:
. Certa, impactos diretamente relacionados a atividade modificadora do ambiente;
. Incerta, impactos dependem de um arranjo de fatores para ocorrer.

c)Area de abrangéncia: trata da dimensdo dos impactos, podendo ser:

. ADA, quando ocorrem na Area Diretamente Afetada, ou seja, no imével de
implantagdo do empreendimento;

. AID, quando ocorrem na Area de Influéncia Direta;

. AIA, quando ocorrem na Area de Influéncia Ampliada.

d) Importdncia: baseia-se na andlise das demais classificagées e busca identificar a
interferéncia em fung¢do da sua participagdo no conjunto analisado, podendo ser:
Baixa;

. Moderada;

. Alta.

e) Reversibilidade: classificam-se os impactos negativos como:
. Reversiveis, quando o componente pode voltar ao seu estado de antes da execugao
da agdo em termos de qualidade;
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. Parcialmente reversiveis, o componente pode voltar parcialmente ao seu estado de
antes da execugdo da agdo, sem afetar a qualidade;

. Irreversiveis, quando o componente ndo voltard ao seu estado de antes da execugdo
da acgdo.

f)Prazo de duragdo: quanto tempo poderdo ser percebidos os fenémenos:

. Tempordrio, efeitos cessam com a recuperagdo natural ou com a implantagdo das
medidas mitigadoras;

. Ciclicos, efeitos ocorrem de forma intermitente;

. Permanentes, alteragdes persistem ao longo do tempo.

Ainda segundo a lei citada, os impactos devem ser avaliados de forma gualitativa, por meio de
valoragao dos atributos apresentados, de acordo com a pontuacao estabelecida pela tabela a
sequir(Tabela1do Anexo I1):

Tabela B. Atributos, critérios e pesos utilizados na quantificagao dos impactos

ATRIBUTO CRITERIO PESO

Implantacao -1

Fase de ocorréncia ; 5,0
Operagao-5
. - Incerta-1
Expectativa de ocorréncia 4,9
Certa-3
ADA -1
Abrangéncia AID-3 4,8
AlA-5
Baixa -1
Importancia Moderada -3 4,7
Alta-5

Reversivel -1
Reversibilidade Parcialmente Reversivel - 3 4,6
Irreversivel - 5

Temporario -1
Prazo de duragao Ciclico-3 4,5
Permanente -5

(Fonte: Prefeitura do Municipio de Araucaria, 2021)

Definidos os atributos conforme a tabela anterior, para a determinacao de cada impacto,
utiliza-se, portanto, a formula estabelecida a seqguir:

VALOR TOTAL =(5,0 x fase de ocorréncia) + (4,9 x expectativa de ocorréncia) + (4,8 x
abrangéncia) + (4,7 x importancia) + (4,6 x reversibilidade) + (4,5 x prazo de duracgéo)
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4.1. Matriz de Impactos Quali-quantitativa

IMPACTO

Interferéncia no transito pelo deslocamento de caminhdes,
maquinas e outros veiculos

Vazamento de 6leo, graxa e combustiveis dos caminhoes de
transporte de materiais e maquinas

Carreamento de solo para as vias publicas

Geragao de ruidos e vibragoes

Contaminagao do solo e agua com residuos de cimento e
concreto, decorrentes da execugao do empreendimento

Geracao de efluentes

Geracao de residuos da construgao civil

Emissao de material particulado e gases de combustao para a
atmosfera

Geracéao de poeira(demoligdo, movimentacgao de terra, etc)

Riscos de acidente de trabalho

NATUREZA DO IMPACTO

NEGATIVO

NEGATIVO

NEGATIVO

NEGATIVO

NEGATIVO

NEGATIVO

NEGATIVO

NEGATIVO

NEGATIVO

NEGATIVO

FASE DE OCORRENCIA

B%% ni
%r a
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IMPORTANCIA

REVERSIBILIDADE

-

VALORAGAO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
RESIDENCIAL CAMEMBERT - 256 UNIDADES

ACAO MITIGADORA / POTENCIALIZADORA

Instalacao de sinalizacdo adequada nos locais de carga e
descarga de materiais, e entrada e saida de veiculos.
Realizacéo do transporte de materiais em horarios pré-
estabelecidos, fora de horarios de pico locais.
Utilizacdo do patio interno para parada de caminhdes, e
processos de carga e descarga.

66,9

Contencao imediata de possiveis vazamentos e

47,5 - : : =
encaminhamento do solo contaminado para aterro licenciado.

Implantacao de um sistema de “limpa rodas” para veiculos
pesados, através de mangueiras e/ou lavadoras pressurizadas,
ou por tambores de decantagao.

47,5

Realizagao das obras somente em horarios diurnos pré-

o83 determinados, dentro do horario comercial (das 7h30 as 17h30).

Remocéao do excesso de concreto das férmas para evitar
vazamentos.
Lavar os equipamentos utilizados em locais apropriados
(caixas separadoras de dleo e areia).

47,1

Ampliacado da rede publica de esgotamento sanitario para
atender ao empreendimento, confirmado pela Carta Resposta
ao protocolo 171/21 emitida pela Sanepar.

94,9

Armazenamento correto dos residuos gerados no canteiro de
obras e correta destinagao, conforme PGRCC aprovado;
Transporte por empresas devidamente cadastradas junto a
SEMA.

56,9

Utilizacao de equipamentos e veiculos com maior eficiéncia e

75,5 ; S
menor nivel de emissdo de gases.

Durante os periodos de tempo seco, aspergir &gua nas
entradas do canteiro de obras.
Implantar camada de isolamento do solo durante o processo de
terraplenagem.

57,3

Treinamento aos funcionarios para a prevencao de acidentes e
Brigada de Emergéncia.
Fiscalizagao do uso obrigatorio de EPIs.
Convénio do empreendedor com empresas de assisténcia
medica para atendimentos eventuais.

56,5

66,9

47,5

47,5

66,5

471

94,9

56,9

57,3

56,5
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Possibilidade de desencadeamento de processos erosivos NEGATIVO
Movimentacédo de terra - Terraplanagem NEGATIVO
Aumento do volume de residuos sélidos NEGATIVO
Aumento no consumo de agua e energia elétrica NEGATIVO
Aumento na demanda por equipamentos publicos comunitarios NEGATIVO
Inte.rfer-énma no transito - principalmente na R. Marcelino NEGATIVO
Jasinski

Aumento na demanda por estacionamento em vias publicas NEGATIVO
Aumento na demanda por transporte coletivo NEGATIVO
Geracao de ruidos pela populagao NEGATIVO
BO ()nl Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sdo José dos Pinhais/PR
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
RESIDENCIAL CAMEMBERT - 256 UNIDADES

Priorizagéo da execugao de terraplenagem em periodos de
seca, sem intempéries.
Execucgao de possiveis taludes de formato escalonado para a
correta infiltragéo da drenagem no terreno.

47,5 BAIXA

Controle do transporte do solo (para bota fora de terra), a ser
feito por empresa devidamente habilitada e cadastrada junto
47,7 BAIXA aos orgaos publicos competentes.
Executar a obra de terraplenagem no menor tempo possivel, de
preferéncia em periodos sem intempéries.

Armazenamento temporario em local adequado, com
identificagdo para a correta separagao dos residuos, e de facil
acesso.

Manutencéo e limpeza periodica dos locais de armazenamento
de lixo.

Orientagao aos futuros moradores a conscientizagao para a
reducéo de residuos.

94,9

Ligacao da rede de energia elétrica para atender ao
empreendimento, conforme Parecer de Viabilidade
Técnica/Operacional emitido pela Copel em resposta ao
protocolo 01.20211155506682.

Ligagao da rede publica de abastecimento de agua para
atender ao empreendimento, confirmado pela Carta Resposta
ao protocolo 171/21 emitida pela Sanepar.
Implantagao de sistema de reuso de agua, conforme
legislacéao.

85,7

Verificar junto ao poder publico a necessidade de ampliacao
e/ou melhorias nos equipamentos comunitarios da regido para
absorver o incremento na demanda a ser gerada.

104,7

Previsao de acessos recuados para aceleragao e
desaceleragao de veiculos no interior do lote, com pista de
acumulacéo e area para embarque e desembarque de
passageiros, de modo a amenizar o possivel conflito na via de
acesso.

Doacao da area atingida pela diretriz viaria de ligagéo da Rua
Bento Luiz de Franga e a Rua Claudio Kikote, como forma de
melhorar a mobilidade viaria da regiéo.

123.5

Previsdo de estacionamento interno com vagas suficientes
conforme legislagéo, tanto para veiculos dos moradores, como
para visistantes.

94,7

Devera ser analisado junto aos 6rgéos publicos municipais
competentes a alteracdo na demanda atual das linhas de
onibus, e da possivel necessidade de mais unidades nos

trajetos existentes.

N4

Nivel méaximo de ruido estimado para o empreendimento de 55
dB em periodo diurno (das 7h00 as 22h00), e de 50 dB em
57,5 BAIXA periodo noturno (das 22h00 as 7h00), dentro dos limites
recomendados para atividades residenciais em area urbana,
conforme a NBR 10151/2018.

475

47,7

94,9

85,7

104,7

123,5

94,7

N4,

57,6
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Aumento no consumo de rede de telefonia fixa e internet

Alteragéo do fluxo hidrico devido a impermeabilizagao do solo,
com consequente aumento da demanda nas galerias de agua
pluvial

Aumento da poluigao do ar

Geragao de ruidos por veiculos e/ou equipamentos

Reducgéao da diversidade floristica, a partir da supressao da
vegetagao existente

Interferéncia na iluminacéo e ventilagdo naturais existentes no
entorno

Geragao de empregos temporarios para a fase de execugao do
empreendimento

Aumento do nimero de pedestres circulando na regido

Interferéncia nas areas de patrimonio histérico

Compatibilidade da atividade do entorno da regiao em que o
empreendimento pretende ser implantado

Geragao de empregos diretos e indiretos

Aumento na receita tributaria e implemento da economia local e
estadual devido a geragao de tributos

Aumento da densidade populacional na regiao

NEGATIVO

NEGATIVO

NEGATIVO

NEGATIVO

NEGATIVO

NEGATIVO

POSITIVO

POSITIVO

NEGATIVO

POSITIVO

POSITIVO

POSITIVO

POSITIVO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
RESIDENCIAL CAMEMBERT - 256 UNIDADES

A ligagao de rede sera feita conforme a demanda de cada

76,3 : :
residente futuro, por empresas particulares.

Execugao exata do Projeto de Drenagem e Contengao de
Cheias aprovado junto a Secretaria Municipal de Obras.
Implementacéo de sistema de aproveitamento das aguas
pluviais para atividades com finalidade nao potavel.
Respeito ao indice minimo de permeabilidade estabelecido
parao local.

104,5

Por se tratar de atividade residencial, ndo havera interferéncia

57.5 S significativa na qualidade do ar.
Por se tratar de atividade residencial, nao se trata de
575 BAIXA empreendimento gerador de trafego por veiculos pesados, ou

utilizacao de equipamentos com alto potencial de geracéao de
ruidos.

Supressdo somente a vegetagdo necessaria paraa
implantagao do empreendimento, sob a autorizagao dos
o6rgaos competentes (em analise junto ao Sinaflor sob
protocolo 24113030), e executar a respectiva Compensagao
Ambiental.

Respeito e preservagao da area de bosque (Area Verde Urbana)
existente no interior do terreno.

84,3

Disposicao dos blocos residenciais obedecendo aos recuos e
afastamentos minimos obrigatorios, conforme legislacao
municipal vigente.

85,3

66,9 Contratacdo de mao-de-obra através do SINE local.
Maiores condi¢ées de seguranga no entorno, com a ocupacao

L de um terreno que hoje configura um grande vazio urbano.

0 empreendimento nao esta localizado proximo e nem
interfere negativamente nos bens de patriménio histérico do
Municipio.

67,1

Atividade compativel conforme o zoneamento previsto na
legislagao vigente (ZR 2).
Cumprimento com a fungao social do lote.

123,5

Contratagéao de funcionarios para o condominio (nos cargos de
portaria, limpeza e manutengao).
Estimulos ao comeércio e servigo existentes na regiao.

104,3

94,9 Arrecadacao municipal de IPTU para cada unidade residencial.

Conforme calculos apresentados no decorrer do EIV, verificou-
se que a densidade estimada para o empreendimento esta
condizente com o previsto pelo zoneamento.

94,9

POSITIVO

POSITIVO

POSITIVO

POSITIVO

POSITIVO

POSITIVO

76,3

104,56

57,5

57.5

84,3

85,3

67,1

NDICE DE MAGNITUDE '/ '/ |/ /7%, /| 7382
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5. CONCLUSAO

O empreendimento, denominado até o momento de Residencial Camembert, classificado como
Condominio Habitacional Vertical, sera construido em uma area de Zoneamento Residencial
(ZR 2, conforme a Lei Complementar n® 25/2020), em terreno oficialmente pertencente ao
bairro Tindiquera, mas localizado na porcao leste do bairro Cachoeira, no limite de divisa entre
os dois bairros, com previsdo de acessos exclusivos pela Rua Marcelino Jasinski. Em func¢ao
das caracteristicas das intervencgdes propostas, sao esperados impactos positivos e negativos,
comumente existentes na implantacao de grandes empreendimentos residenciais.

Na fase de obra do empreendimento, verifica-se que os principais impactos negativos a serem
gerados decorrem dos processos de limpeza do terreno e terraplenagem, carga e descarga,
transporte de materiais, bem como o descarte de residuos sélidos, e deverao ser mitigados,
compensados e/ou monitorados conforme avaliado anteriormente. Estes impactos
correspondem aos mesmos decorrentes de quaisquer obras de construcgao civil, porém, devido
a grande dimensao do empreendimento, a proporgao dos mesmos também aumenta. Com
relacao aos pontos positivos, destaca-se a contratagao temporaria de mao-de-obra local,
através do SINE local.

Com relagdo a fase de operacdo (funcionamento) do empreendimento, considerando sua
ocupagao maxima futuras, pode-se observar que, dentre os pontos negativos que poderiam ser
gerados pelo empreendimento, destacam-se a demanda por equipamentos publicos
comunitarios e transporte coletivo, e interferéncia no trafego local. Com o intuito de mitigar os
impactos causados pela interferéncia na via de acesso, a Rua Marcelino Jasinski, o Projeto do
empreendimento prevé acessos largos e recuados, com pista de acumulagao e area para
embarque e desembarque de passageiros, de modo a evitar a obstrucao parcial da via publica,
bem como o possivel conflito causado pela aceleracao e desaceleragao de veiculos.

Conforme analisado no decorrer deste relatério, o adensamento gerado pelo empreendimento
nao pode ser considerado um ponto negativo, pois esta condizente com o previsto pelo
zoneamento da regido (ZR 2), e cumpre com a funcgao social do lote. Ademais, a adequagao das
calgcadas e implantacao da infraestrutura necessaria para atender ao condominio acarretara
uma valorizagdo no entorno, bem como o aumento do fluxo de pedestres e estimulo as
atividades de comércio e prestacao de servicos.

Como analisado no decorrer deste Estudo, verificou-se que o condominio pretendido €
compativel com as atividades desenvolvidas naregiao em que pretende ser instalado, voltados
a familias de classes sociais condizentes com o perfil da populagao ja residente no entorno,
como verificado no capitulo 2.2.3. Ao se estabelecer um balango entre os impactos positivos e
negativos do empreendimento estudado, considerando inclusive as a¢des mitigadoras e de
reversibilidade das ocorréncias indesejaveis, pode-se concluir que a implantagao deste
empreendimento no municipio atende todas as exigéncias e indices previstos pelas
legislagoes municipais vigentes, respeitando e preservando também os interesses publicos.

Conforme relatado no decorrer deste, o empreendimento apresenta impactos positivos e
negativos para a sua implantagao no local escolhido, portanto, para minimizar e/ou mitigar os
impactos negativos identificados, o empreendedor prop6e executar os itens elencados nas
matrizes apresentadas anteriormente, bem como a doagao da diretriz viaria de ligacdo da Rua
Bento Luiz de Franga e a Rua Claudio Kikote que atinge o imével, como parte das
contrapartidas.
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