Obara

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
RESIDENCIAL FAZENDA VELHA - 260 UNIDADES

- Condominio Habitacional Vertical -

EMPREENDEDOR: EURO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ: 24.833.606/0001-76

Endereco: Rua Helena Piekarski Pinto, 760

Bairro: Fazenda Velha - Municipio: Araucaria/ PR
Lote: B - Quadra: 000

Inscricdo Imobiliaria: 01.02.00.028.0160 (lote original)
Matricula: 64.188

/s
A
WA

/ AN



Estudo elaborado pela empresa BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S,
sob coordenacao e responsabilidade técnica da Arquiteta e Urbanista
Adriana Miyuki Obara - CAU A 69.185-2, para analise e aprovagao da
Comissao de Avaliagao de Estudos de Impacto de Vizinhanca -
Secretaria Municipal de Planejamento de Araucaria/PR.

BO ()nl Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala’b - Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais/PR
ara Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br



SUMARIO

1. APRESENTAGAO 7
L1 AHVIAE@PIEVISTA...........oooeieeteeteecteeeee ettt s e bbb s bbb s b s bes s sesanes 7
1.2. Caracterizacao do EmMpreendimento ..................cooouiiiiecccceece et 7
1.3. Identificacao dOEMPreendedor ..................o.o oo et 7
1.4. Identificagao do Autor do Projeto Arquitetonico.................ccccevuvieeeerieireeseieeece e eeeees 8
15. Identificagcao da Equipe TécnicaResponsavelpeloEIV..................ooiieeeeceeee e 8
2. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO 9
2.1. Caracteristicas do IMOVEI(TEITENO)...............cooverreeririeieeeeees et s sssssesssassssesssssssasssssans 9
2.2. Dimensionamento e Caracterizacao do Empreendimento e Atividade................ccccoevecrrrrrrennnse. 12
2.2.1. Dados do Empreendimento ou Atividade................cccccoeuerrieereccrnineere e 12
2.2.2. Caracteristicas de Localizacao, Acessos e Vagas de Estacionamento ................ccccccc.c.... 15
2.2.3. PopulaGAo EStIMada ...............ccooovoeeerieiecceeeecse ettt s s naens 16
2.2.4. DeSCriGA0AASODBIAS ............c.ccveieieieieieiteieeeie sttt sttt sttt ettt st ettt s sesesetesstesesesssesesasses 18
2.2.5. CanteirodE@ODIas...........c.cocovueurireuruncmricnireasircaeseaseessesessasesseesstsessesesstesstesssessscaeseasasensescaes 18
2.2.6. Cronogramade@ Obra...............ccooueieieieieieieeeieieeese sttt sttt sttt s sesesesesesesesssesesesesesssesesasases 18
2.2.7. Valor doInVestimento...............ccoceiiueeunincinincinecneeneceeceeceeeaeesseacsstnesseaessenessencsseacsens 20
2.3. Levantamento Planialtimétrico/ TOPOgrafiCo.............ccccerureriririnininerinesineereesesiseeisee e 20
2.4, Levantamento AmbDIental.................oo ittt 22
25, Terraplanagem...........c.ccoccrurieencueuninirecrnietseese e tstseesesetseese e tsteae s bstseaeas st sese e seteesesesseaeaesesessensasse 22
2.6. Estimativade Demandas e Producao de Fatores Impactantes em Equipamentos Urbanos........ 22
2.6.1. Consumode Agua e e et 22
2.6.2. Consumode EnergiaEIStriCa.............ccccoouviriierinineeerieeecsirteesists ettt sn e 23
2.6.3. Producao de ReSidUOS SONIOS ...............cccceueveieieieieieieeceee ettt e sans 23
2.6.4. Producaode EfluentesLiquidos...............ccccoeueueieieicicieiciceeece et 24
2.6.5. Efluente de Drenagem e Aguas Pluviais Geradas .....................ccoevvveeemmeereeeeneereeessseeeessnnen 24
2.7. Estudode Insolagao, Sombreamento e Ventilagao.................cococeueireereinereesieeeeeee e 25
2.8. Producao de Ruido, Vibragoes e Emissoes Atmosféricas...............ccccccoeeeeeeeeeceeeecee e 25
2.9. Geracaode EMPregoeRENMa .............ccc ettt e s 26
3. CARACTERISTICAS DA VIZINHANGA 26
3.1. Diagnostico AMDIENTAL ..ottt 28
3.2. EstudodeInsolacao e Sombreamento ..ottt sesees 31
3.3. EStudode VENRIAGAO0..........cc.oucueeeieeeee ettt ettt aes 36
3.4. Caracteristicas do Espaco Urbano, Zoneamento e Uso e Ocupagaodo Solo..............cccocvueuencene. 38
3.5. EqQUIPAMENtOSUIDANOS..............couoeeecccccceeece ettt et sane 38
35.1. ENErgiaElEtriCa ............c.oooiieieiiecceeeccr ettt ettt sttt sn e nnans 38
B()( ()ni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala’b - Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais/PR

ara Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br



3.5.2. ESGOtOSANILANIO ...........cuovieeeeeiieeeceieeccrie ettt st ss et esse st sssesenssssesssnnans 38
3.5.3. Abastecimento de AQUAPOLAVEL...................ccooovreeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeese s sssess s ssssessonns 39
3.5.4. RESIAUOS SONIAOS ........ooveiieieieieecieec ettt st sn st snans 39
3.5.5. TeleCOMUNICAGAO...........c.coeeeeeireeeteieiceectete ettt st s st b st b sssas s esssasansessasanans 39
35,6, DrENAQEMI...........oviineiieeieieieteeae ettt ettt st ettt bbbttt et e e s tetstaeasans 39
3.5.7. IUMINAGAOPUDIICA ............coooeeeeieeeeieeece ettt s e ss s s snsens 40
3.6. Equipamentos ComunitarioS PUDICOS ...t aes 40
B.B.1. EQUCAGAOD...........ceeceeeceeeiecicteeee ettt sttt ettt sseantaneanens 40
BuB.2. SAUAE ...ttt ettt eee 41
3.6.3. Cultura e Bens de Patrimonio Historico @ Artistico...............cceeovurerirecrinerirenninesireeiresinenes 41
3.6.4. ESPOITE @LAZEN ...........cueiieiiieceeteeecste ettt ettt sttt sttt 4]
3.6.5. ASSISLENCIASOCIAL..........c.cecmeemicnciccieeneeecee ettt asenes 42
3.6.6. AreasVerdesUrbanas e ESPaGoSPUDICOS ...................coovevreeerenseeeseressseessseossssssssessssenns 42
3.7. Sistema Viario e Geragaode TrAfego............cociriuririrerinieieecresre ettt 44
3.8. TransPOrte COIELIVO .............couoieeeeeeeiecce ettt st ss s s s ae s s s s s sessssssssesssansnsns 45
3.9. LeituradaPaiSAgem ... ...ttt ettt ettt 47
3.10. Andlise dos Niveis de PresSSao SONOKa.............c.cocrururircurincurinenrinesisestsessises ettt sstsessseaes 47
3.11. DadoS DEMOQGIAfICOS ........c.coeueeeeeeeceecceeceete ettt ss s s s s sasasasasasane 47
3.12. ASPECIOS ECONOIMICOS ...........c.cocueeeeeeeieieeeeeeetetetceeteteeeaetese e seassese s s ss s se e sesesasasasasasssasasssesasesasasasasasasane 48
4. AVALIACAODOSIMPACTOS SOBRE A VIZINHANGA 49
4.1. Matrizde Impactos Quali-quantitativa...............c..oooirriiinin e 51
5. CONCLUSAO 54
6. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS 55

BOC oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR
ara Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br



LISTA DE FIGURAS

Figura 1. Testada do terreno com frente para a R. Helena Piekarski Pinto.......ccccceeeeveninneccneneniecencnennnne. 10
Figura 2. Vegetacao existente a0s fUNAOS A0 tEITENO0 .......eveveveeeeeeererereeeietetetetetetesesssssesesesesesssesssesesesesssssssenes 10
Figura 3. Areas de Influéncia consideradas NESte EStUO..............rveeeeereeeenseeeeeeseesseesssssssssssessssssensens 27
Figura 4. Localizacao do empreendimento no bairro Fazenda Velha..........oeeeeveieineninininenineneneneneneneeienens 28
Figura b. Bacias Hidrograficas no MUunicCipio d& ArQUCANA........ceueueueirireriririeeririnisietsinisestseessesesssssssssssssssssssens 29
Figura 6. Carta GeomorfoldgiCa do Parana..........cceevccrererccnenenencennirereensiseseesessesesesessssesesesessssesesesssseses 29
Figura 7. Mapa Fitogeografico do MUNicipio A& AFQUCATIA .....eueveveeeeeeeeeeeieieieieiesesesesesesesesesesesssssssssssssesssssesenns 30
Figura 8. Atividade residencial na AID do empreendimeNnt0........ceeceeeeeereeuririreeeesiseseeseietseeesesseseesesesees 30
Figura 9. Condominios verticais nas areas de influéncia do empreendimento ..........cceceeeeeeeeeeeenenens 31
Figura 10. Atividade comercial e de prestagao de servigos na AIA do empreendimento........cceeeeeeerereenee 31
Figura11. Carta Solar do MUNICIPIO A8 AFAUCAITA .......cuecueeueceeceicneeneen e esessesessesesesssesenssensens 32
Figura 12. Simulagao do cone de sombra no solsticio de inverno(21/06)as 9h00 .......c.ccverereeeereeremrenenen. 33
Figura 13. Simulagao do cone de sombra no solsticio de verdo(21/12)as Ih00........cceeureurerererreremrenreneeene 33
Figura 14. Simulagao do cone de sombra no solsticio de inverno(21/06)as 12h00.........ccvcovereerereererenenen. 34
Figura 15. Simulagao do cone de sombra no solsticio de verdo(21/12)as 12h00 .........oceeerereriereesernereensanens 34
Figura 16. Simulagao do cone de sombra no solsticio de inverno(21/08)as 17n00 ........c.oceeververeeeereereeneaens 35
Figura 17. Simulacéo do cone de sombra no solsticio de verao (21/12)as T7h00..........ccevererereererrerneneensanens 35
Figura 18. Grafico da Rosa dos Ventos na mesma Zona Bioclimatica que o Municipio de Araucaria ......... 37
Figura19. Simulagdo dos ventos dominantes sobre o lote do empreendimento.........c.ccceeceeecerecurecnne. 37
Figura 11. Abrigos de 6nibus mais proximos, na R. Nossa Senhora dos Remedios.......c.cceeeevevceeerenccucnnenes 45
Bog oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala 5 - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR

ara Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br



LISTA DE MAPAS

Mapa 1. Localizacao € PrinCipais ViasS 08 ACESS0....couvuiirirrrrierinirreeinteieeestsseeesessesesessssesessssssssesesssssesssssns N
Mapa 2. Implantacao Genérica do EMPreendimeEnto........ceeeeeeeeeeeeeteeseetssesesesesesssssssesesssssssssssssssesessssssssseses 14
Mapa 3. Levantamento Topografico Planimetrico Cadastral..........occeeeecvceeeerereernerenencnenerereeneeseseeseneenes 21
Mapa 4. Equipamentos Comunitarios Proximos a0 Empreendimento .....c.cceeececeeeeeeeceeeneresenenensesecneneenes 43
Mapa b. Transporte Coletivo Proximo ao EMpreendimento .......eecececeeeeeerceeeeereremeesesesecseseesenesesessesescsessenes 46
LISTA DE TABELAS

Tabela 1. Quadro Estatistico do Residencial Fazenda Velha........cco e 12
Tabela 2. Variavel indicadorade renda: posse de Dens dUraveis.......c.cceeeeeveeeeerererceeeenerceeseseneeeeseseseseneenes 16

Tabela 3. Variavel ind. de renda: grau de instrugao do chefe de familia e acesso a servigos publicos ....... 16

Tabela 4. Classificagao socioecondmica com base na pontuagao das variaveis indicadoras de renda, e

Renda Média Domiciliar por estrato SOCIOBCONOMICO .....cveveuevrureeeeerieeririsiresereseseeestsssaesssessssssssssssassssssesssssssens 17
Tabelab. Cronograma de obras do emMpPreeniMENTO ......cccceeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseesssesenenes 19
Tabela 6. Atributos, critérios e pesos utilizados na quantificagdo dos imPactos .......ceeeveeueerereererrerenenenee 50
BOC onti Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala’b - Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais/PR

ara Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br



1. APRESENTACAO

1.1. Atividade Prevista

O presente documento aborda o Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV referente a implantagao
de um empreendimento residencial, cuja atividade, dadas as suas caracteristicas e porte, é
classificada como CONDOMINIO HABITACIONAL VERTICAL pela Lei Complementar n2 25/2020
(Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio de Araucaria).

0 empreendimento, denominado até o momento de Residencial Fazenda Velha, esté localizado no
bairro Fazenda Velha, com previsao de acessos pela Rua Helena Piekarski Pinto, e sera composto
por 2 blocos em alvenaria com 11 pavimentos cada, totalizando 260 unidades habitacionais, além
da previsdo de estacionamento coberto, e areas de apoio e de lazer e recreacao, totalizando uma
area a construir de 14.784,63m>

Por se tratar de uso habitacional vertical com mais de 130 unidades, o empreendimento esta
condicionado a apresentacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga, enguadrando-se na
Tipologia 2 - Estudo de Impacto de Vizinhanga Completo - Polo Gerador de Viagem (EIV-C-PGV),
devido ao nuUmero de vagas de automoveis em estacionamento e/ou garagem ser superior a 200,
em concordancia com a Lei Municipal n® 3.675/2021 (Dispde sobre o instrumento Estudo de
Impacto de Vizinhanga), regulamentada pelo Decreto Municipal n? 36.244/2021. Serao
apresentados os pontos positivos e negativos decorrentes da implantagdo do empreendimento
proposto, tanto para a fase de obra como para a fase de operacao (funcionamento), abrangendo
principalmente o entorno da regido e sua populacéo residente, acerca de aspectos como o
adensamento populacional, uso e ocupagao do solo, equipamentos urbanos e comunitarios, riscos
ambientais e impactos socioeconémicos, bem como da analise e proposicoes das medidas
mitigadoras e/ou compensatorias dos impactos negativos identificados.

1.2. Caracterizacao do Empreendimento
Empreendimento: RESIDENCIAL FAZENDA VELHA

Atividade: Condominio Habitacional Vertical com 2 blocos em alvenaria, com 11 pavimentos cada,
totalizando 260 unidades, e 1bloco de estacionamento coberto.

Endereco: Rua Helena Piekarski Pinto, n2 760 - Bairro Fazenda Velha

CEP: 83.704.650 - Municipio: Araucaria/PR

1.3. Identificagdo do Empreendedor

Razao Social: EURO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ: 24.833.606/0001-76
Endereco: Rua Doutor Vital Brasil, n2 105 - Bairro Fazenda Velha - Araucaria/PR

Contato: (41)99601-4951/ debora.felix@euroempreendimentos.com

Responsavel Legal: RONALDO PASQUALIN (Responsavel Técnico pela Execucéo da Obra)
Titulo: Engenheiro Civil - Registro Profissional: CREA PR 118.091/D

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART: 1720250155188

BOC oni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR
alra Contato: (41)9 9131-7575 / contato@bogonieobara.com.br



1.4. Identificagao do Autor do Projeto Arquiteténico

TRENTO ARQUITETURA

Endereco: Rua Zeila Moura dos Santos, n2 101 - sala 217 - Bairro Cristo Rei - Curitiba/PR
Contato: (41) 3023-1023 / contato@trentoarquitetura.com

Responsavel Técnico: ALEXANDRE BAIONI TRENTO

Titulo: Arquiteto e Urbanista - Registro Profissional: CAU A 32.679-8

1.5. Identificacao da Equipe Técnica Responsavel pelo EIV

Raz&do Social: BOGONI & OBARA ARQUITETURA S/S - CNPJ: 27.468.530/0001-15

Endereco: RuaZacarias Alves Pereira, n2347 - salab - Bairro Aristocrata- Sao José dos Pinhais/PR
Contato: (41)99131-7575 / adriana@bogonieobara.com.br

Responsavel Técnica: ADRIANA MIYUKI OBARA

Titulo: Arquiteta e Urbanista - Registro Profissional: CAU A 69.185-2

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT: SI15171371100CT001

Assuntos elaborados: Caracterizagcao do Empreendimento e do Terreno; Apresentacao dos Dados
do Projeto Arquiteténico; Adensamento Populacional; Descricdo da Fase de Obra; Uso e Ocupacgéao
do Solo; Equipamentos Urbanos e Comunitarios; Insolacao, Sombreamento e Ventilagao;
Produgao de Ruido e Emissoes Atmosféricas; Aspectos Socioeconémicos.

Razao Social: MAAP ENGENHARIA E TOPOGRAFIA

Enderecgo: Rua Major Sezino Pereira de Souza, n® 494 - sala 2 - Bairro Centro - Araucaria/PR
Contato: (41)99926-8995 / mappengenharia@outlook.com

Responsavel Técnico: MARCOS ANTONIO MANSUR FRANCESCHI

Titulo: Engenheiro Civil - Registro Profissional: CREA PR 169.052/D

ART: a emitir.

Assunto elaborado: Levantamento Topografico Planimétrico Cadastral.

Razéo Social: STUDIO 111 ARQUITETURA E ENGENHARIA (EIPGV) E EURO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA - CNPJ: 24.833.606/0001-76

Endereco: Rua Doutor Vital Brasil, n2 105 - Bairro Fazenda Velha - Araucaria/PR
Contato: (41)99601-4951/ debora.felix@euroempreendimentos.com
Responsavel Técnico: RONALDO PASQUALIN

Titulo: Engenheiro Civil - Registro Profissional: CREA PR 118.091/D

ART: 1720250155188.

Assuntos elaborados: Estudo de Impacto de Polo Gerador de Viagem - EIPGV; Sistema de Esgoto/
Residuos Solidos e Plano de Gerenciamento de Residuos; Terraplenagem.
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2. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

2.1. Caracteristicas do Imével (Terreno)

O terreno para a implantagao do empreendimento proposto corresponde ao lote urbano B,
matriculado no Registro de Iméveis do Municipio sob n® 64.188, com frente para a Rua Helena
Piekarski Pinto. O imovel & oriundo do processo de retificagao do lote 5A, matriculado
originalmente sob n? 22.646 e cadastrado sob Inscricao Imobilidria de n? 01.02.00.028.0160.
Segundo consta em matricula, e conforme o processo de retificacao, a area total do terreno é de
1.527,08m? (onze mil, quinhentos e vinte e sete metros quadrados, e oito decimetros
quadrados).

Com relacao a topografia do lote B, através de visita ao local, analise do historico do terreno, e
confirmado pelo Levantamento Topografico Planimétrico Cadastral elaborado pela empresa
MAAP Engenharia e Topografia, sob responsabilidade técnica do Engenheiro Civil Marcos
Antonio Mansur Franceschi (CREA PR 169.052/D), que seque no capitulo 2.3 deste Estudo,
verificou-se tratar de terreno praticamente plano em sua maior parte, e onde se pretende
implantar o empreendimento. Aos fundos, apresenta um declive mais acentuado, cuja
configuracao se deve pela presenca de cursos hidricos existentes nosimoveis limitrofes na porcao
norte e nordeste.

A vegetagao predominante é a rasteira graminea, com uma cobertura vegetal aos fundos do lote,
correspondente & Area de Preservacdo Permanente - APP do entorno dos cérregos existentes,
compreendendo uma area de 2.616,58m?, e que sera devidamente respeitada pelo empreendedor,
conforme a Lei Federal n212.651/2012 e alteragoes, e a Resolugao Conjunta IBAMA/SEMMA/IAP n?
05/2008. Ainda quanto aos recursos hidricos, foi constatado que o imével esta inserido na Area de
Contribuigao Direta pertencente a Bacia Hidrografica do Rio Iguagu, que abrange grande parte da
Regido Metropolitana de Curitiba (Instituto das Aguas do Parana, 2000).

De acordo com aclassificagao climaticaestabelecida pelo Instituto Agronémico do Parana-1APAR
(2000), o Municipio de Araucéria esta localizado na Zona Bioclimatica 1, e possui clima Cfb
Temperado, com verdes frescos e sem estacao seca definida. A média de temperaturas dos
meses mais quentes é inferior a 22°C e a dos meses mais frios € inferior a 18°C. Em visita ao local,
foiconstatado que o imadvel possuiiluminacao e ventilagao natural constante, e seminterferéncias
por correntes de ar e/ou sombreamento por outras edificagoes, devido a grande dimensao do
terreno, e a baixa altura das construgoes vizinhas, de 1a 2 pavimentos.

Segue na sequéncia o Mapa 1, que mostra a localizagao do empreendimento no entorno da regiao,
com indicagao das principais vias de acesso e de distribuicao.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
RESIDENCIAL FAZENDA VELHA - 260 UNIDADES

Figura 1. Testada do terreno com frente para a R. Helena Piekarski Pinto
shihialhalie

(Fonte: Google Street View, 2019)

Figura 2. Vegetacgao existente aos fundos do terreno

(Fonte: Google Street View, 2019)
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2.2.Dimensionamento e Caracterizacao do Empreendimento e Atividade

2.2.1. Dados do Empreendimento ou Atividade

0 empreendimento destinado a Condominio Habitacional Vertical serda composto de 2 blocos em
alvenaria, com 11 pavimentos cada e circulagao vertical por escadas e elevadores, contemplando
o total de 260 unidades residenciais auténomas. O condominio também sera constituido de
portaria, areas de apoio e de lazer e recreacao, e 1bloco de estacionamento coberto, conferindo
uma area total a construir de 14.784,63m”. O Projeto Arquitetdnico, de autoria do Arquiteto e
Urbanista Alexandre Baioni Trento (CAU A 32.679-8), e responsabilidade técnica de execugao pelo
Engenheiro Civil Ronaldo Pasqualin(CREA PR 118.091/D), encontra-se em fase de desenvolvimento
legal para analise e aprovacgao pela Secretaria Municipal de Urbanismo de Araucaria.

Ademais, atendendo as Normas Técnicas Brasileiras pertinentes a Acessibilidade (NBR
9.050/2020), deverao ser previstas 8 unidades habitacionais adaptaveis ao uso por pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, equivalente a proporgao minima de 3% do total de unidades.

Visto o carater residencial, considera-se que o empreendimento funcionara 24 horas por dia,
todos os dias da semana. Apds a implantagao e consolidagao do condominio, 0 mesmo podera
elaborar um regulamento interno para estipular os horarios de obras e recebimento de
fornecedores e cargas, em horario exclusivamente comercial.

Seqgue na sequéncia o quadro estatistico do condominio pretendido, com indicagao do
atendimento pleno a todos os parametros maximos e minimos definidos em legislagao municipal
vigente (Lei Complementar n225/2020 e Lei Complementar n2 26/2020).

Tabela 1. Quadro Estatistico do Residencial Fazenda Velha

AREA DO LOTE DO EMPREENDIMENTO (B) 11.527,08 m?
AREA DE PRESERVAGAQ PERMANENTE - APP 2.616,58 m?
AREA UTIL DO TERRENO 8.910,50 m?
ZONEAMENTO ZR2
PAVIMENTO TERREO 2.229,83 m?
2° PAVIMENTO 1.265,60 m?
32 PAVIMENTO 1265,60 m?
4° PAVIMENTO 1265,60 m?
52 PAVIMENTO 1265,60 m?
62 PAVIMENTO 1265,60 m?
72 PAVIMENTO 1265,60 m?
82 PAVIMENTO 1265,60 m?
92 PAVIMENTO 1265,60 m?
102 PAVIMENTO 1265,60 m?
112 PAVIMENTO 1091,74 m?
BOC ()ni Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - salab - Aristocrata - Sao José dos Pinhais/PR
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CAIXA DAGUA 72,66 m?
AREA TOTAL A CONSTRUIR 14.784,63 m?
AREA NAO COMPUTAVEL 860,41 m?
AREA DE PROJECAQ 2.229,83 m?
TAXA DE OCUPAGAQ (maximo 65,00%) 19,34 %
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (basico: 1,5) 1,22
AREA PERMEAVEL 6.231,65 m?
TAXA DE PERMEABILIDADE (minimo 25,00%) 54,06%
AREA DE RECREAGAO TOTAL (minimo 1.560,00m?) 1.641,91 m?

ALTURA MAXIMA (maximo 12 pavimentos)

11 pavimentos

NUMERO DE BLOCOS

2 blocos residenciais + 1
bloco de estacionamento

NUMEROQ TOTAL DE UNIDADES HABITACIONAIS

260 unidades

DENSIDADE 226 u.hab./ha
RECUO FRONTAL - RUA HELENA PIEKARSKI PINTO (minimo 5,00 m) 54,49 m
AFASTAMENTO ENTRE BLOCOS (minimo 2,00m) 9,40m
AREA TOTAL OCUPADA PELO ESTACIONAMENTO 4.900,00 m?
VAGAS DE ESTACIONAMENTO (minimo 273 vagas) 274 vagas

*Os dados da estatistica acima poderdo sofrer alteragdes no decorrer da aprovacéo do Projeto Arquitetdnico
pela Secretaria Municipal de Urbanismo de Araucaria.
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Mapa 2. Implantacao Genérica do Empreendimento
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* A Implantacdo apresentada corresponde a mesma prancha de Implantacéo (Projeto Arquiteténico) apresentada nos anexos deste processo.
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2.2.2.Caracteristicas de Localizagcao, Acessos e Vagas de Estacionamento

Considerando a atividade de Condominio Habitacional Vertical, sequndo o Anexo VIl (Quadro de
Vagas de Estacionamentos Privativos e Coletivos) da Lei Complementar n? 26/2020, é exigida a
proporcao de 1 vaga para cada unidade habitacional, portanto, o empreendimento devera
contemplar no minimo 260 vagas. Ainda no mesmo item da lei citada, o condominio também
devera prever vagas de estacionamento destinadas a visitantes, sob a proporgao de 5% do total
de vagas das unidades, totalizando o minimo de 13 vagas para visitantes, além do acréscimo de
15% da quantidade total de vagas de automoveis para bicicletario.

Em projeto, estao previstas ao todo 274 vagas, das quais 8 vagas sao destinadas a pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida (com medidas e padrdes estabelecidos pela Norma Técnica
Brasileirade Acessibilidade - NBR 9.050/2020, em conjunto com o Artigo 165 da Lei Complementar
n226/2020), 36 vagas sdo cobertas localizadas no pavimento térreo do edificio garagem, e 37 vagas
descobertas localizadas no 22 pavimento, além de uma area destinada a bicicletario com 41vagas.

O Residencial Fazenda Velha esta previsto com um acesso para pedestres e um acesso para
entrada e saida de veiculos, exclusivamente pela Rua Helena Piekarski Pinto, com portao recuado
para faixa de acumulagao de veiculos de comprimento de 20,00 metros e largura de 5,00 metros
(em respeito ao Artigo 167 da Lei Complementar n? 26/2020). A Rua Helena Piekarski Pinto ¢
classificada como Via Coletora 2 pela Lei Complementar n? 20/2020, possui duplo sentido,
pavimentada com asfalto e largura de caixa de aproximadamente 16,00 metros, conforme
Levantamento Topografico Planimétrico supracitado, com calgadas e meio-fio implantados em
trecho defronte ao lote do empreendimento.

Para a fase de obras do empreendimento, considera-se que o maior volume de trafego a ser
gerado decorrera dos caminhdes para transporte de materiais e maquinarios para a execugao das
obras, o que podera provocar lentidao nas vias do entorno. Como forma de amenizar o impacto, as
entradas e saidas dos veiculos de carga e descarga poderao ser realizadas fora dos horarios de
pico do transito local, com areas de manobra, carga e descarga, e estacionamento dos mesmos
no interior do terreno, possibilitado pela grande dimensao do mesmo, de modo a nao obstruir as
vias publicas. Estima-se que havera cerca de 20 funcionarios operando no pico da obra, em
horario comercial (das 07h30 as 17h30), e com base em obras correlatas, calcula-se que destes,
em média 50% costuma utilizar o transporte individual, e o restante ira se deslocar principalmente
por servico de fretamento ou por transporte publico, o que podera afetar temporariamente o
trafego existente naregiao.

Para a fase de operagao, seqgundo dados apresentados no Plano de Mobilidade Municipal de
Araucaria - PLAMOB, Produto 05 - Diagnoéstico e Prognéstico, elaborado pela empresa Vertrag
Arquitetura e Urbanismo Ltda no ano de 2017, foram constatadas as seguintes proporgoes de
utilizacao dos principais meios de locomocao pela populagao de Araucaria: 47% da populagao
utilizam o automovel particular para uso diario, 31% utilizam o transporte publico coletivo, 9%
optam por se deslocarem a pé, 6% utilizam servigos de fretamento, 3% utilizam a motocicleta, 2%
optam pela bicicleta, e 2% optam pelo compartilhamento do veiculo automovel (carona). Para o
empreendimento proposto, considerando a populagdo média de 3 pessoas por domicilio,
conforme o ultimo Censo realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE para
0 ano de 2022, pode-se calcular a previsao da populagao total residente de 260 unidades x 3
pessoas = equivalente a 780 habitantes, quando da ocupagao maxima do empreendimento, como
sera melhor explanado no capitulo a seqguir. E, dessa forma, estima-se o0 aumento de fluxo diario
na regiao na proporgao aproximada de 382 veiculos automoveis, incluindo o compartilhamento
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

RESIDENCIAL FAZENDA VELHA - 260 UNIDADES

dos mesmos, 23 motocicletas, 16 bicicletas, 242 pessoas utilizando o transporte publico coletivo,

47 pessoas utilizando o servico de fretamento, e 70 pessoas se deslocando a pé. Estima-se

também, que os fluxos maiores de deslocamento se dardo em horarios de pico(possivelmente das
7h00 a 9h00 e das 17h00 as 19h00).

2.2.3.Populacao Estimada

De acordo com o Critério de Classificacao Econémica Brasil adotado pela Associagao Brasileira de
Empresas de Pesquisas - ABEP, a classificagao econdmica da sociedade é definida segundo o
somatorio de pontuagdo das variaveis indicadoras de renda e poder aquisitivo, conforme
demonstrado nas tabelas a sequir:

Tabela 2. Variavel indicadora de renda: posse de bens duraveis

Quantidade
2 3 4 ou +

Banheiros 0 3 7 10 14
Trabalhadores domésticos 0 3 7 10 13
Automoveis 0 3 5 8 11
Microcomputador 0 3 6 8 11
Lava louca 0 3 6 6 6
Geladeira 0 2 3 5 5
Freezer 0 2 4 6 6
Lava roupa 0 2 4 6 6
DVD 0 1 3 4 6
Micro-ondas 0 2 4 4 4
Motocicleta 0 1 3 B 3
Secadora roupa 0 2 2 2 2

(Fonte: ABEP, 2024)

Tabela 3. Variavel ind. de renda: grau de instrugao do chefe de familia e acesso a servigos publicos

Grau de instrucdo do chefe da familia

Analfabeto / Fundamental | incompleto 0
Fundamental | completo / Fundamental Il incompleto 1
Fundamental Il completo / Médio incompleto 2
Médio completo / Superior incompleto 4
Superior completo 7
Servigos publicos
Nao Sim
Agua encanada 0 4
Rua pavimentada 0 2

(Fonte: ABEP, 2024)
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Tabela 4. Classificacao socioeconémica com base na pontuagao das variaveis indicadoras de renda, e
Renda Média Domiciliar por estrato socioeconémico

A 45-100 RS 26.811,68
B1 38 - 44 RS 12.683,34
B2 29-37 RS 7.017,64
C1 23-28 RS 3.980,38
C2 17-22 RS 2.403,04
D-E 0-16 RS1.087,77

(Fonte: ABEP, 2024)

Dadas as caracteristicas das unidades habitacionais, juntamente com o perfil da futura populagao
residente, com base no somatorio dos indicadores apresentados nas tabelas anteriores, pode-se
considerar que o empreendimento se volta, principalmente, a familias das classes B2 e C1.
Segundo a ABEP (2024), que divide a populacdo em seis estratos socioeconémicos, a classe B2
possui uma renda média familiar de RS7.017,64, e a classe C1 possui uma renda média familiar de
RS3.980,38, como mostra a Tabela 4. O empreendimento pode enquadrar-se em programas de
habitacao popular como o “MINHA CASA MINHA VIDA" do Governo Federal, possibilitando maiores
oportunidades a aquisicao por essas familias. E conforme dados fornecidos pelo IBGE, o salario
meédio mensal dos trabalhadores formais no Municipio de Araucéria para o ano de 2022 foi de 3,2
salarios minimos, e ao considerar o valor do salario minimo de RS1.412,00, tem-se uma renda média
mensal de aproximadamente RS4.518,40, condizente com a faixa salarial a ser atendida pelo
empreendimento proposto.

E por se tratar de empreendimento imobilidrio destinado a habitagdo, conclui-se que a
implantacao do condominio também acarretara o adensamento populacional. Conforme os dados
atualizados do ultimo Censo realizado para o Municipio de Araucaria pelo IBGE no ano de 2022, foi
identificada a populacao total de 151.666 pessoas, e o total de 53.283 domicilios particulares
permanentes ocupados, resultando a média de aproximadamente 3 moradores por domicilio.
Considerando o empreendimento com 260 unidades habitacionais, calcula-se uma previsao da
populacao residente de 780 pessoas que, distribuidas territorialmente no futuro lote do
condominio, resulta-se em uma densidade de 677 pessoas por hectare. Considerando o calculo
de densidade por unidade habitacional, tem-se 226 unidades habitacionais por hectare.

Presume-se que, tanto para a fase de obra como para a fase de operagao do condominio
pretendido, havera a geragao de empregos para a populagao do Municipio de Araucaria. Nafase de
obra, seqgundo dados fornecidos pelo empreendedor, sao estimados cerca de 20 funcionarios
operando no pico de obra, cuja contratagao sera feita 15 dias antes do inicio da etapa contratada,
conforme estipulado em cronograma, na modalidade de empreitada.

Na fase de operacao, serao contratados funcionarios para os cargos de portaria, zeladoria, limpeza
e manutencdo do condominio, bem como funcionarios e servicos terceirizados no interior das
unidades residenciais. A implantacao do empreendimento também podera acarretar empregos
indiretos decorrentes dademanda no comeércio e prestadores de servigos nas areas de influéncia,
concentrados principalmente em vias coletoras e arteriais, conforme previsto na legislagao
municipal, para atender a futura populagdo residente (como por exemplo: supermercados,
farmacias, padarias, lojas de conveniéncia e restaurantes).
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2.2.4.Descricao das Obras

Segundo dados fornecidos pelo empreendedor, a execugao do empreendimento, previsto em
alvenaria estrutural, sera feita em etapas, com estimativa de duracdo total de 36 meses, e cerca
de 20 funcionérios operando na obra. Estima-se que os principais materiais a serem utilizados
correspondem a argamassa e outros materiais compostos de cimento, concreto, acgo,
componentes ceramicos, esquadrias, gesso, materiais plasticos (para tubos e PVC) e tinta, e
serao utilizados os sequintes equipamentos/ maquinarios: grua/ cremalheira para transporte
vertical, betoneira, lavadora de alta pressao, marteletes e serra policorte.

0 horério de obra se dara das 7h30 as 17h30, nos dias Uteis da semana(segunda-feira a sexta-feira),
e as etapas iniciais de terraplenagem e infraestrutura serao feitas preferencialmente em periodos
sem intempéries, com implantagao de barreiras de siltagem a jusante dos aterros e/ou areas de
uso da obra, através da fixagao de mantas de geotéxteis em estacas de madeira cravadas no solo,
para impedir o carreamento de sedimentos para a drenagem natural.

2.2.5.Canteiro de Obras

Os processos de carga e descarga de materiais poderao serrealizados nointerior doimovel, devido
agrande dimensao do mesmo, de formaaamenizar o impacto no transito local das ruas de acesso,
e estima-se que a carga de maior demanda e rotineira seja a de concreto. E para garantir a
seguranga e minimizar transtornos aos moradores do entorno, serdo implantadas sinalizactes
temporarias e alocada uma equipe de apoio para coordenar o fluxo de veiculos durante as
operacoes. Os horarios de carga e descarga serao restritos ao periodo comercial, evitando
conflitos com os momentos de maior circulagao na regiao.

Dentro do canteiro de obras, os acessos de veiculos e pedestres serao organizados de forma a nao
interferir no andamento das atividades das edificacdes. Ademais, no acesso a obra podera ser
implantado um sistema de “limpa rodas” para veiculos pesados, com objetivo de retirar
principalmente, o barro e terra que podem ficarimpregnados nos pneus, de modo a evitar a sujeira
nas vias publicas, através de mangueiras e/ou lavadoras pressurizadas, ou por tambores de
decantacao.

Também sao esperados o transporte de terra, para o processo de terraplanagem, como sera
melhor analisado no decorrer deste Estudo (“empréstimo” de terra), bem como dos residuos
solidos gerados pelas obras de construgao civil, a serem transportados por empresas
devidamente autorizadas e cadastradas no Municipio.

No interior do terreno, sera implantada ainda a area de vivéncia provisoéria dos funcionarios, com
todos os dispositivos necessarios para a higiene, seguranca e bem-estar dos mesmos, contendo
refeitorio, vestiario e banheiros. Todos os ambientes contardo com dispositivos de combate a
incéndio e brigada anti-incéndio.

2.2.6.Cronograma de Obra

O prazo inicial estipulado para a execugao do empreendimento é de 36 meses, contados a partir
do langamento da obra, previsto para junho de 2025, conforme apresentado a sequir.
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Tabela 5. Cronograma de obras do empreendimento

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
RESIDENCIAL FAZENDA VELHA - 260 UNIDADES

CRONOGRAMA DE EXECUCAO DA OBRA

EMPREENDIMENTO: RUA HELENA PIEKARSKI, 760 - FAZENDA VELHA - PR

PREVISAO INICIO: jun/25

SERVICOS

PREVISAO TERMINO:

maif28

PLANEJAMENTO

jun-25

25
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Execucko

EXECUCAO DEFORMA

CONCRETAGEM DE PECA ESTRUTURAL

EXECUCAO DE ALVENARIA ESTRUTURAL

execucho [T

DVISORIA LEVE

EXECUGhO AREA SECA.

EXECUCAO DE

REAZAO

EXECUCAO DE REVESTIMENTO EXTERNO

REGULARIZACKO DE PISO

EXECUCAD DE REVESTIMENTO DE PISO INTERNO AREA
SECA

EXECUCAQ DE REVESTIMENTO DE PISO INTERNO AREA
OMIDA

EXECUCAQ DE REVESTIMENTO DE PISO EXTERNO

EXECUCAO DE FORRD DE GESSO E/OU SANCAS.

EXECUCAD DE

‘EXECUCAQ D COBERTURA EM TELHADO

COLOCACAO DE BATENTE E PORTA

COLOCACAD DE IANELA

execucko

EXECUCAQ DE PINTURA EXTERNA

EXECUCAD DE INSTALAAO ELETRICA

EXECUGAO DE INSTALACAO HIDRO-SANITARIA

EXECUCAO DE LIGACAQ HIDRO-SANITARIA DO
CONDOMINIO COM REDE PUBLICA

COLOCACAG DE BANCADA, LOUGA, E METAL SANITARIO.

EXECUCAD DE

cveo 05
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2.2.7.Valor do Investimento

De acordo com o empreendedor, o valor total de investimento estabelecido para aimplantacao do
condominio residencial pretendido é de RS 20.715.324,00 (vinte milhdes, setecentos e quinze mil,
e trezentos e vinte e quatro reais).

2.3. Levantamento Planialtimétrico/ Topografico

Segue na sequéncia o Levantamento Topografico Planimétrico Cadastral do lote destinado ao
empreendimento, elaborado pela empresa MAPP Engenharia e Topografia, sob responsabilidade
técnica do Engenheiro Civil Marcos Antonio Mansur Franceschi(CREA PR 169.052/D).
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2.4.Levantamento Ambiental

Conforme apontado no capitulo 2.1, e constatado no Levantamento Topogréfico Planimétrico
anteriormente citado, o imdvel é atingido pela Area de Preservagao Permanente - APP na porgao
dos fundos do terreno, com éarea de 2.616,58m? que sera devidamente respeitada pelo
empreendedor, conforme a Lei Federal n? 12.651/2012 e alteracoes, e a Resolucdo Conjunta
IBAMA/SEMMA/IAP n205/2008.

A principio, nao havera supressao davegetagao existente paraaimplantagcao do empreendimento,
e as devidas Licencas Ambientais necessarias ao licenciamento serao devidamente
providenciadas pelo empreendedor no decorrer do processo de aprovacao do Projeto Legal junto
a Prefeitura Municipal de Araucaria.

2.5. Terraplanagem

O Projeto de Terraplanagem do empreendimento, que segue nos anexos deste processo, de
responsabilidade técnica do Engenheiro Civil Ronaldo Pasqualin (CREA PR 118.091/D), abrange a
limpeza do terreno e nivelamento da area para a implantagdo das construgdes, patios e
estacionamentos, considerando que nao havera construgao de subsolo. Para a movimentacao de
terra necessaria no terreno, foram calculados no projeto os seguintes volumes:

= \olume de corte de 806,47m® e volume de aterro de 6.284,26m°, resultando em um volume
global de “empréstimo” de terra de 5.477,79m".

A definigao do local para o empréstimo de terra sera feita em etapa posterior, apos a elaboragao
dos Projetos Executivos e aprovagao dos licenciamentos ambientais junto aos orgaos
competentes, e a contratacao sera feita com empresa devidamente habilitada e cadastrada no
Municipio de Araucaria.

E por configurar movimentacg&o de solo com volume superior a 100,00m®, em atendimento ao item
4.3 (Atividade de Terraplenagem), Anexo | do Decreto Municipal n? 30.759/2017, alterado pelo
Decreto Municipal n? 34.637/2020, em conjunto com a Resolu¢do SEMA n2 051/2009, a atividade
pretendida dependera de Licenciamento Ambiental junto ao Instituto Agua e Terra - IAT.

2.6. Estimativa de Demandas e Produgao de Fatores Impactantes em Equipamentos
Urbanos

2.6.1. Consumo de Agua

De acordo com a Tabela de Consumos Potenciais integrante do Manual de Projeto Hidrossanitério
elaborado pela Companhia de Saneamento do Parana - Sanepar (2019), é estabelecido o consumo
médio de 8,5m*/ec. més para condominios residenciais com apartamentos de até 50,00m?. Sendo
assim, para o empreendimento pretendido, com o total de 260 unidades, tem-se 0 consumo médio
mensal de 2.210,00m?, resultando em um volume diario de 73,67m?, e considerando a reserva de
1,5 dias, sera necessario um volume total de 110,50m®/dia.

Em projeto esta previsto um reservatorio com capacidade de 12.000 litros, e serao instalados
vasos sanitarios em todos os banheiros com caixa acoplada com botao de opgao de 3 e 6 litros,
como uma medida para reduzir o consumo de agua.
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Ademais, segue nos anexos deste processo a Carta Resposta a Andlise de Atendimento com
abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto emitida Companhia de Saneamento do Parana -
Sanepar em resposta ao protocolo de n® 21.175.054-5, a qual afirma que atualmente a area
destinada a implantacao do empreendimento nao é atendida pelo sistema publico de
abastecimento de agua, porém ha possibilidade de atendimento ao condominio proposto por meio
de ampliagcao darede com extensao aproximada de 150 metros, a ser confirmada e definida através
de levantamento in loco apds analise do projeto. A ligacao devera ser do tipo condominial, e o
empreendedor sera responsavel pela aprovagao dos projetos e ampliagao da infraestrutura
necessaria para atendimento ao empreendimento, como exigido pelo 6rgao competente.

2.6.2.Consumo de Energia Elétrica

0 consumo de energia elétrica a ser gerado pelo empreendimento, considerando o total de 260
unidades, sera calculado posteriormente, apos a aprovagao do Projeto Arquitetonico e elaboragao
dos Projetos Executivos Complementares.

Porém, nos anexos deste processo, seque a Viabilidade Técnica/Operacional para Implantacao
de Rede de Energia Elétrica emitida pela Companhia Paranaense de Energia - Copel emresposta
ao protocolo de n? 01.20235254765808, a qual atesta a viabilidade para implantacao de rede de
energia elétrica no condominio residencial pretendido. O empreendedor sera responsavel pela
aprovagao do projeto e implantagdao da infraestrutura necessaria para atendimento ao
empreendimento, como exigido pelo érgao competente.

2.6.3.Producao de Residuos Sdlidos

Para a fase de obra do empreendimento, foi elaborado o Plano de Gerenciamento de Residuos de
Construcao Civil - PGRCC, de responsabilidade técnica do Engenheiro Civil Ronaldo Pasqualin
(CREA PR 118.091/D), para analise e aprovacao pelos érgdos ambientais competentes, em
atendimento a Lei Municipal n? 2.343/2011 (Plano Integrado de Gerenciamento de Residuos da
Construgéo - RCC). No Plano, foram estimadas as quantidades de residuos a serem gerados por
etapa de obra, conforme a sequinte classificagdo: Classe A(solo/terra; componentes ceramicos e
argamassa; pré-moldados em concreto; e material asfaltico), Classe B (plasticos; papel/papeldo;
metais; vidros; madeiras; gesso; e isopor), Classe C(sacos de cimento e argamassa/ lonas/ espuma
expansiva/ PVC), e Classe D (tintas; e solventes). Estes residuos serdo armazenados em locais
especificos para reutilizagao/ reaproveitamento na obra, ou acondicionados em cagambas
estacionarias e/ou tambores metdlicos até a etapa de transporte, que sera feita por empresas
devidamente cadastradas no Municipio, com a respectiva licenca ambiental. Apds a execugao da
obra, o empreendedor se compromete a apresentar o Relatério de Gerenciamento de Residuos da
Construgéao Civil - RGRCC, acompanhado das copias da Documentagdo Comprobatéria (Licengas
Ambientais, Cadastros de Transportador, Manifestos de Transporte de Residuos, entre outros)
relativa a destinagao dos residuos gerados, para aprovagao junto aos 6rgaos competentes, como
condicionante para o Certificado de Vistoria de Conclusao de Obras - CVCO.

Comrelagao a destinagao dos residuos solidos residenciais a serem gerados, apds a consolidacao
do empreendimento, de acordo com a Resolugdo Comdema n2 02/2017, o calculo do volume
minimo de abrigo de residuos organicos e reciclaveis se da atraves da sequinte formula: V=P x p x
K x 1000 / D, onde V: volume util do deposito (litros) / P: populagdo de habitacao coletiva (3
habitantes/ residéncia) / p: producéo per capita (kg/dia, sendo 0,584 para residuos organicos, e
0,092 para residuos reciclaveis)/ K: maior intervalo entre coletas(sendo K=2 para a frequéncia de
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3 vezes por semana, e K=6 para a frequéncia de 1vez por semana)/ e D: densidade (kg/m°, sendo
170,5 para os residuos organicos, e 33 para os residuos reciclaveis). Desta forma, para os residuos
organicos, considerando a frequéncia da coleta externa municipal de 3 vezes por semana, tem-se
o volume minimo de abrigo de V = 780 habitantes x 0,584 kg/dia x 2 x 1000 / 170,5 kg/m?® = 5.343
litros, equivalente a 5,34m>. Com relacéo aos residuos reciclaveis, considerando a frequéncia da
coleta externa municipal seletiva de 1 vez por semana, tem-se o volume de abrigo de V = 780
habitantes x 0,092 kg/dia x 6 x 1000 / 33 =13.047 litros, equivalente a 13,05m?®.

Em Projeto, esta prevista uma area destinada a deposito de lixo com capacidade para um volume
de 18.392 litros, localizada na parte frontal do condominio, com acesso livre para a via publica, em
concordancia com o Artigo 238 da Lei Complementar n2 26/2020. Além disso, considera-se que
também havera o armazenamento provisorio de residuos no interior do condominio por meio de
contentores localizados em cada bloco residencial, para posterior carregamento ao deposito de
lixo. Os residuos solidos deverao ser acondicionados em locais apropriados, com identificagao
para a correta separacao dos mesmos, e de facil acesso ao transporte publico de coleta de
residuos, além da manutencgao e limpeza periodica, de forma a evitar possiveis contaminacgdes e
mau cheiro. Como uma medida mitigadora ao aumento do volume de residuos gerado pelo
empreendimento, o proprio condominio residencial, no momento de operagao, podera promover
programas de conscientizacao paraareducao de residuos, como por exemplo o Programa“3Rs da
Sustentabilidade”: Reduzir, Reutilizar e Reciclar, além do constante monitoramento para correta
separacao do lixo. O Programa “3 Rs", conforme explicado por VG Residuos (2017), consiste nas
seqguintes agoes: diminuigao de residuos por consumo consciente e redugao de desperdicios;
reutilizagcao dos produtos, ao dar nova utilidade para materiais que a principio seriam descartados,
e reaproveitamento de lixo organico por sistemas de compostagem; execugcao da correta
separacao do lixo para a posterior reciclagem.

2.6.4.Producao de Efluentes Liquidos

Para o calculo de contribuigao diaria de esgoto a ser gerado pelo empreendimento, foi considerada
ameédiade 80% do volume de consumo de agua, resultando em um volume diario de 58.933,6 litros.

E conforme mencionado anteriormente, seqgue nos anexos deste processo a Carta Resposta a
Analise de Atendimento com abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto emitida pela Sanepar
em resposta ao protocolo de n? 21.175.054-5, a qual afirma que ha possibilidade de atendimento
darede coletora de esgoto ao empreendimento, mas com necessidade ampliacao e reforgo, a ser
definida apds analise do projeto. A ligagao devera ser do tipo condominial, e 0 empreendedor sera
responsavel pelaaprovacao do projeto e ampliagao dainfraestrutura necessaria paraatendimento
ao condominio residencial, como exigido pelo 6rgao competente.

2.6.5.Efluente de Drenagem e Aguas Pluviais Geradas

O Projeto de Drenagem e sua execugao correta é fundamental para o escoamento superficial de
agua no terreno, em virtude das edificagbes a serem construidas, pois havera alteragao
significativa da capacidade de absorcao de aguas pluviais e de infiltracao do solo, sendo previsto
tanto em lei municipal como estadual.

O Projeto de Drenagem do empreendimento encontra-se em fase de desenvolvimento, para
posterior analise e aprovagao junto a Secretaria Municipal de Planejamento de Araucaria, e
englobara a drenagem das vias internas, memorial de calculo, planilhas de dimensionamento das
galerias e plantas com as bacias de contribui¢cdo, dimensionado em conformidade com a proposta
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de implantagao do condominio proposto, levando-se em conta os indices pluviométricos da regido e
atendimento pleno as normas técnicas pertinentes, de maneiraagarantir o disciplinado escoamento
das aguas, tanto das areas edificadas quanto dos patios, estacionamento e areas livres.

Segundo o Artigo 269, Paragrafo 12da Lei Complementar n226/2020, para condominios habitacionais
com area impermeabilizada superior a800,00m? deve ser prevista a construgao de reservatorio de
contencgao de cheias, dimensionado pela sequinte formula: V=K x A x | x t, onde V: volume do
reservatorio (m®) / K: constante dimensional (0,20) / A: area impermeabilizada (m?) / I: indice
pluviométrico (0,08m/h) / t: tempo de duragdo da chuva (1 hora). Portanto, o volume minimo
necessario para atender ao Residencial Fazenda Velha equivale a 0,20 x 5.295,43m” x 0,08 x 1=
84,73m".

Ademais, o Artigo 269, Paragrafo 22 da lei citada, por sua vez, em conjunto com o Artigo 230,
estabelece que condominios habitacionais cuja soma das areas de cobertura ou telhado seja
superiora500,00m?, devem implantar ainda, um sistema para aproveitamento das aguas pluviais,
em atividades com finalidade nao potavel, cujo volume do reservatério sera devidamente
calculado e definido em Projeto.

2.7. Estudo de Insolagao, Sombreamento e Ventilagao

Tendo em vista que o terreno possui uma configuragao espacial mais estreita e profunda, com um
comprimento de aproximadamente 300,00 metros, além da disposi¢ao dos blocos residenciais
recuados a uma distancia de 54,49 metros do alinhamento predial, também obedecendo aos
recuos e afastamentos minimos necessarios, conforme normativas legais de parémetros
urbanisticos, e adequados as caracteristicas de adensamento determinadas pelo Zoneamento ao
qgual o empreendimento sera implantado, pode-se atestar que a interferéncia na iluminagao e
ventilacao natural existentes nas vias de acessos e entorno da regiao nao sera comprometida de
maneira significativa e, portanto, nao deve ser considerada um impacto a ser mitigado ou
compensado. Ressalta-se que tanto a legislagao municipal, como as normas de desempenho
técnico regulam os parametros minimos de aberturas internas, para garantir a iluminacao,
ventilacdo, e consequente salubridade no interior das unidades residenciais, bem como o
afastamento minimo necessario das divisas e entre blocos, para maior permeabilidade da luz solar
e ventilagao nas areas externas lindeiras as edificagoes.

Ademais, conforme determinado por legislagdao municipal, esses afastamentos minimos das
divisas estao relacionados a altura total das edificagoes, de modo que quanto mais altas estas
forem, maisafastadas devem estar entre si e das divisas, 0 que ja serve como regulador aos efeitos
de sombreamento nos lotes vizinhos.

2.8.Producao de Ruido, Vibragoes e Emissoes Atmosféricas

Na fase de implantacdo, € esperada a geragdo de ruidos pelas obras de execugdo do
empreendimento, a qual sera minimizada pelo respeito rigoroso ao horario de obras, previsto das
7h30 as 17h30 nos dias Uteis da semana (segunda-feira a sexta-feira). Além disso, trata-se de um
incomodo de carater temporario, previsto para perdurar por 36 meses conforme cronograma de
obras anteriormente apresentado. Ademais, a execucao das etapas de limpeza do terreno e
terraplanagem serao feitas prioritariamente em periodos sem intempéries, com implantagao de
barreiras de siltagem a jusante dos aterros e/ou areas de uso das obras, através da fixacao de
mantas de geotéxteis em estacas de madeira cravadas no solo, para impedir o carreamento de
sedimentos para a drenagem natural e amenizar a geracao de poeira.
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Na fase de operacgao, por se tratar de atividade residencial, nao havera impactos de magnitude
significativa relacionados a interferéncia na qualidade do ar local, bem como a geragao de ruidos,
sendo o nivel méximo de ruido estimado para o empreendimento de 55 dB em periodo diurno (das
07h00 as 22h00), e de 50 dB em periodo noturno (das 22h00 as 07h00), dentro dos limites
recomendados para a atividade residencial em area urbana estabelecidos pela Norma Brasileira -
NBR10151(ABNT, 2019). Porém, estima-se que, principalmente na fase inicial de ocupagéao, havera
a geracao de ruidos pelas instalacées de moveis e equipamentos nas unidades residenciais, cujos
horarios da atividade poderao ser estipulados pelo proprio condominio, através de um Regimento
Interno, preferencialmente nos dias Uteis da semana em periodo diurno, entre 08h00 e 18h00.

2.9.Geracao de Emprego e Renda

Na fase de obra, o potencial socioeconémico caracteriza-se pela geracao de empregos
temporarios e contratagao de fornecedores locais, correspondente ao periodo estimado para
perdurar pelas etapas de execugao. Segundo o empreendedor, é estimada a média de 20 pessoas
operando no pico de obra, cuja contratagao sera feita no prazo de 15 dias antecedentes a etapa
contratada, conforme cronograma, na modalidade de empreitada.

Na fase de operagao do empreendimento, estima-se que havera a geragao de empregos diretos e
indiretos, e que preferencialmente serdo destinados aos residentes do Municipio, de modo a
facilitar o deslocamento diario. Os empregos diretos correspondem aos cargos direcionados a
operacao e manutencao do condominio, como funcionarios de limpeza, zeladoria, secretario e
funcionarios de portaria. Além disso, prevé-se a contratagao de funcionarios e servicos
terceirizados no interior dos apartamentos. Com relacdo aos empregos indiretos, serdo
decorrentes da demanda no comércio e prestadores de servigco nas areas de influéncia, para
atender a futura populacao residente, como supermercados, farmacias, padarias, lojas e
restaurantes. Desta forma, aimplantacao do empreendimento também ira promover a valorizacao
imobiliaria na regiao, bem como o estimulo a ocupagao em vazios urbanos ainda existentes,
fomentando mais seguranga ao entorno.

3. CARACTERISTICAS DA VIZINHANGA

Em decorréncia do porte, atividade, drea construida e especificidades do condominio proposto, e
seu consequente adensamento populacional, levando-se também em consideracao as
caracteristicas locais existentes, sao esperados impactos positivos e negativos na regiao do
entorno, tanto para a fase de implantagdo (fase de obras) como para a fase de operagao
(consolidacdo do empreendimento), e tais impactos podem perdurar de forma temporaria(curto,
médio ou longo prazo)ou de forma permanente. Os locais passiveis de percepgao destesimpactos
correspondem as Areas de Influéncia ou Vizinhanga, que usualmente sao classificadas em Area
Diretamente Afetada - ADA, Area de Influéncia Direta - AID e Area de Influéncia Ampliada - AIA.

Considera-se que a Area Diretamente Afetada - ADA corresponde ao local do condominio
proposto, onde haveraaintervencao direta paraaimplantacao das instalagoes fisicas pretendidas,
e onde posteriormente sera desenvolvida a atividade do empreendimento.

Segundo definicao do Ministério das Cidades (2017), a Area de Influéncia Direta - AID se refere &
regiao do entorno onde os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma primaria
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sobre os espagos urbanos e atividades cotidianas da populagédo. Para o condominio residencial

pretendido, a AID foi definida levando-se em consideracao, principalmente, os efeitos decorrentes

dos fluxos nas principais vias de acesso, bem como sobre os aspectos ambientais,

socioecondmicos, de infraestrutura e de uso e ocupacgao do solo, abrangendo as quadras mais

préximas, entre a Rua Nossa Senhora dos Remeédios, Rua Pedro de Alcantara Meira, Rua Arthur
Hasselmann e a Avenida Cézar Hasselmann.

A Area de Influéncia Ampliada - AIA compreende os locais de alcance mais amplo e regional, onde
os impactos decorrentes do empreendimento incidem de forma secundaria, principalmente na
fase de operagdo (MINISTERIO DAS CIDADES, 2017). Para o condominio pretendido, a AlA foi
definida levando-se em consideragdo os efeitos sobre o sistema viadrio (decorrente,
principalmente dos fluxos nas vias de distribuicdo e deslocamento para as outras regides), redes
de servicos e equipamentos publicos, e atividades socioecondmicas na regido. A area abrange
grande parte do bairro Fazenda Velha, o bairro VilaNova, e parte dos bairros Boqueirdo e Porto das
Laranjeiras, delimitada por vias como a Rodovia Federal BR-476 (Rodovia do Xisto), Rua Vergilio
Alves Pinto, Rua Prefeito Aleixo Grebos, Rua Irma Elizabeth Werka, Rua Ubirajara Savio Torres, Rua
Professora Djanira Ribas de Albuquerque, e a Avenida Independéncia.

LEGENDA
[ AreaDiretamente Afetada - ADA
Area de Influéncia Direta - AID
Area de Influéncia Ampliada - AIA

(Fonte: imagem aérea do Google Earth, 2024 / elaboragéo das informagdes
pela Bogoni & Obara Arquitetura, através do programa ArcGIS, 2025)
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3.1. Diagnéstico Ambiental

O lote destinado aimplantagao do empreendimento localiza-se na porgao oeste do bairro Fazenda
Velha, proximo a divisa com os bairros Boqueirao e Vila Nova, como pode ser verificado na figuraa
sequir. O bairro Fazenda Velha também faz divisa com os bairros Centro, Estagao e Passauna.

Figura 4. Localizagao do empreendimento no bairro Fazenda Velha
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(Fonte: Prefeitura Municipal de Araucaria, 2022 / elaboragéo das informagoes
pela Bogoni & Obara Arquitetura, através do programa ArcGIS, 2025)

Comrelagao aos recursos hidricos, conforme ja apontado no capitulo 2.1deste Estudo, constatou-
se que o terreno do empreendimento esta inserido na Area de Contribuicéo Direta do Alto Iguacu,
pertencente a Bacia Hidrografica do Rio Iguagu, que abrange grande parte da Regiao
Metropolitana de Curitiba (SUDERHSA, 2000).
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Figura 5. Bacias Hidrograficas no Municipio de Araucaria

Curitiba

Balsa Nova
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I Rio Passalna

[ Rio Mauricio

[ Riolsabel Alves

p A/
(Fonte: Prefeitura Municipal de Araucaria, 2022 / DNIT, 2015/ IBGE, 2010

Adaptado por URBTEC™, 2018)

Quanto a geomorfologia local, a regidao do Municipio de Araucaria onde se pretende implantar o
condominio residencial é caracterizada pelo Planalto do Alto Iguagu, situado no Primeiro Planalto
Paranaense, com dissecacgao baixa e classe de declividade predominante menor que 6%. O relevo
apresenta uma variagao de 120 metros, entre o ponto mais baixo, com cota de 880 metros, e 0
ponto mais alto, com cota de 1.000 metros (MINEROPAR/ UFPR, 2008).

Figura 6. Carta Geomorfologica do Parana

- Planalto do Complexo Gnaissico-Migmatitico
B Planalto Dissecado de Adrianépolis

[ Planalto de Curitiba

[ Planalto do Alto Iguagu

B Pianalto Dissecado de Tunas do Parana

‘ I Flanalto Dissecado de Rio Branco do Sul
I Planalto Dissecado do Alto Ribeira

| Planicie Litoranea e Planicies Fluvio-Marinhas
Planicies Fluviais

! Corpos d'agua

(Fonte: MINEROPAR/ UFPR, 2006)
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De acordo com informagdes constantes na Analise Tematica Integrada - Produto 02, Parte 1da

Reviséo do Plano Diretor de Araucéria, elaborada pela empresa URBTEC™ (Prefeitura Municipal de

Araucaria, 2019), foi identificado que o terreno destinado ao empreendimento esta localizado em

uma area de vegetacgao classificada como Floresta Ombrofila Mista - Montana, caracterizada por

“exemplares de pinheiro-do-parana dominantes e continuos com alturas superiores a 30m com

espécies podendo atingir até 40m de altura”, e que também abrange outras espécies com alto valor
econémico, como a imbuia, o cedro e a erva-mate.

Figura 7. Mapa Fitogeografico do Municipio de Araucaria
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(Fonte: Prefeitura Municipal de Araucaria / DNIT, 2015 / IBGE, 2010
Adaptado por URBTEC™, 2018)

Ademais, no que diz respeito as atividades e caracteristicas de uso e ocupagao do solo, verificou-
se gue a atividade predominante no entorno imediato do empreendimento (AID) ¢ a residencial,
caracterizada principalmente por residéncias unifamiliares com 1 a 2 pavimentos e alguns
conjuntos habitacionais. Na Area de Influéncia Ampliada - AlA, as caracteristicas da regido se
mantém, também com uma grande variedade de estabelecimentos comerciais e de prestacao de
servigos, concentrados sobretudo emvias de importante conexao do Municipio, como a RuaPedro
de Alcéntara Meira, Rua Agrimensor Carlos Hasselman e a Avenida Independéncia.

Figura 8. Atividade residencial na AID do empreendimento

(Fonte: Google Street View, 2024)
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Figura 9. Condominios verticais nas areas de influéncia do empreendimento
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(Fonte: Google Street View, 2024)

Figura 10. Atividade comercial e de prestagao de servigos na AlA do empreendimento
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(Fonte: Google Street View, 2024)

3.2.Estudo de Insolacao e Sombreamento

A iluminagao natural € um fator importante a ser considerado na concepgao de projetos de
edificacoes, pois influencia diretamente no conforto ambiental e no bem-estar dos usuarios e da
populacao do entorno, bem como na eficiéncia energética das construcoes.

Partindo do pressuposto que a iluminacdo nos ambientes internos do empreendimento,
principalmente dos cémodos das unidades habitacionais, esta regulada pelos dispositivos legais
e pelas normas técnicas vigentes, estando o projeto em conformidade com o nivel minimo de
salubridade e incidéncia de luz, neste capitulo sera avaliado essencialmente os possiveis efeitos
relacionados a projecao do cone de sombra na vizinhanga oriundo da implantagao do condominio
pretendido.

Em visitaao local, constatou-se que atualmente aregiao do entorno imediato do empreendimento
encontra-se com bom nivel de insolacao, devido ao baixo adensamento, e ocupagao nos lotes
lindeiros por construgoes de baixa altura, com a média de 1a 2 pavimentos. A maior geragao de
sombreamento se da principalmente pela arborizagao existente.

E através de consulta ao programa grafico SOL-AR disponibilizado pelo Laboratorio de Eficiéncia
Energética em Edificagoes - LabEEE da Universidade Federal de Santa Catarina - UFSC, foi
possivel obter a carta solar do Municipio de Araucéaria, que indica o inicio da incidéncia da luz solar
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no horario proximo das 7h00 nos dias mais proximos ao solsticio de inverno, avangando até o
horario proximo das 17h00. J4 nos dias mais proximos ao solsticio de verdo, aincidéncia daluz solar
inicia-se a partir do horario proximo das 5h30 e avanca até o horario proximo das 18h30.

Figura 11. Carta Solar do Municipio de Araucaria

Latitude : -25.593 N
Araucaria 0
Transfendor ; 0.00

T b

(Fonte: LabEEE, 2025, através da simulacdo no programa
grafico SOL-AR pela Bogoni & Obara Arquitetura, 2025)

Dessa forma, para efeitos de analise, foi realizada uma simulagao da proje¢ao do cone de sombra
através da modelagem do empreendimento no software SketchUp, sobrepondo-se a imagem
aérea da regiao do entorno imediato, com a calibragao das informagoes de georreferenciamento
e posicao do sol em 3 horarios diferentes (9h00, 12h00 e 17h00) nos dias do solsticios de inverno e
de verdo (21 de junho e 21 de dezembro), que correspondem, respectivamente, ao dia mais curto
do ano, em que a regido esta sujeita a menor exposicdo da luz solar (com dias mais curtos e noites
mais longas), e ao dia mais longo do ano, em que a regiao esta sujeita a maior exposicao da luz solar
(com dias mais longos e noites mais curtas). As estagdes do outono e primavera nao serdo
analisadas, por correspondem a periodos intermediarios e, portanto, de menor impacto.

Seguem na sequéncia asimagens oriundas da simulagao realizada, com a sintese das informacgoes
obtidas e a descrigdo dos possiveis impactos a serem gerados pelo empreendimento.
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A

(Fonte: simulagdo pela Bogoni & Obara Arquitetura através do software SketchUp, 2025)

a4s 9h00

o\

olstic

Figura 13. Simulacao do cone de sombrano s
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(Fonte: simulagao pela Bogoni & Obara Arquitetura através do software SketchUp, 2025)

Observa-se pela Figura 12, que no inverno luz do sol incide de forma mais inclinada, fazendo com
que, nas primeiras horas da manha, os blocos residenciais do empreendimento projetem um cone
de sombra com maior intensidade sobre os imoveis localizados a oeste/sudoeste. No verao,
verifica-se pela Figura 13 que as projecoes do cone de sombra serdo de menor impacto, pelo fato
do sol atravessar em posi¢cao mais vertical, e incidirao parcialmente sobre o lote confrontante a
oeste.
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inverno(21/06) as 12h00
TR o 8

Figura 14. Simulagao do cone de sombra no solsticio de
N =8 g

R

(Fonte: simulagdo pela Bogoni & Obara Arquitetura através do software SketchUp, 2025)

Figura 15. Simulagao do cone de sombra no solsticio de veré&o (21/12) as 12h00
ind L ARRTS e o BN

Pela Figura 14, é possivel notar que no inverno, nas horas proximas ao meio-dia, as edificagoes do
empreendimento projetarao um cone de sombra em uma pequena porgao sobre o imovel
confrontante a oeste. No verao, em que o sol se encontra na posicao mais vertical, nao havera
projecao significativa do cone de sombra, como pode ser verificado na Figura 15.
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Figura 16. Simulagdo do cone de sombra no solsticio de inverno (21/06) as 17h00

\

(Fonte: simulagdo pela Bogoni & Obara Arquitetura através do software SketchUp, 2025)

o ATEWANT (> N e
(Fonte: simulagao pela Bogoni & Obara Arquitetura através do software SketchUp, 2025)

Noinverno, nas horas que se aproximam do final da tarde, como mostra a Figura 16, verifica-se que
se projetara um cone de sombra sobre os imoveis localizados a leste e sudeste do
empreendimento, além de uma porgao sobre a via de acesso, a Rua Helena Piekarski Pinto, e a Rua
Zulmira dos Santos Galize. No verdo, o cone de sombra se projetara sobre os imdveis
confrontantes a leste, e em uma pequena parcela sobre a Rua Zulmira dos Santos Galize, como
pode ser observado pela Figura 17.
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Portanto, com base nas simulagdes apresentadas, verifica-se que os cones de sombra a serem
gerados pelo empreendimento serdo de maiores proporgoes no inverno, nos primeiros horarios da
manha e nos finais de tarde. Porém, cabe ressaltar que os dias sdo mais curtos nessa época do
ano, e a incidéncia de luz passa a diminuir significativamente apos as 16h00, sendo, portanto, um
impacto menos relevante. Ademais, reforca-se que todas as edificagcdes e espagos
potencialmente atingidos pelo cone de sombra estarao expostos a luz solar em algum periodo ao
longo do dia, mesmo durante o inverno, devido a variagao da posicao solar, sendo os cones de
sombra projetados de forma temporaria e sazonal.

Outro fator de ponderacao refere-se ao empreendimento atender as demais normativas legais de
parametros urbanisticos, especialmente em relagao ao recuo frontal de 54,49 metros do
alinhamento predial, e a altura, sendo a verticalizagao incentivada pelo zoneamento, que permite
construgdes com alturas de até 12 pavimentos, desde que comprovada a infraestrutura existente
ou viabilidade de implementacdo da mesma para suportar o incremento da demanda. Assim,
conclui-se que esse sombreamento € inerente a vida urbana que se planeja para essa zona, e
ressalta-se ainda que, em areas urbanas adensadas, 0 sombreamento de edificacdes sobre outras
e visivelmente comum e, sendo respeitadas as legislagoes quanto aos afastamentos das divisas ja
pré-determinadas pelo Poder Publico Municipal, ficam garantidos que os impactos relacionados
ao sombreamento sdo adequados as caracteristicas de adensamento determinadas pelo
Zoneamento ao qual o empreendimento sera implantado. Desse modo, conclui-se que ndo & um
fator considerado como impacto a ser mitigado ou compensado.

3.3.Estudo de Ventilagao

Assim como o aspecto de iluminacgao e insolacao apresentado no item anterior, a avaliacao sobre
aventilagao natural também é um fator essencial a ser considerado na concepgao de projetos de
edificacoes, pois influencia diretamente no conforto térmico, na qualidade do ar interior e no bem-
estar tanto dos usuarios como da populagao do entorno, bem como auxilia na eficiéncia energética
dasconstrugoes. Nesse sentido, para o presente Estudo foi considerado os ventos predominantes
da regiao conforme a zona bioclimatica que o empreendimento esta inserido, em uma escala
maior. Segundo a plataforma nacional PROJETEEE, elaborada em cooperacao entre o Ministério
do Meio Ambiente e o Programa das Nag6es Unidades para o Desenvolvimento - PNUD, o Municipio
de Araucdria encontra-se na mesma zona bioclimatica que o Municipio de Curitiba, da qual a
plataforma oferece os dados climaticos disponiveis, dentre os quais o grafico da Rosa dos Ventos.
O grafico contempla as estatisticas sobre o vento reunidas ao longo do tempo, contendo a sua
velocidade, direcao e frequéncia.
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Figura 18. Grafico da Rosa dos Ventos na mesma Zona Bioclimatica que o Municipio de Araucéria
N
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(Fonte: PROJETEEE, 2025)

Como pode ser observado naimagem, os ventos predominantes seguem com diregéo aleste(E)e
nordeste (NE) com intensidade fraca. Ao sobrepor o grafico sobre a implantacdo do
empreendimento, é possivel simular de onde partirdo os ventos dominantes, e como serao
impactados pelas edificagoes propostas.

Figura 19. Simulacao dos ventos dominantes sobre o lote do empreendimento

R

\ '\ ! » ‘ » < -«‘, &
(Fonte: Rosa dos Ventos pela PROJETEEE, 2025 / sobreposicdo ao empreendimento
através de simulagao esquematica 3D pela Bogoni & Obara Arquitetura, 2025)
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A partir da simulagao apresentada, pode-se verificar que a disposicao dos blocos residenciais se
encontra perpendicular em relagao aos ventos dominantes, no sentido leste, o que potencializa a
ventilacdo cruzada nas unidades habitacionais, garantindo a renovacao constante do ar e o
conforto térmico dos usuarios. Além disso, o alinhamento dos blocos residenciais de forma
longitudinal no terreno, que possui extensao total de aproximadamente 300 metros, minimiza a
formacao de barreiras ao fluxo do vento natural, preservando os aspectos ambientais naturais nao
apenas no proprio lote, mas também nas vias publicas.

Cabe ressaltar que o Projeto do empreendimento prevé o atendimento pleno a legislagao
municipal vigente, bem como a demais normativas de desempenho técnico, a partir da previsao
de materiais construtivos e espagos com a correta abertura necessaria, para garantir a ventilagao
minima necessaria e salubridade dos ambientes internos do condominio.

3.4.Caracteristicas do Espaco Urbano, Zoneamento e Uso e Ocupacao do Solo

De acordo com a legislagao urbana vigente, a Lei Complementar n2 25/2020 (Zoneamento de Uso
e Ocupacgdo do Solo do Municipio de Araucaria), o empreendimento encontra-se na Zona
Residencial 2 - ZR 2, que compreende boa parte da &rea urbana do Municipio e tem como objetivo
principal “a ocupacdo urbana de baixa a média densidade, visando a promog¢do da ocupacdo
residencial e o estabelecimento de comércio e servigos de atendimento vicinal e de bairro, de acordo
com o suporte natural e a infraestrutura implantada".

Segundo a lei, 0 uso pretendido de CONDOMINIO HABITACIONAL VERTICAL é considerado
ADEQUADO para a ZR 2, porém, como ja mencionado, por se tratar de condominio vertical com
acima de 130 unidades, a atividade esta condicionada a apresentacao deste Estudo de Impacto de
Vizinhanga (Lei Municipal n2 3.675/2021, requlamentada pelo Decreto Municipal n? 36.244/2021).

3.5. Equipamentos Urbanos

3.5.1. Energia Elétrica

Através de visita ao local do empreendimento, constatou-se que aregiao ja é atendida pela rede
de energia elétrica e, conforme o Parecer de Viabilidade Técnica/Operacional emitido pela Copel
em resposta ao protocolo de n2 01.20235254765808 mencionado anteriormente, ha possibilidade
de ligagao da rede para atender ao condominio pretendido.

3.5.2. Esgoto Sanitario

Conforme apontado no capitulo 2.6.4, segundo consta na Carta Resposta ao protocolo n®
21.175.054-5 emitida pela Sanepar, ha possibilidade de atendimento da rede coletora de esgoto ao
condominio pretendido, porém, com necessidade de reforgo, o que também resulta na extensao
da rede de coleta de esgoto na regido do entorno e possibilidade de atendimento aos imoveis
vizinhos, conferindo neste ponto, um aspecto positivo.
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3.5.3. Abastecimento de Agua Potavel

Como verificado no capitulo 2.6.1, estima-se que na fase de operagao do empreendimento, no
momento de sua ocupagao maxima futura, havera o incremento do consumo de agua ha regiao,
estimado em um volume médio total diario de 110,50m°. A Carta Resposta ao protocolo ne
21.175.054-5 emitida pela Sanepar, ja citada anteriormente, aponta que também ha possibilidade
de atendimento ao empreendimento pelo sistema de abastecimento de agua, porém, com
necessidade de ampliagao darede, garantindo dessa forma a salubridade dos futuros residentes,
e possibilidade de atendimento aos iméveis lindeiros.

3.5.4.Residuos Solidos

Na fase de obras, os residuos sélidos serao armazenados em locais especificos para descarte ou
reaproveitamento, conforme a execucao exata do Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construcao Civil - PGRCC a ser aprovado junto aos 6rgaos publicos competentes, como apontado
no item 2.6.3. O transporte dos mesmos sera feito por empresas devidamente cadastradas junto
a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, de modo a garantir a sua correta destinagao.

Na fase de operacao, € esperado o aumento da geracao de residuos organicos e reciclaveis pelos
futuros residentes, cuja area destinada a deposito dos mesmos esta localizada na parte frontal do
condominio, com acesso para as vias publicas, em concordancia com o Artigo 238 da Lei
Complementar n226/2020. Os residuos solidos deverao ser acondicionados em locais apropriados,
comidentificagdo paraacorreta separagao dos mesmos, além da manutencao e limpeza periddica,
de forma a evitar possiveis contaminac¢des e mau cheiro, e de facil acesso ao transporte publico
de coleta de residuos, a qual a regiao ja é atendida, na frequéncia de 3 vezes por semana para 0s
residuos organicos e de 1vez por semana para os residuos reciclaveis.

3.5.5. Telecomunicagao

Estima-se que apos a consolidagao do empreendimento, havera o aumento do consumo por redes
de telecomunicacgao, cujas tubulagoes para passagem de rede ja serao previstas e executadas
pelo empreendedor, porém a ligagao efetiva sera de responsabilidade de cada futuro residente
das unidades, e feita junto a concessionarias particulares, conforme demanda e viabilidade
técnica de ligagao na regiao.

3.5.6. Drenagem

A obra do empreendimento sequira a correta execugao dos Projetos Complementares, dentre os
quais, os Projetos de Drenagem e de Terraplanagem, como analisado anteriormente, a serem
devidamente aprovados junto aos orgaos competentes. Salienta-se que as obras de
terraplenagem serao para nivelamento do terreno e implantagao dos blocos residenciais, visto que
nao havera subsolo. Ainda, nessa fase de execugao, no canteiro de obras poderao ser implantadas
barreiras de siltagem a jusante dos aterros e/ou areas de uso das obras, através da fixacao de
mantas de geotéxteis em estacas de madeira cravadas no solo, para impedir o carreamento de
sedimentos para a drenagem natural.
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3.5.7. lluminagao Publica

A regiao do entorno do empreendimento ja € contemplada pela rede de iluminagao publica,
instalada em postes de concreto com padrao da Copel. A iluminacao publica nao sera afetada pela
implantacao do empreendimento, e pelo contrario, ird garantir a sequranc¢a dos futuros residentes
no trajeto do condominio as demaisregioes, principalmente no deslocamento a pé ou por bicicleta.

3.6. Equipamentos Comunitarios Publicos

3.6.1. Educacao

Em consulta aos dados fornecidos pelo PLAMOB, Produto 05 - Diagndstico e Prognostico (2017)
anteriormente citado, foi identificado que no bairro Fazenda Velha o nimero de criancas de 0 a 14
anos é equivalente a 17% dos moradores do bairro. Considerando a populagao futura residente do
empreendimento de 780 pessoas, pode-se estimar, portanto, a quantidade de aproximadamente
133 criancas de 0 a 14 anos.

E sequndo dados fornecidos pela Secretaria Municipal de Educagao de Araucéaria- SMED(2025), foi
constatado o sequinte equipamento comunitario educacional na AlD:

- Centro Municipal de Educacao Infantil - CMEI Professora Célia Bomfim Bialeski, localizado a uma
distancia aproximada de 140 metros do empreendimento: possui capacidade de atendimento para
112 alunos distribuidos em regime integral ou parcial (manha/ tarde), e atualmente conta com uma
lista de espera de 3 alunos.

Na Area de Influéncia Ampliada - AIA do empreendimento, foram identificados os seguintes
equipamentos comunitarios educacionais:

- Escola Municipal Ibraim Anténio Mansur, localizada a uma distancia aproximada de 290 metros do
empreendimento: possui capacidade de atendimento para 790 alunos, entre ensino infantil e
fundamental, distribuidos em 3 turnos(manha/ tarde/ noite), e atualmente sem lista de espera.

- CMEI Sao Francisco de Assis, localizado a uma distancia aproximada de 750 metros do
empreendimento: possui capacidade de atendimento para 126 alunos distribuidos em 6 turmas de
periodo integral, e atualmente com uma lista de espera de 3 alunos.

Como pode-se verificar, atualmente boa parte dos equipamentos publicos educacionais possuem
um porte razoavel de capacidade maximade alunos, havendo listas de espera para novas matriculas
correspondentes aos equipamentos de educacao infantil. Haja vista o calculo apresentado para o
condominio proposto, estimando-se ademanda de 133 criangas de 0 a 14 anos, devera ser analisado
junto aos 6rgaos municipais competentes a necessidade de melhorias e/ou da possivel
necessidade de ampliacao da oferta de vagas nos equipamentos educacionais existentes mais
proximos.
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3.6.2.Salude

De acordo com consulta ao cadastro da Prefeitura Municipal de Araucéria (2025), o equipamento
comunitario de salde mais préximo do empreendimento corresponde a Unidade Basica de Saude -
UBS Sao Francisco de Assis (CSU), localizada a uma distancia aproximada de 800 metros do
empreendimento, na AlA. Segundo o Plano Municipal de Saude de Araucaria 2022-2025 (Prefeitura
Municipal de Araucéria, 2021), a UBS Sao Francisco de Assis(CSU)atende a uma populagéo adscrita
de 15.608 usuarios, portanto, para o atendimento da futura populagdo moradora do
empreendimento, de 780 habitantes, seria necessaria 5% a mais da capacidade de atendimento
atual. Para o presente Estudo, ndo foi possivel o acesso a informagdes mais precisas junto a
Secretaria Municipal de Saude, para verificar a capacidade dos equipamentos existentes em
absorver a nova demanda, considerando o aumento de 260 familias residentes naregiao, fator este
que devera ser analisado em conjunto com os respectivos 6rgaos competentes.

Na Area de Influéncia Ampliada - AIA, também foi identificada a UBS Dom Inacio Krause - Boqueirao,
localizada a uma distancia aproximada de 1,3 km do empreendimento, que originalmente atendia a
uma populacao adscrita de 10.872 usuérios (Prefeitura Municipal de Araucaria, 2021), mas que foi
recentemente reformada, tendo seu espaco ampliado para uma area de quase 1.000m>

3.6.3. Cultura e Bens de Patrimonio Historico e Artistico

Em visita a regiao do entorno e confirmado pelas informagdes fornecidas pela Secretaria
Municipal de Cultura e Turismo (2025), ndo foram identificados equipamentos comunitarios de
cunho cultural e bens de patriménio histérico nas Areas de Influéncia do empreendimento. Porém,
durante o processo de aprovagao do Projeto legal para a emissao do Alvara de Construgao, devera
ser verificada a necessidade de aprovagao do empreendimento junto ao Instituto do Patrim6nio
Historico e Artistico Nacional - Iphan.

Salienta-se que, por se tratar de empreendimento de carater residencial, ndo haverainterferéncia
guanto a poluicao atmosférica, contaminagao quimica do solo, ou ameaga a conservagao de bem
patrimonial. E inclusive, o préprio condominio poderaincentivar atividades de educacao ambiental
e de conscientizacao para a conservacao e preservacao dos bens municipais de patriménio
historico, artistico e ambiental.

3.6.4.Esporte e Lazer

Nao foram identificados equipamentos comunitarios de esporte e lazer na AID do empreendimento.
Porém, na AIA, foram identificados os sequintes equipamentos:

- Pracado Residencial Serena, localizada na Avenida Cézar Hasselmann, a uma distancia aproximada
de 550 metros do empreendimento;

- Centro Social Urbano - CSU, com pista de treino e campo de futebol, localizado na Rua Estela
Lesniowski Wzorek, a uma distancia aproximada de 650 metros do empreendimento;

- Praga da Biblia, localizada na Rua Pedro de Alcantara Meira, a uma distancia aproximada de 800
metros do empreendimento.

Sugere-se que, por um lado, podera haver uma sobrecarga da demanda por estes equipamentos
com aimplantagao de um novo condominio residencial, considerando que atualmente os mesmos ja
sao intensamente utilizados pela populacao. Porém, cabe ressaltar que espagos como esses
seguem como foco de constantes investimentos, inclusive com a implantacao de novas pragas
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publicas como contrapartidas de outros empreendimentos correlatos no Municipio, e 0 aumento da
frequéncia de utilizagao dos mesmos, nao somente pelos futuros residentes do empreendimento
como pela populacao em geral, pode contribuir positivamente para a seguranca publica do entorno,
uma vez que amplia a circulagao e permanéncia de pessoas naregiao, se aliado a iluminacao publica
adequada e a instalagdo de sistemas de monitoramento, além de incentivar a integracao da
comunidade e o consequente fortalecimento do senso de comunidade da regido.

Destaca-se ainda, que o projeto do empreendimento contempla uma area total de 1.641,91m?
destinada a lazer e recreagao para atender aos futuros residentes, em atendimento ao Artigo 178 da
Lei Complementar n? 26/2020, reduzindo-se desta forma, a demanda por equipamentos
comunitarios de lazer na regiao.

3.6.5. Assisténcia Social

Na Area de Influéncia Direta - AID, nao foram identificados equipamentos comunitarios de cunho
social, porém, na Area de Influéncia Ampliada - AIAh& o Centro de Referéncia de Assisténcia Social
- CRAS Fazenda Velha, localizado na Rua Nossa Senhora dos Remeédios, a uma distancia
aproximada de 700 metros do empreendimento.

Com a implantagao de um novo condominio residencial, podera haver uma pressao e sobrecarga
sobre este equipamento para absorver a nova demanda a ser gerada. No entanto, a instalacao de
um empreendimento desse porte também podera atrair investimentos para novas agdes voltadas
a inclusao social, como parcerias com Organizacdes Nao Governamental - ONGs ou iniciativas
publico-privadas, beneficiando a comunidade em geral. Ademais, com base no perfil
socioecondmico estimado para os futuros residentes do empreendimento, sugere-se que nao
havera um aumento significativo na demanda por servigos publicos de assisténcia social,
minimizando, dessa forma, os possiveis impactos.

3.6.6. Areas Verdes Urbanas e Espagos Publicos

Nao foram identificadas areas verdes consolidadas nas Areas de Influéncia (AID e AIA), porém,
como ja mencionado anteriormente, sobre o lote do empreendimento incide uma porgao de
2.616,58m? correspondente & APP, localizada aos fundos do terreno, e a qual sera devidamente
respeitada e preservada.
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3.7. Sistema Viario e Geracgao de Trafego

As caracteristicas das vias de acesso ao empreendimento e das vias mais proximas, geragao de
trafego e analise mais aprofundada a respeito dos impactos sobre os sistemas de transporte,
estao apresentados no Estudo de Impacto de Polo Gerador de Viagem - PGV elaborado pela
empresa Studio 111 Arquitetura e Engenharia, sob responsabilidade técnica do Engenheiro Civil
Ronaldo Pasqualin (CREA PR 118.091/D), que segue nos Anexos deste Estudo.

Como ja mencionado, a Rua Helena Pierkarski Pinto, classificada como Via Coletora 2 pela Lei
Complementar n? 20/2020 (Diretrizes e Hierarquias do Sistema Viario Municipal), sera a Unica via
de acesso ao empreendimento. A via possui duplo sentido, atualmente pavimentada com asfalto
e largura de caixa de aproximadamente 16,00 metros no trecho defronte o empreendimento,
conforme Levantamento Topografico Planimétrico supracitado, com iluminagao, sistema de
drenagem, calcadas e meio-fio implantados.

As principais vias de acesso e de distribuicao, onde também foram realizadas as andlises e
contagem de veiculos no PGV, através da via de acesso, a Rua Helena Piekarski Pinto,
correspondem a Rua Zulmira dos Santos Galize, Rua Pedro de Alcantara Meira, Rua Roque Saad, Rua
Agrimensor Carlos Hasselmann, Rua Maria Prosdocimo Franceschi, Rua Nossa Senhora dos
Remédios, Avenida Cézar Hasselmann, e a Avenida Alfred Charvet.

Na fase de execucdo do empreendimento, sequndo dados apresentados ao longo deste Estudo,
em conjunto com pesquisas a obras correlatas, estima-se o aumento proporcional de
aproximadamente 10 veiculos a mais, decorrentes de parte dos funcionarios operando no pico de
obra, além do deslocamento por motocicleta, servico de fretamento e utilizagdo do transporte
coletivo pelos demais colaboradores, especialmente entre os horarios das 6h00 as 7h30 e das
17h30 as 18h30. Somado a este fluxo, é esperado o fluxo de caminhdes para o transporte de
materiais e terra, e betoneiras, durante o horario de obra previsto entre 7h30 e 17h30 nos dias Uteis
da semana. Cabe ressaltar que, por se tratar da fase de implantagao do empreendimento, essa
nova demanda é caracterizada como temporéria.

Para a fase de consolidagdo do empreendimento, estima-se o aumento de pelo menos 274
veiculos na regiao, considerando a ocupagao maxima das vagas de estacionamento previstas em
projeto. Porém, como consta no PGV, o incremento total considerado corresponde a uma média
de 468 de veiculos, contemplando veiculos de passeio, motos, bicicletas, caronas e servigos de
fretamento.

Considerando a projecgao de trafego futuro, no prazo de 5 anos apos a consolidacao e ocupagao
maxima do empreendimento, considera-se que nao havera aumento na quantidade de veiculos,
visto que o empreendimento nao tera sua configuragao espacial alterada, bem como alteragao da
gquantidade total de unidades habitacionais.

E segundo os resultados obtidos no Estudo de Impacto de PGV, concluiu-se que as principais vias
de acesso e de distribuicao analisadas permanecerao com “boa fluidez viaria” mesmo apos a
implantacao do empreendimento, e que “que a atual configuracdo geomeétrica dessas vias atende
de forma satisfatoria @ demanda continua de moradores, funciondrios, prestadores de servigos e
entregadores”. Porém, considerando que a estimativa do acréscimo de veiculos é superior a
quantidade total de vagas previstas em Projeto, no Estudo também foi recomendada a adocgao das
seguintes agoes mitigadoras: implantagao de correta sinalizagao viaria vertical e horizontal nas
ruas Helena Piekarski Pinto e Zulmira dos Santos Galize, com placas de proibicao de
BOC OHI' Rua Zacarias Alves Pereira, 347 - sala’b - Aristocrata - Sao Jose dos Pinhais/PR L4
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estacionamento em trechos estratégicos; instalagao de bicicletéarios e ciclovias como forma de

incentivo ao uso por modais alternativos; e ampliacao da oferta de transporte coletivo e

integragao com outros modais; implantagcao de rampas acessiveis e piso tatil de alerta e direcional,
para garantir a sequranca, conforto e acessibilidade aos pedestres que circulam pela regiao.

3.8. Transporte Coletivo

Em consulta aos itinerarios de transporte coletivo administrado pela empresa Transporte
Integrado de Araucaria (TRIAR, 2025), foi observado que nas Areas de Influéncia (AID e AIA), o
empreendimento é atendido pelo total de 15 linhas de énibus, sendo 12 linhas urbanas(Linhdo 01e
02 nos dois sentidos; Circular CSU; Califérnia/ CSU nos dois sentidos; Ipés/ Jatoba nos dois
sentidos; Boqueirao via Monalisa e via Tropical; e Jardim Plinio/ Rodoviaria) e 3 linhas rurais
(Campestre, Ipiranga e Formigueiro).

Das linhas identificadas, 4 delas encontram-se mais préximas do empreendimento, na AlD(Linh&o
01e02; California/ CSU; e Ipés/ Jatoba), conforme apontado no Estudo de Impacto de Polo Gerador
de Viagem - PGV anteriormente citado. E segundo o relatorio, tais linhas “atendem
satisfatoriamente os usudrios atuais do transporte coletivo e possuem grande margem para atender
aos novos usudrios”.

Ha varios pontos de 6nibus localizados na regiao do entorno do empreendimento, sendo os abrigos
mais proximos localizados na Rua Nossa Senhora dos Remédios, a uma distancia aproximada de
180 metros do acesso previsto ao condominio.

As vias por onde passam os itinerarios das linhas e os pontos de 6nibus mais préximos estao
apresentadas no Mapa b a sequir.

Figura 20. Abrigos de dnibus mais préximos, na R. Nossa Senhora dos Remédios
» = v

(Fonte: Google Street View, 2024)
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3.9. Leitura da Paisagem

Através de visita ao local, constatou-se que a regiao do entorno do empreendimento caracteriza-
se como predominantemente residencial, como apontado no capitulo 3.1, contemplada
principalmente por habitagées unifamiliares e conjuntos horizontais com 1a 2 pavimentos. Ha
ainda alguns exemplares de condominios verticais, com a média de 4 pavimentos, e uma area com
uma maior variedade de estabelecimentos comerciais e de prestacao de servi¢cos, concentrados
sobretudo emvias de importante conexao do Municipio, como a Rua Nossa Senhora dos Remédios
e Rua Pedro de Alcantara Meira, também com uma altura média de 1a 2 pavimentos.

Na porcao norte e oeste, também ha espagcos nao adensados, correspondentes aos rios e
respectivas Areas de Preservagao Permanente existentes naregido, e que devem ser respeitados
e preservados, e na porgao sudeste ha uma concentragcao de equipamentos publicos de grande
importancia do Municipio, conforme verificado no capitulo 3.6, destacando-se o Centro Social
Urbano - CSU e a Praga da Biblia. Estes equipamentos, além serem muito frequentados e
atenderem a toda a populagao, também representam grandes marcos visuais e de localizagao do
Municipio de Araucaria.

Neste contexto, constata-se que o empreendimento, considerando sua atividade residencial
pretendida, sera compativel ao uso e ocupagao ja existente e predominante na vizinhanga,
também considerando o perfil socioecondmico analisado no capitulo 2.2.3. Com relacao a
morfologia, por se tratar de um empreendimento com proposta de altura de 11 pavimentos, havera
um contraste com a média de altura atual das construgoes existentes, o que poderainseri-locomo
um novo elemento de destagque na regiao, e torna-lo um marco de referéncia local. Ressalta-se
ainda que, devido ao recuo frontal de 54,49 metros dos blocos residenciais, 0os impactos visuais,
de iluminagao e conforto térmico sobre a via publica de acesso serao consideravelmente
reduzidos, garantindo, desta forma, a salubridade nesses espacos publicos.

3.10. Analise dos Niveis de Pressao Sonora

Conforme analisado anteriormente, verificou-se que no entorno imediato do empreendimento, na
AID, a atividade predominante é a residencial, assim como a pretendida, caracterizada
principalmente por habitac6es unifamiliares e alguns conjuntos residenciais. Dessa forma,
entende-se que a geracao de ruidos atualmente existente € a mesma que a estimada apos a
implantacao do Residencial Fazenda Velha, sendo o nivel maximo de ruido de 55 dB em periodo
diurno (das 07h00 as 22h00), e de 50 dB em periodo noturno (das 22h00 as 07h00), dentro dos
limites recomendados para a atividade residencial em area urbana estabelecidos pela Norma
Brasileira- NBR 10.151(ABNT, 2019).

3.11. Dados Demograficos

Segundo dados fornecidos pelo IBGE referentes ao ultimo Censo de 2022, o Municipio de Araucaria
apresenta um perfil demografico com taxa de crescimento anual de 2,03%, contemplando uma
populacao total residente de 151.666 pessoas no ano de 2022, e previsao de 160.038 pessoas para
0 ano de 2024. No bairro Fazenda Velha, em que o empreendimento pretende ser instalado,
considerando o Censo de 2022, ha uma concentragao da populagao residente de 7.067 pessoas, e
densidade demografica de 3.230,16 habitantes por hectare, sendo um dos bairros mais adensados
do Municipio.
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A maior parte da populagao encontra-se na faixa etaria de 25 a 44 anos, equivalente a um
percentual de 33,4% do total no Municipio de Araucéria, com idade mediana de 33 anos, e
distribuida em uma razao de aproximadamente 96 homens para cada 100 mulheres. A faixa etaria
decriancasentre O e 14 anos corresponde a 21,37% da populacao, enquanto a faixa etariade idosos
acima de 60 anos corresponde a um percentual de 11,87%, o que evidencia uma piramide etaria
com base alargada, e reflete o predominio de uma populagao jovem com idade economicamente
ativa, que pode impulsionar o crescimento econémico local, mas que ao mesmo tempo, demanda
por habitagao, equipamentos publicos e equipamentos comunitarios.

Com relacao aos dados econémicos, conforme apresentado no capitulo 2.2.3, verificou-se que a
renda média dos trabalhadores formais no Municipio para o ano de 2022 foi de 3,2 salarios minimos,
equivalente a R$4.518,40 mensais.

Sendo assim, verifica-se que o empreendimento pretendido esta condizente com o perfil
socioecondmico da populagao residente no Municipio de Araucaria, e podera atender a demanda
habitacional, considerando a maior parte da populacdo local jovem e economicamente ativa.
Ademais, o local onde se pretende implantar o empreendimento corresponde a uma regiao
propicia e compativel a ocupagao, em um bairro ja predominantemente residencial, proximo ao
Centro, com crescente implantagao de infraestrutura e de facil mobilidade.

3.12. Aspectos Econdomicos

Como analisado anteriormente, verifica-se que para a fase de implantagao do empreendimento,
havera a geragao de empregos temporarios para o Municipio de Araucaria, com previsao de
contratagao de mao-de-obra local através da modalidade de empreitada.

Na fase de operacgao, o incremento a economia local se dara, principalmente de forma indireta,
decorrentes da demanda no comeércio e prestadores de servico nas areas de influéncia para
atender a futura populagao residente, como supermercados, farmacias, padarias, lojas e
restaurantes. Desta forma, aimplantacao do empreendimento também ira promover a valorizagao
imobiliaria na regiao, bem como o estimulo a ocupagao em vazios urbanos ainda existentes, em
uma regiao do Municipio destinada ao crescimento urbano, além de garantir mais seguranga ao
entorno.
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4. AVALIACAO DOS IMPACTOS SOBRE A VIZINHANCA

O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV serve de instrumento de analise do projeto apresentado
de modo a fornecer dados necessarios a adogao das medidas mitigatorias que compatibilizarao o
aproveitamento que se pretende dar a propriedade urbana e ao seu entorno, a fim de equilibrar o
crescimento urbano e garantir as condigoes minimas de ocupacao dos espagos habitaveis
(SOARES, 2002).

A partir da explanacgao das caracteristicas ambientais do terreno, caracteristicas da atividade do
empreendimento proposto e as caracteristicas da area abrangida pelas areas de influéncia, €
possivel identificar os impactos resultantes do novo projeto na vizinhanca, tanto positivos quanto
negativos, que sobrecarregam ou potencializam as condigées atuais (ambientais, paisagisticas,
econdmicas, sociais, de sistema viario, entre outros).

Para isso, foram elaboradas matrizes quali-quantitativas, em atendimento a Lei Municipal n®
3.675/2021, que tratam de maneira sintética a relacao das fases do empreendimento e suas
ocorréncias impactantes, definidas e classificadas sequndo os critérios a sequir, e as medidas
mitigadoras (quando a acdo resulta na prevencdo ou reducdo dos efeitos do impacto),
compensatorias (quando o dano ndo pode ser reparado integralmente, fazendo-se necessaria a
compensacgao por meio de outras medidas) e potencializadoras(quando as agoes serdo benéficas
para as areas de influéncia) sugeridas pelo empreendedor, através de uma metodologia hibrida
entre o Ad Hoc (reunido com grupo multidisciplinar) e o método matriz de interacao (onde sao
consideradas as agdes do projeto e os componentes afetados).

Critérios de classificacdo dos impactos, conforme o Anexo Il (Metodologia de Identificagédo e
Avaliagado de Impactos)da Lei Municipal n® 3.675/2021:

a)Fase de ocorréncia:

. Obra: fase de execugdo da obra do empreendimento;

. Operagdo ou funcionamento: inicio do funcionamento do empreendimento, apds a
conclusdo da obra.

b) Expectativa de ocorréncia:
. Certa, impactos diretamente relacionados a atividade modificadora do ambiente;
. Incerta, impactos dependem de um arranjo de fatores para ocorrer.

c)Area de abrangéncia: trata da dimensdo dos impactos, podendo ser:

. ADA, quando ocorrem na Area Diretamente Afetada, ou seja, no imével de implantagdo
do empreendimento;

. AID, quando ocorrem na Area de Influéncia Direta;

. AlA, quando ocorrem na Area de Influéncia Ampliada.

d) Importdncia: baseia-se na andlise das demais classificacées e busca identificar a
interferéncia em fung¢do da sua participagdo no conjunto analisado, podendo ser:

Baixa;

. Moderada;

.Alta.

e) Reversibilidade: classificam-se os impactos negativos como:
. Reversiveis, quando o componente pode voltar ao seu estado de antes da execugdo da
acdo em termos de qualidade;
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. Parcialmente reversiveis, o componente pode voltar parcialmente ao seu estado de
antes da execucgdo da agdo, sem afetar a qualidade;

. Irreversiveis, quando o componente ndo voltard ao seu estado de antes da execugdo da
acdo.

f)Prazo de duragdo: quanto tempo poderdo ser percebidos os fenémenos:

. Tempordrio, efeitos cessam com a recuperagdo natural ou com a implantagdo das
medidas mitigadoras;

. Ciclicos, efeitos ocorrem de forma intermitente;

. Permanentes, alteragées persistem ao longo do tempo.

Ainda segundo a lei citada, os impactos devem ser avaliados de forma gualitativa, por meio de
valoracao dos atributos apresentados, de acordo com a pontuacao estabelecida pela tabela a
sequir(Tabela 1do Anexo II):

Tabela B. Atributos, critérios e pesos utilizados na quantificagao dos impactos

ATRIBUTO CRITERIO PESO

Implantacao -1

Fase de ocorréncia ; 5,0
Operagao-5
. - Incerta-1
Expectativa de ocorréncia 4,9
Certa-3
ADA -1
Abrangéncia AID-3 4,8
AlA-5
Baixa -1
Importancia Moderada -3 4,7
Alta-5

Reversivel -1
Reversibilidade Parcialmente Reversivel - 3 4,6
Irreversivel - 5

Temporario -1
Prazo de duragao Ciclico-3 4,5
Permanente -5

(Fonte: Prefeitura do Municipio de Araucéria, 2021)

Definidos os atributos conforme a tabela anterior, para a determinacao de cada impacto, utiliza-
se, portanto, a formula estabelecida a sequir:

VALORTOTAL =(5,0 x fase de ocorréncia)+(4,9 x expectativa de ocorréncia) +(4,8 x
abrangéncia) + (4,7 x importancia) +(4,6 x reversibilidade) + (4,5 x prazo de duragao)
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4.1. Matriz de Impactos Quali-quantitativa

Interferéncia no transito pelo deslocamento de caminhées,

IMPACTO

e NEGATIVO
maquinas e outros veiculos
Vazamento de dleo, f;r.axa e con.1bust|ve|s dos caminhdes de NEGATIVO
transporte de materiais e maquinas
Carreamento de solo para as vias publicas NEGATIVO
Geragao de ruidos e vibragées NEGATIVO
Geracao de residuos da construgao civil NEGATIVO
Emissao de material particulado e gases de combustao para a NEGATIVO
atmosfera
Geragao de poeira (demoligdo, movimentagao de terra, etc) NEGATIVO
Riscos de acidente de trabalho NEGATIVO
Possibilidade de desencadeamento de processos erosivos NEGATIVO
Movimentagao de terra - Terraplanagem NEGATIVO
Geragao de empregos temporarios locais para a fase de POSITIVO

execugao do emprrendimento

NATUREZA DO IMPACTO

B%% ni
%l” a
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IMPORTANCIA

REVERSIBILIDADE

VALORACAO
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ACAO MITIGADORA / POTENCIALIZADORA

Instalacao de sinalizagao adequada nos locais de carga e
descarga de materiais, e entrada e saida de veiculos.
Utilizagao do canteiro de obras como areas de manobras,
estacionamento e carga e descarga (PGV).

57.3

Contengao imediata de possiveis vazamentos e

47,5 - , : :
' encaminhamento do solo contaminado para aterro licenciado.

Implantacéo de um sistema de “limpa rodas” para veiculos
pesados, através de mangueiras e/ou lavadoras pressurizadas,
ou por tambores de decantagao.

47,5

Realizagao das obras somente em horarios diurnos pré-

B85 determinados, dentro do horario comercial (das 7h30 as 17h30).

Armazenamento correto dos residuos gerados no canteiro de
obras e correta destinagdo, conforme PGRCC aprovado;
Transporte por empresas devidamente cadastradas junto a
SEMA.

Utilizacao de equipamentos e veiculos com maior eficiéncia e
menor nivel de emissao de gases.

56,9

56,9

Durante os periodos de tempo seco, aspergir agua nas
entradas do canteiro de obras.
Implantar camada de isolamento do solo durante o processo de
terraplenagem.

66,5

Treinamento aos funcionarios para a prevencao de acidentes e
Brigada de Emergéncia.
Fiscalizagao do uso obrigatério de EPIs.
Convénio do empreendedor com empresas de assisténcia
medica para atendimentos eventuais.

56,5

Priorizagao da execucao de terraplenagem em periodos de
seca, sem intempeéries.
Execucao de possiveis taludes de formato escalonado para a
correta infiltracdo da drenagem no terreno.

47,5

Controle do transporte do solo (para empréstimo de terra), a
ser feito por empresa devidamente habilitada e cadastrada
junto aos 6rgdos publicos competentes.

Executar a obra de terraplenagem no menor tempo possivel, de
preferéncia em periodos sem intempéries.

47,7

Contratagdo de mao-de-obra temporaria na modalidade por
empreitada.
Contratagao de empresas prestadoras de servigos e
fornecedores da regiao.

66,9

57,3

47,5

47,5

66,5

56,9

56.9

66,5

56,5

47,5

47,7
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Aumento do volume de residuos solidos

Aumento no consumo de agua e energia elétrica

Geracgao de efluentes

Aumento na demanda por equipamentos publicos comunitarios

Interferéncia no transito

Aumento na demanda por estacionamento em vias publicas

Aumento do numero de pedestres circulando na regiao

Acessibilidade
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Armazenamento temporario em local adequado, com
identificacao para a correta separagao dos residuos, e de facil
acesso.
Manutencao e limpeza periodica dos locais de armazenamento 94,9
de lixo.
Orientagao aos futuros moradores a conscientizacdo paraa
reducgao de residuos.

94,9

Ligacdo da rede de energia elétrica para atender ao
empreendimento, conforme Parecer de Viabilidade
Técnica/Operacional emitido pela Copel em resposta ao
protocolo n?01.20235254765808.
Ampliacdo da rede publica de abastecimento de agua para 94,9
atender ao empreendimento, confirmado pela Carta Resposta
ao protocolo n? 21.175.054-5 emitida pela Sanepar.
Implantagao de sistema de reuso de agua, conforme
legislagao.

94,9

Ampliacado/ reforco da rede publica de esgotamento sanitario
para atender ao empreendimento, confirmado pela Carta 94,9
Resposta ao protocolo 21.175.054-5 emitida pela Sanepar.

94,9

Verificar junto ao poder publico a necessidade de ampliagao
e/ou melhorias nos equipamentos comunitarios da regiao para 123,5
absorver o incremento na demanda a ser gerada.

123,5

As principais vias de acesso ao empreendimento atendem
confortavelmente a demanda constante de moradores,
funcionarios, prestadores de servigos e entregadores. Para
melhorar a fluidez, podera ser implantada a proibi¢ao de 104,5
estacionamento, bem como promovida a melhoria da
sinalizagao vertical e horizontal nas ruas Helena Piekarski Pinto
e Zulmira dos Santos Galize (PGV).

104,5

0 estacionamento do empreendimento atende ao exigido pelo
Cod. de Obras(Lei Comp. 30/2023), que em seu Anexo V exige a
proporgao de 1vaga por unidade habitacional, e 5% de vagas
para visitantes (sendo 13 vagas no minimo para este projeto). 67,5
Analisar a possibilidade de implantar remansos para
estacionamento de veiculos ao longo da Rua Helena Piekarski
Pinto (PGV).
As calcadas lindeiras ao empreendimento estao de acordo com
o Dec. Municipal n? 36.559/2021, que estabece padroes de
calgadas e da outras providéncias, e para aimplantagdagodo  POSITIVO
empreendimento sera feito o devido restauro e manutengao
nas calgadas proximas.

67,5

1231

Nas esquinas e apos as faixas de pedestres onde nao possuem
acessiblidade, deverao ser executadas rampas de
acessibilidade conforme a NBR 9050/20200. Nas demais areas 76,1
de calcadas, devera ser promovida a adequacao da
acessibilidade nos pontos em que se fizer necessaria (PGV).

76,1



Aumento na demanda por transporte coletivo NEGATIVO
Geracao de ruidos pela populagéao NEGATIVO
Aumento no consumo de rede de telefonia fixa e internet NEGATIVO

Alteracao do fluxo hidrico devido & impermeabilizacéo do solo,

com consequente aumento da demanda nas galerias de agua NEGATIVO
pluvial

Aumento da poluigao do ar NEGATIVO
Geracao de ruidos por veiculos e/ou equipamentos NEGATIVO

Compatibilidade da atividade no entorno da regido em que o

. . POSITIVO
empreendimento pretende ser implantado
Interferéncia em areas de patriménio historico NEGATIVO
Geracdo de empregos diretos e indiretos POSITIVO
Aumento na receita tributéaria e implemento da economia local e POSITIVO
estadual devido a geracao de tributos
Valorizagao imobiliaria no entorno da regiao POSITIVO

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
RESIDENCIAL FAZENDA VELHA - 260 UNIDADES

As linhas de 6nibus atendem satisfatoriamente os usuarios
atuais do transporte coletivo e possuem grande margem para
atender aos novos usuarios. Contudo, recomenda-se o
86,3 monitoramento constante das linhas, bem como a andlise da
necessidade de implantagao de novos itinerarios,
considerando o crescimento populacional da regiao como um
todo (PGV).
Nivel maximo de ruido estimado para o empreendimento de 55
dB em periodo diurno (das 7h00 as 22h00), e de 50 dB em
57,5 BAIXA periodo noturno (das 22h00 as 7h00), dentro dos limites
recomendados para atividades residenciais em area urbana,
conforme a NBR 10151/2019.

Aligagédo de rede sera feita conforme a demanda de cada

76,3 . .
residente futuro, por empresas particulares.

Execucgao exata do Projeto de Drenagem e Contengéao de
Cheias aprovado junto a Prefeitura do Municipio de Araucaria.
Implementacgéao de sistema de aproveitamento das aguas
pluviais para atividades com finalidade n&o potavel.
Respeito ao indice minimo de permeabilidade estabelecido
para o local.

75,9

Por se tratar de atividade residencial, ndo havera interferéncia

67.1 I .
significativa na qualidade do ar.

57,5 BAIXA

Por se tratar de atividade residencial, ndo se trata de
empreendimento gerador de trafego por veiculos pesados, ou
utilizagao de equipamentos com alto potencial de geragao de

ruidos.

Atividade compativel conforme o zoneamento previsto na
legislacéo vigente.
Cumprimento com a funcao social do lote.

1231

Verificar se haveera necessidade de aprovagao do
empreendimento junto ao Iphan;

Incentivo pelo proprio condominio, na fase de operagao, parao
desenvolvimento de atividades de educacao ambiental e de
conscientizacao para preservacao dos bens de patriménio
local.

67.1

Contratagao de funcionarios para o condomino (nos cargos de
vigia, secretario, limpeza e posto de guarita).
Incremento na demanda do comércio e servigo existente na
regiao.

Nns7

85,7

Incremento na demanda de pontos comerciais e de prestacao

85.7 de servigos, para atender a futura populagao residente, e na

do imovel.

Arrecadacdo municipal de IPTU para cada unidade residencial. POSITIVO

ocupacao de vazios urbanos ainda existentes nas proximidades

86,3

57,5

76,3

75,9

67,1

57,5

67,1
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5. CONCLUSAO

O empreendimento, denominado até o momento de Residencial Fazenda Velha, classificado como
Condominio Habitacional Vertical, sera construido em uma area de Zoneamento Residencial 2(ZR2,
conforme a Lei Complementar n? 25/2020), em terreno localizado na porgdo oeste do bairro
Fazenda Velha, préximo a divisa com os bairros Boqueirao e Vila Nova, com previsao de acessos
exclusivos pela Rua Helena Piekarski Pinto. Em funcao das caracteristicas das intervencées
propostas, sao esperados impactos positivos e negativos, comumente existentes na implantacao
de grandes empreendimentos residenciais.

Na fase de obras do empreendimento, verifica-se que os principais impactos negativos a serem
gerados decorrem dos processos de limpeza do terreno e terraplenagem, carga e descarga,
transporte de materiais, bem como o descarte de residuos solidos, e deverao ser mitigados,
compensados e/ou monitorados conforme avaliado anteriormente. Estes impactos
correspondem aos mesmos decorrentes de quaisquer obras de construcao civil, porém, devido a
grande dimensao do empreendimento, a propor¢cao dos mesmos também aumenta. Com relagao
aos pontos positivos, destaca-se a contratacao temporaria de mao-de-obra local, na modalidade
de empreitada, e terceirizacao de servicos.

Com relagdo a fase de operacdo (funcionamento) do empreendimento, considerando sua
ocupagao maxima futura, pode-se observar que, dentre os pontos negativos que poderiam ser
gerados pelo empreendimento, destacam-se ademanda por equipamentos publicos comunitarios
e transporte coletivo, e interferéncia no trafego local. Conforme analisado no decorrer deste
relatério, o adensamento gerado pelo empreendimento nao pode ser considerado um ponto
negativo, pois esta condizente com o previsto pelo zoneamento da regido (ZR2), e cumpre com a
funcao social do lote. Ademais, a adequacao das calcadas e implantagao da infraestrutura
necessaria para atender ao condominio acarretara uma valorizacdao no entorno, bem como o
aumento do fluxo de pedestres e estimulo as atividades de comércio e prestagao de servigos.

Conforme analisado, verificou-se que o condominio pretendido € compativel com as atividades
desenvolvidas na regiao em que pretende ser instalado, voltados a familias de classes sociais
condizentes com o perfil da populagao ja residente no entorno, como verificado no capitulo 2.2.3.

Ao se estabelecer um balango entre os impactos positivos e negativos do empreendimento
estudado, considerando inclusive as acdes mitigadoras e de reversibilidade das ocorréncias
indesejaveis, pode-se concluir que a implantagao deste empreendimento no municipio atende
todas as exigéncias e indices previstos pelas legislagées municipais vigentes, respeitando e
preservando também os interesses publicos.

Conforme relatado no decorrer deste, o empreendimento apresenta impactos positivos e
negativos para suas implantacées no local escolhido, portanto, para minimizar e/ou mitigar os
impactos negativos identificados, o empreendedor propde executar os itens elencados nas
matrizes apresentadas anteriormente.
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