592 Audiéncia Publica de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) — 21/08/2025

Ao vigésimo primeiro dia do més de agosto do ano de dois mil e vinte e cinco, as treze horas e
trinta minutos, no Anfiteatro do Paco Municipal situado na Rua Pedro Druszcz, n°® 111,
Araucaria, realiza-se a segunda etapa da Quinquagésima Nona Audiéncia Publica de Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV), com os presentes conforme Lista de Presenga em anexo. A
Sra. Cassia Lorena Luckow, Arquiteta e Urbanista da Secretaria Municipal de Planejamento,
faz a abertura da Audiéncia Publica com as consideragdes iniciais, explica o funcionamento
da audiéncia, a forma com que podem ser enviadas as contribuicbes, e fala que serao
apresentados os Estudos de Impacto de Vizinhanca de dois Condominios Verticais no bairro
Capela Velha (Residencial Now e Residencial Flow) e de um Condominio Habitacional Vertical
no bairro Costeira (Euro Empreendimentos Imobiliarios). Em seguida, passa a palavra para a
Sra. Djenifer Vitoria Franke, que apresentara primeiramente o EIV dos Residenciais Now e
Flow. A Sra. Djenifer inicia a fala com uma apresentagdo e um resumo do que € o Estudo de
Impacto de Vizinhancga, relatando os temas que sédo analisados dentro desse tipo de estudo.
Em seguida fala sobre os responsaveis pelo empreendimento, a GDS 17 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda e a GDS 18 Empreendimentos Imobiliarios Ltda, e segue para a
contextualizacdo dos condominios, apontando no mapa em tela a localizacdo dos
empreendimentos e esclarecendo que foram objeto de EIV Tipo 2, o qual inclui o Estudo de
Pélo Gerador de Trafego. E apresentada uma tabela com os principais parametros e areas do
Residencial Now, que possui area total construida de 10.339,64 m? e area do lote de
8.147,16m?, sendo o seu Coeficiente de Aproveitamento de 1,11, contando com trés blocos de
8 pavimentos e 192 unidades habitacionais. Em seguida é apresentada a tabela do
Residencial Flow, implantado em lote com area de 10.685,49m? e area construida total de
13.741,25 m?, sendo 4 blocos de 8 pavimentos e 256 unidades habitacionais. A Sra. Djenifer
entdo mostra a implantagdo dos Residenciais Now e Flow, apontando as areas de apoio,
lazer, estacionamento, bem como os blocos de apartamentos, assim como a ilustragcdo dos
cortes das edificagbes de ambos os empreendimento, enfatizando-se que os acessos serao
exclusivamente pela Rua Shigemi Seima. Apresenta-se o numero de vagas de
estacionamento de cada empreendimento, incluindo-se as vagas para visitantes, destinadas a
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida e vagas em bicicletario, sendo ao todo 202
vagas para o Residencial Now e 269 vagas para o Residencial Flow. Conforme o EIPGV, é
apresentada a previsao de fluxos geradores de trafego, com a porcentagem de acordo com os
modais de transportes a serem utilizados pela futura populacédo, sendo previsto que para a
populagdo futura de 1.344 pessoas, 632 utilizardo automodvel particular, 417 transporte
coletivo, 121 irdo se locomover a pé€, 81 usarao transporte por fretamento, 40 motocicleta, 26
bicicleta e 26 compartilhamento de transporte. A arquiteta ainda ilustra o detalhe dos acessos
de cada empreendimento, fala sobre a presenca de pista de acumulacédo e apresenta fotos
das principais vias a serem utilizadas pelos moradores. Segue a fala a respeito da fase de
obras, sendo que os ha previsdo de 30 meses de obras para o Residencial Now e de 36
meses para o Residencial Flow, com cerca de 120 funcionarios por empreendimento, sendo o
valor de investimento de R$ 31.746.417,80 para o Residencial Now e de R$ 42.121.329,06
para o Residencial Flow. A Sra. Djenifer relata ainda que todos os processos serao realizados
dentro do lote, com sinalizagdo correta e a obra sera restrita ao periodo comercial,
significando que a obra nao ira gerar grande impacto nas vias publicas. Os projetos contam
com projeto de drenagem, contencéo de cheias e reaproveitamento de aguas pluviais, assim
como projeto de terraplenagem. Ha o atendimento das redes de energia e saneamento
através de ampliagao. A destinacio de residuos ocorre conforme o PGRCC, enquanto na fase
de operacdo o armazenamento se da de acordo com a Resolugado CONDEMA n° 02/2017.
Sao apresentadas as areas de influéncia de ambos os empreendimentos, que se localizam na
Zona Residencial 2, de acordo com o Zoneamento Municipal, o que significa que o uso
pretendido € adequado. De acordo com a apresentacdo que segue, a area de influéncia
direta, no bairro Capela Velha, é caracterizada principalmente pelo uso residencial com 1 a 2
pavimentos e também alguns condominios, ja na area de influéncia ampliada ha uma
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variedade de empreendimentos de comércio e servigos. Em relagdo ao estudo de insolagao e
sombreamento, a Sra. Djenifer explica que foi realizado através de uma simulagdo no
software SketchUp, em trés horarios diferentes, para dois dias do ano, que representam o
solsticio de inverno e o solsticio de verdo, representando o dia mais curto e o dia mais longo
do ano. Fala que pela manha o sombreamento incide sobre o lote vizinho no inverno, mas no
verao a sombra permanece praticamente apenas no lote do empreendimento, ao meio dia no
inverno a sombra permanece praticamente dentro do proprio empreendimento, enquanto no
verdo nao ha sombra, ja no horario das 17 horas, durante o inverno ha presenca maior de
sombra, lembrando que, no entanto, nesse horario ja ocorre o pér do sol, e durante o verao
nesse horario a sombra permanece interna ao lote. Parte-se para o tema dos equipamentos
comunitarios. A Arquiteta cita o numero de equipamentos de educagao, lazer, saude e
assisténcia social, esclarecendo que foram considerados apenas os equipamentos publicos e
que os futuros moradores possivelmente utilizardo também os equipamentos privados.
Apresenta-se o mapa das linhas de transporte coletivo, sendo que ha 11 linhas nas areas de
influéncia dos empreendimentos, e dois pontos de 6nibus mais proximos. Com relagéo a
identificacdo de impactos, é explicada a metodologia de avaliagdo e os critérios de analise,
relatando-se que foi demonstrado que na fase de obra a interferéncia se dara principalmente
no sistema viario, mas que, como falado anteriormente, sera minimizada pelas atividades que
serao restritas ao lote, os processes de limpeza e terraplenagem preferencialmente ocorrerao
em periodos sem intempéries, citando também outros impactos ja explicitados anteriormente.
Na fase de operagao, ha o aumento da demanda por redes de abastecimento, citando que o
empreendedor ja viabiliza essa conexdo. Sobre os impactos viarios, cita-se que ha acessos
com dimensdes adequadas e area de acumulagdo. A Arquiteta fala sobre o acréscimo na
demanda por equipamentos comunitarios, que ja € verificado junto ao Poder Publico, a
implantacédo de calgadas acessiveis e que ha geragdo de empregos diretos e indiretos.
Conclui-se que a maior parte dos impactos de obra sao temporarias, a atividade € condizente
com o zoneamento e que a implantagdo desses empreendimentos no municipio atende e
respeita todos os critérios legais e atende ao interesse publico. Por fim, sdo apresentados os
responsaveis técnicos pelo EIV e a Sra. Djenifer agradece e fala que o escritério fica a
disposigédo para qualquer duvida. A Sra. Cassia entdo pergunta aos presentes se ha duvidas
ou contribuicbes sobre os empreendimentos. A Sra. Fabiana Cassado, representando a
Secretaria de Urbanismo, pergunta se em um dos empreendimentos foi solicitada uma medida
adaptativa sobre as pistas de acumulagao, pergunta se foram feitas duas pistas paralelas e se
ja consta em projeto. A Sra. Djenifer mostra o projeto em tela e demonstra que estao previstas
duas pistas paralelas. A Sra. Cassia fala que nao houve contribuicbes através da transmissao
pelo Youtube, mas que ainda poderao ser feitas e que os responsaveis responderao no final.
Passa entdo a palavra a Sra. Djenifer novamente, para a apresentagao do segundo Estudo de
Impacto de Vizinhanga, que faz novamente o resumo sobre o EIV e informa que o proximo
empreendimento trata-se do Residencial Madrid Excellenze, da Euro Empreendimentos
Imobiliarios. Apresenta a contextualizacdo do empreendimento, apontando no mapa em tela a
localizacao, as principais vias de acesso e esclarece que se trata de EIV Tipo 2, o qual inclui o
Estudo de Pdlo Gerador de Trafego. E apresentada uma tabela com os principais parametros
e areas, sendo a area do lote do empreendimento de 7.917,68 m? e a area construida de
15.186,40m2. O condominio contara com 2 blocos de 11 pavimentos e 260 unidades
habitacionais. A Arquiteta apresenta a implantagcdo das edificacbes, apontando a portaria,
acessos e demais areas de apoio, bloco de estacionamento, acessos pela Rua Londrina e
pelo prolongamento da Rua Miguel Bertolino Pizatto, bem como os cortes do
empreendimento. Segue para o relato sobre as vagas de estacionamento a serem
implantadas, sendo um total de 274 vagas. Explica que pelo estudo de trafego se chega a
uma métrica de previsao de fluxos, e fala sobre os resultados de porcentagem e numero de
pessoas que utilizardo cada modo de transporte, sendo previsto que para a populagao futura
de 780 pessoas, 367 utilizardo automovel particular, 242 transporte coletivo, 70 irdo se
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locomover a pé, 47 usarado transporte por fretamento, 23 motocicleta, 16 bicicleta e 15
compartilhamento de transporte. E ilustrado o acesso previsto com bolsdo de retorno pela Rua
Londrina, entrada e saida de veiculos e de pedestres e o acesso previsto para a futura
implantacdo da Rua Miguel Bertolino Pizatto. A Sra. Djenifer fala a seguir da fase de obras,
prevista para 36 meses, com cerca de 50 funcionarios. Cita o valor de investimento, de
R$21.186.228, e detalhes sobre o canteiro de obras, sendo que todos os processos ocorrerdo
internos ao lote e em periodo comercial. Ha projetos de drenagem com contengao de cheias e
reaproveitamento de aguas pluviais e projeto de terraplenagem. O empreendimento conta
com o abastecimento pela Copel, enquanto para o abastecimento de agua e esgoto pela
Sanepar sera necessario ampliacdo dessas redes. A destinagdo de residuos ocorrera
conforme o PGRCC, enquanto na fase de operagéo o armazenamento se da de acordo com a
Resolugao CONDEMA n° 02/2017. Apresenta-se as areas de influéncia e a caracterizacédo do
entorno, citando a localizagdo, no bairro Costeira e divisa com o bairro Iguagu, e o
Zoneamento Municipal em que o empreendimento se insere, sendo a ZR 2. A caracteristica
principal do entorno é o uso residencial com 1 a 2 pavimentos e também alguns condominios,
ja na area de influéncia ampliada ha grande variedade de empreendimentos de comércio e
servigos. Em relagdo ao estudo de insolagdo e sombreamento, a Sra. Djenifer explica que foi
realizado através de uma simulacédo no software SketchUp, em trés horarios diferentes, para
dois dias do ano, que representam o solsticio de inverno e o solsticio de verao, representando
o dia mais curto e o dia mais longo do ano. Demonstra que as sombras no inverno no periodo
simulado para as 9 horas da manha incidem mais sobre o proprio empreendimento e um
pouco sobre a vizinhanga, ja no solsticio de verdo as sombras incidem mais sobre o lote
vizinho. Ao meio dia as sombras incidem praticamente apenas sobre o proprio lote. Para as
simulagdes as 17 horas, ha presenga maior de sombra, porém nesse horario ja ocorre o pér
do sol no inverno, enquanto no verao a sombra incide pouco sobre o condominio vizinho.
Parte-se para o tema dos equipamentos comunitarios. A Arquiteta cita o numero de
equipamentos de educagado, lazer, saude e assisténcia social, reiterando que foram
considerados apenas 0s equipamentos publicos e que os futuros moradores poderao utilizar
também a rede privada. Apresenta-se o mapa das linhas de transporte coletivo, sendo que ha
14 linhas nas areas de influéncia do empreendimento, e apresenta o ponto de énibus mais
préximo, na Avenida Archelau de Almeida Torres. Com relagao a identificacdo de impactos, é
explicada a metodologia de avaliagcdo e os critérios de analise, relatando-se que foi
demonstrado que na fase de obra a interferéncia se dara principalmente no sistema viario,
mas que, como falado anteriormente, sera minimizada pelas atividades que serao restritas ao
lote, os processes de limpeza e terraplenagem preferencialmente ocorrerao em periodos sem
intempéries, citando também outros impactos ja explicitados anteriormente. Ja durante a fase
de operacao, existe o aumento da demanda por redes de abastecimento, porém o
empreendedor realizara essa ampliacdo, resultando em um ponto positivo para o entorno.
Sobre os impactos viarios, cita-se que ha acessos com dimensdes adequadas e area de
acumulacgao. A Arquiteta fala sobre o acréscimo na demanda por equipamentos comunitarios,
que esta sendo verificado junto ao Poder Publico, a implantagdo de calgadas acessiveis e a
geracédo de empregos diretos e indiretos. Como parecer conclusivo, a Sra. Djenifer fala que a
maior parte dos impactos de obra sao temporarios, a atividade é condizente com o
zoneamento e cumpre com a fungdo social do lote, serdo executadas todas as medidas
mitigadoras e compensatoérias conforme as matrizes elaboradas e solicitagbes da prefeitura,
havera a valorizagdo do entorno e aumento do fluxo de pedestres, gerando maior seguranga
da area. Também ha o atendimento de toda a legislagdo municipal, concluindo que o
empreendimento atende ao interesse publico. Por fim, sdo apresentados os responsaveis
técnicos pelo EIV e pelo empreendimento, e a Sra. Djenifer agradece e fala que o escritério
fica a disposicao para qualquer duvida. A Sra. Cassia entdo pergunta aos presentes se ha
duvidas ou contribuicdes sobre os empreendimentos e relata que ndo houve manifestagao
pelo chat do Youtube, ressaltando que a Secretaria de Planejamento também esta a
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disposicdo para as duvidas, informando que os contatos, informagbes sobre os
empreendimentos e a ata da Audiéncia estardo disponiveis no website da Prefeitura. Sem
mais perguntas ou comentarios, € encerrada a 59° Audiéncia Publica de EIV as 14h18min.
Nada mais a relatar, eu Marina Renosto Gennari, lavrei a presente Ata.
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