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Ao vigésimo terceiro dia do més de setembro do ano de dois mil e vinte e seis, as quatorze
horas e cinco minutos, na Camara Municipal de Araucaria, situada na Rua Irma Elizabeth
Werka, 55, Araucaria, realiza-se a Sexagésima Quinta Audiéncia Publica de Estudo de Impac-
to de Vizinhanca (EIV), com os presentes conforme Lista de Presenca em anexo. Marina Re-
nosto Gennari, Arquiteta e Urbanista da Secretaria Municipal de Planejamento, faz a abertura
da Audiéncia Publica com as consideragdes iniciais, explica o funcionamento da audiéncia, a
forma com que podem ser enviadas as contribui¢gdes presencialmente e online, e fala que se-
ra apresentado o Estudo de Impacto de Vizinhanga de dois empreendimentos de condominios
residenciais localizados no bairro Capela Velha. A seguir, Marina passa a palavra para a res-
ponsavel técnica Ingrid Amorim que apresentara o estudo. Ingrid agradece a presencga de to-
dos e explica que a audiéncia tem como objetivo apresentar os possiveis impactos gerados
pelos condominios residenciais Morada Essenza e Morada Sollare. Antes de iniciar a apresen-
tacao sobre o residencial, ela explica que o EIV é um instrumento previsto no Estatuto das Ci-
dades que avalia e propde medidas mitigatérias relacionadas a aspectos como trafego e mo-
bilidade, sombreamento e ventilagdo, infraestrutura urbana, equipamentos publicos, uso do
solo e adensamento, ruido, residuos e drenagem e qualidade de vida da vizinhanga, quando o
empreendimento tem potencial de gerar impactos sobre seu entorno. Ingrid passa a apresen-
tar as caracteristicas dos empreendimentos, que se tratam de dois condominios habitacionais
verticais, sendo o Residencial Morada Essenza composto de 3 blocos de 10 pavimentos cada
e 1 edificio-garagem, contendo 240 unidades habitacionais, e o Residencial Morada Sollare
com 3 blocos de 11 pavimentos cada, e 1 edificio-garagem, totalizando 260 unidades habitaci-
onais. A localizagdo dos empreendimentos € na Rua Avestruz, no bairro Capela Velha. O em-
preendedor responsavel é Valor Real Empreendimentos Imobiliarios Ltda, tendo como respon-
savel legal Antonio Luiz Gongalves Azevedo Lage. A responsavel técnica pelo estudo explica
que o lote original dos empreendimentos, por conta das diretrizes viarias, sera subdividido em
dois, mostrando em tela as areas destinadas a cada empreendimento, bem como imagens da
testada do lote para a Rua Avestruz e para a futura via de acesso aos empreendimentos. A
respeito do Morada Essenza, a area do lote do empreendimento € de 19.085,18 m? e a area
total a construir € de 15.480,08 m?, sendo que a taxa de ocupacéao sera de 12,19%, coeficien-
te de aproveitamento de 0,72 e area permeavel de 15.281,32 m?, representando 80,07% da
area do lote. A Arquiteta e Urbanista ainda informa que os demais dados do empreendimento &
constam no estudo completo, disponivel no site da Prefeitura. Com relagao ao Morada Solla-
re, a area do lote do empreendimento é de 11.185,63 m? e a area total a construir é de

17.258,50 m?, sendo que a taxa de ocupacgao sera de 23,10%, coeficiente de aproveitamento “ o
de 1,37 e area permeavel de 7.399,91 m?, representando 66,16% da area do lote. AArqwteta 7
e Urbanista ainda informa que os demais dados dos empreendimentos constam no estudoEl-

completo, disponivel no site da Prefeitura. Apresenta-se em tela a implantagcdo dos empreen-
dimentos, sendo indicadas as entradas com portaria através da Rua Eloisa Maria Sobania Mi-
chel, as areas de lazer, estacionamento, areas de lixeiras e os blocos residenciais, além de
espacos exclusivos de bicicletario. Apresenta-se os cortes e elevagdes dos empreendimentos,
explicando que os projetos dispdem de forma separada de entrada exclusiva e saida para pe-
destres, e entrada exclusiva e saida apenas para veiculos, com pista de acumulacéo e portao
recuado. Com relagéo as vagas de estacionamento, para o Morada Essenza ao todo séo pre-
vistas 252 vagas, sendo 12 vagas destinadas a visitantes, 8 vagas destinadas a pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida e bicicletario com 38 vagas. Para o Residencial Morada
Sollare, sao previstas 273 vagas, sendo 13 delas destinadas a visitantes, 8 destinadas a pes-
soas com deficiéncia ou uma mobilidade reduzida e um bicicletario com 40 vagas, respei-
tando-se a solicitacdo das normas e legislagdes, prevendo-se ainda as vagas de idosos. E
com relagdo a previsdo de fluxos, no estudo foi feito um calculo considerando a ocupagao
maxima tanto do empreendimento Morada Essenza como do Morada Sollare. E através desse
calculo, chegou-se a uma estimativa total de 1.500 pessoas passando a habitar nos empreen-
dimentos considerando todos os apartamentos ocupados, e, através desses dados, tem-se
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uma estimativa dos meios de transporte a serem utilizados por esses futuros condéminos,
sendo 47% que farao uso de automodvel particular, equivalente a 735 pessoas, 31% vao utili-
zar o transporte publico, o que seria 465 pessoas, 9% se locomoveria a pé, o que correspon-
de a 135 pessoas, 6% podem utilizar o meio de transporte de fretamento, que corresponde a
90 pessoas, 3% podem fazer o uso de motos, o que corresponde a 45 pessoas, 2% podem fa-
zer uso de bicicletas ou motos elétricas, o que corresponde a 30 pessoas, e, por fim, 2% seri-
am de caronas. Ainda, com relacdo a aos principais acessos, as principais vias que podem ser
utilizadas futuramente sao a Rua Eloisa Maria Sobania Michel, que € a via de acesso principal
e esta em fase de implantagao, e as principais vias de distribuicdo, que sdo a Rua Avestruz, a
Rua Maracana e a Avenida dos Pinheirais. Passa-se a apresentar sobre a fase de obras, pre-
vista para o empreendimento Morada Essenza uma duracdo de 33 meses para execucgao, e,
para o Residencial Morada Sollare a previsao € de 34 meses. Estima-se durante o periodo de
obra cerca de 70 funcionarios no pico da obra. Com relacdo ao valor do investimento, para o
Residencial Morada Essenza é estimado o valor de 33.229.343,01 reais e para o Morada Sol-
lare o investimento previsto € de 35.343.335,79 reais. As obras serado realizadas em horario
comercial e o canteiro de obras vai seguir o padrao da legislagdo vigente e todo o processo
vai ser realizado dentro do préprio canteiro, sem intervir nas vias publicas. Sera implantada
também toda a sinalizagado, presando pela seguranga do entorno do empreendimento. Com
relagcéo a infraestrutura, os empreendimentos contardo com projeto de drenagem, reservatorio
de contengao de cheias e reaproveitamento de aguas pluviais, como exige a legislacdo do
municipio, bem como o projeto de terraplanagem. Os empreendimentos também tém atendi-
mento pela rede publica de abastecimento de energia elétrica, que é pela COPEL, ja compro- &
vado pela concessionaria, e o atendimento das redes publicas de abastecimento de agua e
coleta de esgoto pela Sanepar, o que também ¢ atestado dentro do EIV. Com relagdo ao des-
carte do periodo de obras, a destinacao de residuos sera feita conforme o PGRCC aprovado
junto a Prefeitura e na fase de operacéao tera armazenamento em abrigo com dimensdes con-
forme a resolugdo CONDEMA, com a coleta municipal. Explica-se a seguir sobre as areas de
influéncia e sobre o entorno, citando-se que o empreendimento sera implantado em Zona Re-
sidencial 2, sendo o uso pretendido classificado como adequado para a zona. A area de in-

fluéncia direta é caracterizada principalmente pelo uso residencial grande parte dos usos séo
habitacionais, tanto em casas, em casas populares quanto apartamentos. Ja na area de in-

fluéncia ampliada o uso residencial continua predominante, mas ha também diversos estabe-
lecimentos comerciais e de prestacio de servicos. Apresenta-se o estudo de insolagdo e som-

breamento, concluindo-se que em ambos os solsticios analisados, de verao e inverno, a som- &L_ _
bra do empreendimento permanece principalmente dentro do préprio lote do condominio e na S
area de rua, incidindo também nos lotes vazios no entorno sem grandes interferéncias nos lo-&s

tes vizinhos consolidados. Tratando-se entdo dos equipamentos publicos comunitarios, foram
localizados nas areas de influéncia trés equipamentos de educacéao, dois equipamentos de la-
zer, dois equipamentos de saude e dois equipamentos de assisténcia social. O estudo ainda
apresenta todas as linhas de transporte publico que possam atender a via do empreendimen-
to, sendo ao todo 12 linhas, todas urbanas. Além disso, sdo visualizados dois trechos com
pontos de 6nibus que podem fazer o atendimento dos dois empreendimentos, estando o pri-
meiro a 440 metros do acesso e o segundo a 445 metros, considerando o acesso do Residen-
cial Morada Sollare, ambos na Rua Avestruz. Passa-se a apresentar sobre a identificacdo dos
impactos no estudo, que foram definidos com base na matriz de impactos, disponivel na inte-
gra no EIV publicado, tendo sido identificado para a fase de obra como o principal impacto
sendo a interferéncia no sistema viario local, o que devera ser mitigado conforme apontado no
estudo, além da geracao de ruidos e de residuos. A execug¢ado da obra em horario comercial e
gerenciamento da obra com o0 PGRCC s&o apontados como medidas para mitigar tais impac-
tos. Aponta-se como um impacto positivo durante essa fase a geragao de empregos tempora-
rios. Ja na fase de operacao € esperado o aumento na demanda por redes de abastecimento,
sendo necessario a ampliagao da infraestrutura, apontado-se que acaba sendo também um
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impacto positivo, pois promovera a ampliagao e o atendimento maior da regido. Aponta-se co-
mo principais impactos da fase de operacao a interferéncia no trafego de veiculos leves,
acréscimo na demanda por equipamentos comunitarios, e, como pontos positivos, existira a
implantacédo de calgadas acessiveis na testada do lote e a geragao de empregos diretos e in-
diretos que séo ocasionados devido a implantacdo do empreendimento. Como resumo, a res-
ponsavel técnica pelo EIV conclui que na fase de obra é esperado que a maior parte dos im-
pactos tera duracido temporaria, a atividade € condizente com o previsto pelo zoneamento da
regido e cumpre com a fungao social do lote. O empreendimento também promovera uma va-
lorizagdo no entorno onde sera implantado, trazendo maior circulagcdo de pessoas e aumen-
tando a sensagao de seguranca. Serdo também executadas as medidas mitigadoras e com-
pensatérias relacionadas aos impactos negativos, conforme as matrizes elaboradas pelo EIV.
Por fim, Ingrid agradece pela atencéo e se coloca a disposi¢ao para duvidas. Cassia Lorena
Luckow, Arquiteta e Urbanista da Secretaria Municipal de Planejamento, tem a palavra e infor-
ma que o formulario para perguntas e contribuicdes ainda pode ser acessado pelo site da Pre-
feitura e também podem ser feitas novas contribuicdes pelos comentarios do YouTube, oque
sera considerado para a definicdo de contrapartidas dos empreendimentos. Nao havendo
mais nenhuma contribuicdo, declara-se encerrada a 65° Audiéncia Publica de EIV, as quatorze
horas e trinta e cinco minutos. Nada mais a relatar, eu Marina Renosto Gennari, lavrei a pre-
sente Ata.
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