CMPD - REUNIAO REALIZADA EM 21/07/2026

Ao vigésimo primeiro dia do més de julho do ano de dois mil e vinte e seis as quatorze horas e
cinco minutos, no Saldao Nobre do Pago Municipal, Rua Pedro Druszcz, n°® 111, 4° andar,
Araucaria/PR, realiza-se a sétima reunido ordinaria de 2026 do Conselho Municipal do Plano
Diretor (CMPD), estando presentes os seguintes conselheiros titulares e suplentes: Polianne
Godinho da Rocha Bittencourt Sénego, Lucas Odppis Zital da Silva, Helena D’Avila Ogg
Kaletka, Maico Pucci, Alberto Mario Silva Junior, Marina Renosto Gennari, Cassia Lorena
Luckow, Lia Barato Cheluchinhak e Marcio Fernando Gober. Os seguintes conselheiros
titulares e suplentes participam da reunido via videoconferéncia: Luiza Izabel dos Santos
Mendes Chagas, Reginaldo Dias Damacena, Zuleide Soares de Souza, Vanderley Ribeiro da
Silva, Manoel Ehlke Ozério, Leandro Rocha de Souza, Lucas Andrade Fagundes, Claudinéia
Maria Vischi Avanzini e Alexandro André Radin. A secretaria executiva Cassia Luckow
apresenta a pauta, que é relativa ao processo de EIV numero 99374/2025, do requerente
Euro Empreendimentos Imobilidrios LTDA, sendo analisado conforme a atribuigdo do CMPD
relativa a aprovacao do estudo referente ao inciso Ill do Art. 40 da Lei n° 4.688/2025 “Art. 40.
Compete ao CMPD com relagédo ao EIV: [...] lll — emitir Resolug&o acerca da aprovacgéo [...]".
A conselheira Helena D’Avila Ogg Kaletka, que também é membro do CAEIV e realizou a
analise desse estudo em especifico, o apresenta para o restante dos conselheiros. Ela
apresenta o enderecgo da obra, que € na Rua Joao Assef, no bairro Estagdo, com investimento
meédio de 20 milhdes e 600 mil reais para o empreendimento. Ela mostra através de mapas o
local onde o empreendimento sera implantado, e informa que se trata de um condominio
habitacional vertical de 216 unidades, sendo 120 quitinetes e 96 apartamentos, com 144
vagas de veiculos, 7 vagas de visitantes e 22 vagas de bicicletario. A area construida total é
de 8.851 metros quadrados. O terreno onde o empreendimento sera implantado tem
aproximadamente 5 mil metros quadrados, sendo que esta prevista a ocupagao por um bloco
residencial de 12 pavimentos, e a movimentacao de terra prevista devera ser aprovada no
licenciamento ambiental, que esta em aprovagao. Sao apresentadas as questdes relativas ao
acesso do empreendimento, disponibilidade de equipamentos comunitarios na regido e a
medida adaptativa com relacdo ao acesso de veiculos que foi solicitada pelo CAEIV e para
que houvesse atendimento ao codigo de obras na aprovagado do projeto arquitetdbnico. Sdo
apresentadas as questdes indicadas no estudo com relagéo ao canteiro de obras e numero de
trabalhadores, seu transporte até a obra e prazo de execugdo de 36 meses. A regido é
abastecida por redes de energia elétrica, iluminagao publica, agua e esgoto, drenagem pluvial
e recolhimento de residuos solidos. O empreendimento atende ao cédigo de obras no que diz
respeito ao afastamento das divisas e o estudo indica um numero aproximado de 509 L“
habitantes no empreendimento, sendo o uso habitacional condizente a Zona Residencial 2, -;_a',,,-
onde esta inserido. O local é abastecido também pelo sistema de transporte publico coletivo. ErEE
E apresentada a recomendacéo do CAEIV para o acesso ao empreendimento, que sugere
que a canaleta de acumulagao atenda a entrada de veiculos e que a saida seja feita por um
segundo portdo, evitando a acumulagédo de veiculos na via publica. Marina Renosto Gennari
destaca que o parecer da CAEIV também sugere a possibilidade de recebimento da
contrapartida em pecunia, porque foi observado que na mesma regido ha outros
empreendimentos passando por analise de EIV e haveria a possibilidade da contrapartida ser
unificada para que a medida pudesse ser mais robusta. Cassia Lorena Luckow reforca para
0s novos membros que essa possibilidade de recebimento da contrapartida em pecunia foi
inserida na revisao da Lei do EIV por conta de uma sugestao do proprio CMPD ao observar,
no ano anterior, a mesma situacao de varios empreendimentos sendo implantados na mesma
regido sem que houvesse uma maneira de viabilizar que a contrapartida fosse unificada, e
que para que isso possa analisado como uma possibilidade pela SMPL na definicdo da
contrapartida, ambos a CAEIV e o CMPD devem se manifestar favoravelmente neste
momento. Todos os conselheiros sédo favoraveis a aprovacdo do EIV. Com relagdo a
possibilidade do recebimento da contrapartida em pecunia, Vanderley Ribeiro da Silva
questiona a possibilidade da pecunia, afirmando que a ideia de fazer obras maiores é boa e
perguntando se a Secretaria de Planejamento ja tem uma ideia do que poderia ser essa obra
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maior. A Sra. Marina responde que ainda n&o tem nenhuma defini¢do, pois sdo aguardadas
contribuigdes também vindas da audiéncia publica, envolvendo a populagdo da regidao, mas
que no momento o CMPD s6é indicaria a previsao dessa possibilidade, mas que ainda pode
ser definido em estudos que a melhor opgao é receber a contrapartida direta. O Sr. Vanderley
afirma que, como empreendedor da construcao civil, percebe que com o mesmo valor da
pecunia é possivel oferecer para o municipio uma obra de maior porte, quando executa
diretamente a obra pela prépria construtora. Ele sugere que, por esse motivo, quando nao
houver uma obra especifica em mente que poderia ser realizada com a pecunia de mais de
um EIV, pode ser melhor executar diretamente as proprias obras menores. A Sra. Marina
explica que no momento sé € deixada a previsdo da pecunia, mas que ainda pode vir a ser
solicitada uma contrapartida direta, caso se mostre mais interessante nos estudos. E
ressaltado que ja foi observado que, nesta regido, a maior problematica € a de mobilidade, e
que para se atingir uma area maior de intervengao pode ser necessario um valor maior do que
a de apenas um EIV. Todos os conselheiros sao favoraveis a possibilidade do recebimento da
contrapartida desse estudo em pecunia. A segunda pauta sio as justificativas de faltas, sendo
apresentada pela conselheira Neusa de Fatima Lobo da Fonseca, que nao conseguiu
participar por conta de plantdo no trabalho, sendo a justificativa acatada. Como assunto geral,
€ informado aos conselheiros sobre a audiéncia publica de adequagao das Leis de cortina
verde e de regularizagdo de edificagbes, que acontecera no dia 06 de agosto as 18h na
Camara Municipal de Araucaria. Sem mais assuntos, a reuniao € encerrada as quatorze horas
e trinta minutos. Nada mais a relatar eu, Cassia Lorena Luckow, lavrei a presente ata.
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