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1 INTRODUCAO

O presente documento tem como objetivo apresentar as diretrizes e propostas
para o Plano Diretor de Araucaria, conforme determina a 32 Fase - Diretrizes e Propostas
para uma Cidade Sustentdvel do Termo de Referéncia da Revisdo do Plano Diretor.

As diretrizes apresentadas contemplam ndo apenas a sede municipal de
Araucdria, mas também, o municipio como um todo, ou seja, consideram as zonas
urbanas e a zona rural.

Deste modo, este relatdrio discorre sobre os principios, as diretrizes e as a¢des
estratégicas recomendadas para garantir os direitos a cidade sustentavel e trata das
propostas preliminares de (re)ordenamento territorial, isto é, do macrozoneamento,
zoneamento e dos perimetros urbanos, abordando também os instrumentos
urbanisticos a serem aplicados, de acordo com os itens 2.2.17., 2.2.18. e 2.2.19. do
Termo de Referéncia.

Importante destacar que as propostas contidas neste relatério foram
apresentadas e validadas em Audiéncia Publica, bem como foram submetidas as
reunioes realizadas entre a equipe da Consultoria e a Equipe Técnica Municipal (ETM),
cuja versao definitiva e consolidada constara nas Minutas de Leis do Plano Diretor, a ser
apresentada no Produto 04.

A sintese de todas as atividades e eventos realizados durante todas as fases de
elaboracdo da Revisdao do Plano Diretor de Araucdria serdo apresentadas em um volume

Unico em separado dos produtos técnicos - “Relatdrio de Atividades”.
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2 PROCESSO DE DEFINICAO DE DIRETRIZES E PROPOSTAS

O planejamento urbano a médio e longo prazo, conforme pressupde a Revisao
do Plano Diretor Municipal, € um processo sistémico, que integra diferentes tematicas,
atores multiplos e compreende relacées internas e externas nos mais diversos ambitos
que interferem nas dinamicas do territério em questao.

A atual etapa da Revisdao do Plano Diretor Municipal de Araucaria - Diretrizes e
Propostas - constitui uma relevante fase de revisdo do Plano, pois considera reflexdes
acerca do futuro municipal, no qual propostas sdo sugeridas e definidas coletivamente.

Seguramente, a presente etapa necessita dos insumos obtidos da fase anterior
de diagndstico, sob a condicdo sine qua non, de modo que nao é possivel atingir um
conjunto de diretrizes adequado para um determinado territério sem antes coletar e
analisar as informacdes que representem a realidade atual.

O processo de definicdo de diretrizes e propostas deve seguir uma sequéncia
légica e coerente com a situacdo existente e indicar os meios de implementac¢do das
proposicoes. Assim, a metodologia utilizada para tais definices apropria-se do conjunto
dos 3 componentes: (i) os principios; (ii) as diretrizes e (iii) as acdes estratégicas.

Os principios sdo a base constituidora das ideias abstratas, das concepg¢ées
genéricas e amplas, de onde provém a linha condutora a ser mantida por todo o
processo de ordenamento territorial.

Por mais universais que possam ser, os principios estruturam as diretrizes e
acdes de modo a garantir o cumprimento da conceituagao pré-definida. Nesse sentido,
as estratégias especificas e determinagdes pontuais ndo estdo incluidas nesta etapa
inicial.

E por meio dos principios que sdo tracadas intencdes que dardo
prosseguimento a seguinte etapa processual, a formacado de diretrizes.
As diretrizes constituem o conjunto de normativas que devem ser obedecidas

para a bem sucedida execucdo de um determinado fim. No contexto do planejamento
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municipal, as diretrizes sdo os objetivos ainda amplos, porém claramente relativos a

aquela territorialidade em questao.

Figura 1 - Processo metodoldgico de definigao de principios, diretrizes e agées.

diagnostico

principios

diretrizes

MAIOR DETALHAMENTO

macrozoneamento
municipal e urbano

instrumentos
urbanisticos

Fonte: URBTEC™ (2018).

Incontestavelmente, as diretrizes devem estar intrinsicamente em consonancia
com os principios previamente definidos. E, igualmente, as diretrizes irdo condicionar as

acOes estratégicas constituintes da ultima fase do processo de revisao do Plano Diretor
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Municipal. As diretrizes se comportam de 2 (duas) maneiras distintas, sendo de natureza
espacializada e de natureza nao espacializada.

A saber, as diretrizes de natureza espacializada sdo aquelas que possuem
delimitacdes fisicas especificas, direcionadas para determinada drea, bairro ou regido
municipal, as quais constituirdo nas diretrizes norteadoras do macrozoneamento
municipal e urbano. Enquanto isso, as diretrizes de natureza ndo espacializada nao
possuem distingdo especifica quanto a sua localizagdo, no entanto, constituem-se nos
planos, programas, projetos e outros instrumentos e atividades necessdrios para
alcangar os principios e diretrizes, com enfoque no desenvolvimento municipal.

As diretrizes desprovidas de rebatimento territorial serdo retratadas e
detalhadas diretamente no Plano de A¢Ges e Investimentos (PAI), que serd desenvolvido
durante a Etapa 4 - PAl e Minutas de Lei. Ambas as naturezas das diretrizes podem se
apropriar dos instrumentos urbanisticos como ferramenta de obtencdo dos objetivos

pretendidos.

Figura 2 - Relagdo entre Principios, Diretrizes e Agoes.

diretrizes

principios

Fonte: URBTEC™ (2018).

A etapa seguinte desta metodologia de planejamento territorial é constituida
pelas acoes estratégicas. As agbes constituem o conjunto das atividades definidas para
o cumprimento das diretrizes e, por conseguinte, dos principios norteadores do

planejamento.
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As acOes sdo estratégicas e podem atingir diferentes graus de detalhamento.
Durante o processo de Revisdo do Plano Diretor Municipal, esta escala é varidvel e segue
em conformidade com as diferentes diretrizes sugeridas. Igualmente as diretrizes, as
acoes podem ser apresentadas com caracteristicas espacializadas ou ndo espacializadas.
Quando espacializadas, as a¢g0es se manifestam a partir das definicées do zoneamento
e sdo correspondentes aos parametros de uso e ocupacao do solo, além de serem
incluidas no Plano de Agdes e Investimentos (PAI). Quando ndo espacializadas, as a¢des
sdo apresentadas diretamente no PAI, conforme mencionado anteriormente.

E importante ressaltar a relevancia dos instrumentos urbanisticos como
mecanismos de desenvolvimento e efetivacdo da politica urbana baseada nas diretrizes,
caracterizando-as entdo, como acdes do processo de planejamento territorial.

Pode-se dizer, portanto, que essa sequéncia ldgica promove o
autogerenciamento do processo de planejamento territorial, por providenciar
instrumentos que facilitam o processo de defini¢cdes, e que, sobretudo, balizam,
orientam e garantem o cumprimento dos grandes objetivos pretendidos.

A definicao dos principios podem originar uma série de diretrizes que, por sua

vez, derivam em inUmeras a¢ées, conforme ilustra a figura a seguir.
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Figura 3 - Relagdo entre Principios, Diretrizes e AgGes.
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Fonte: URBTEC™ (2018).
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3 PROPOSTAS PARA GARANTIR O DIREITO A CIDADE SUSTENTAVEL

A estruturacdo de uma “cidade sustentdvel” requer um planejamento que nao
dissocie o tecido urbano da cidade da experiéncia cotidiana de seu cidadao.

A sustentabilidade urbana demanda por espacos publicos acessiveis a todos e
por atividades que se misturam, pautando-se em diretrizes urbanisticas que buscam
densificar a ocupagdo do solo, qualificar e viabilizar o transporte coletivo a toda
populacdo, priorizar os modos ndo-motorizados, ocupar vazios urbanos, limitar dreas de
expansao urbana, fortalecer subcentros e criar novas centralidades, reduzindo a
convergéncia de deslocamentos para o centro da cidade.

Ainda que o conceito de “cidade compacta” na busca da sustentabilidade urbana
ja tenha sido anteriormente abordado, cabe ainda discorrer sobre o viés das Agendas
2021 e 2030, que pontuam a necessidade social de produzir cidades menos impactantes
ao meio ambiente e qualificadas para sua popula¢do e dos ODS (PNUD/ONU) - Objetivos

de Desenvolvimento Sustentdvel, ampliando assim, o olhar sobre a cidade sustentavel.

3.1 AGENDA 21 E OBJETIVOS DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

A Agenda 21 foi um dos principais resultados da “Conferéncia das Nagdes
Unidas sobre Meio Ambiente e Desenvolvimento”, também conhecida como “Rio 92”.
Tornou-se um marco mundial, sendo assinado por 179 paises no dia 14 de junho de
1992, no Rio de Janeiro/RJ. Os paises que assinaram o documento identificaram os
principais problemas em escala global e definiram recursos e meios de enfrentd-los,
assumindo metas para mensurar a evolugdo global na resolucdao dos problemas
apontados.

A Agenda 21 é “um instrumento de planejamento para a construcdo de
sociedades sustentaveis, em diferentes bases geogréficas, que concilia métodos de
protecdo ambiental, justica social e eficiéncia econémica” (MMA, 2018). Foi dividida em

4 sec¢bes: Dimensodes Sociais e Econdmicas; Conservacdo e Gerenciamento dos Recursos
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para o Desenvolvimento; Fortalecimento do Papel dos Grupos Principais; Meios de
Implementagao. A Agenda 21 pode ser inserida nos ambitos nacional, estadual e local.

Com base na Agenda 21 Global, a Comissdo de Politicas de Desenvolvimento
Sustentavel e Agenda 21 (CPDS) elaborou em 2002 a “Agenda 21 Brasileira”. De acordo
com o Ministério do Meio Ambiente, a Agenda 21 Brasileira visa o desenvolvimento
sustentdvel, compatibilizando sustentabilidade com a conservacdo ambiental, justica
social e crescimento econdmico. E um instrumento importante para construir a
democracia participativa e a cidadania ativa no pais.

No estado do Paranda, o Decreto Estadual N2 2.547/2004, criou o FOrum

Permanente da Agenda 21 Parana com as seguintes atribuicoes:

| - definir as agOes da Agenda Estadual, a partir de temas norteadores
indicados pela sociedade paranaense, e sob a perspectiva de
construcdo de metas e estratégicas do desenvolvimento sustentavel;

Il - sistematizar as acOes definidas sob a forma de documento
denominado Agenda 21 Parang;

Il - estabelecer formas de implementacdo desta Agenda pelo Governo
e pela Sociedade;

IV - dar inicio aos trabalhos de implementacdo das acGes da Agenda,
em uma dimensdo emergencial, de curto, médio, e longo prazo,
segundo os temarios propostos nos Semindrios Macrorregionais das
Conferéncias Estaduais de Meio Ambiente, Saude e Cidades - 2003 e
outros documentos de notéria importdncia a sustentabilidade
ambiental;

V - instituir instancias regionais de debates e de mobilizagdo publica
com vistas a dar visibilidade as agbes pretendidas e consubstanciar o
processo construtivo da Agenda 21 Paran3;

VI - efetuar as articulagdes necessarias para o cumprimento do
Decreto em vigor, enaltecendo os principios de precaugdo, de
responsabilidade e de participa¢ao publica.

(Decreto Estadual N2 2.547/2004)

Os Temas Norteadores atuais da Agenda 21 do Estado do Parana sdo: Direitos

Humanos e de Todas as Formas de Vida; Padrdes de Producdo e Consumo; Recursos

URBTEC e
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Naturais e Biodiversidade; Infraestrutura e Integracao; Pesquisa, Inovacdo, Ciéncia e
Tecnologia; Governanca e Empoderamento.

No dia 27 de julho de 2016, o Governo do Estado do Parana firmou oficialmente
com as Nacdes Unidas o compromisso de adotar as metas globais para o
desenvolvimento sustentdvel. Com base no Decreto Estadual N2 4.583/2016 e Decreto
Municipal N2 32.311/2018, o Estado deve investir em a¢des para desenvolver 5 eixos:
pessoas, planeta, parcerias, prosperidade e paz (ONU, 2016).

Como estratégia para o desenvolvimento das diretrizes e proposicdes no
municipio de Araucdria, que visa o desenvolvimento sustentavel, como estabelecido na
Lei Federal N2 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, considerou-se oportuna a abordagem
dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel. Esses objetivos sdo varidveis dos
Objetivos do Milénio (ODM) estabelecidos em 2000 e agora tém agenda para 2030

Os objetivos sdo estabelecidos pelo PNUD - Programa das Nag¢des Unidas para o
Desenvolvimento que consiste em uma parceria com o Estado, a sociedade civil
organizada e o setor privado. Em 2018, o Programa atuava em 170 paises e territdrios,
com o objetivo de erradicar a pobreza e reduzir desigualdades e a exclusao social.
(PNUD, 2018).

Os 17 objetivos de Desenvolvimento Sustentavel visam combater a pobreza,
proteger o planeta e garantir paz e prosperidade. Os objetivos sdo uma agenda a ser

comprida por todos os paises e, para 2030, o foco principal é a erradicacdao da pobreza

(PNUD, 2018).
Para a analise atual, foram escolhidos 11 objetivos prioritarios, dentre os

apresentados na figura a seguir (Figura 4), com o intuito de responder inicialmente as

! Cabe destacar o compromisso do municipio de Araucéria com a Agenda 2030 por meio do Decreto
Municipal N2 32.311/2018, que "disp&e sobre a implementagdo dos ODS, através da incorporagdo dos

objetivos e metas da Agenda 2030, das Nag¢des Unidas, no municipio de Araucaria".
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guestdes mais improtelaveis diagndésticas pela Andlise Temdtica Integrada. Os 11
objetivos tém, portanto, sua interface relacionada com o processo de Revisdo do Plano

Diretor de Araucaria.

Figura 4 - Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel.
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Fonte: PNUD (2018).

1. Erradicacdo da Pobreza (objetivo 1 do conjunto dos ODS)

Erradicar a pobreza em todas as suas formas. No contexto mundial, situacdes
de extrema pobreza ainda sdo encontradas, como no Sul da Asia e Africa subsaariana. O
objetivo tem como meta o foco nos mais vulneraveis, aumentar o acesso a servigos
basicos e apoio as comunidades afetadas por conflitos e desastres naturais (PNUD,

2018).

2. Fome Zero e Agricultura Sustentavel (objetivo 2 do conjunto dos ODS)

Acabar com a fome e todas as formas de ma-nutrigdo. Houve grande
crescimento econdmico e de produgao agricola nas ultimas décadas, porém os indices
de fome extrema e md nutricdo ainda sdo uma grande barreira para o desenvolvimento

(PNUD, 2018).
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3. Saude e Bem-Estar (objetivo 3 do conjunto dos ODS)

Grandes avangos tém sido notados quanto a reduc¢do da mortalidade infantil e
doencgas como AIDS/HIV ou maldria. Porém, mais de seis milhdes de criancas ainda
continuam morrendo anualmente, antes de completarem cinco anos. Estas mortes
poderiam ser evitadas por meio da preven¢dao e do tratamento, campanhas de
imunizacdo, educacdo e orientacdo quanto a prevencdo de doencas sexualmente
transmissiveis. Esse objetivo foca no acesso universal a saude, medicamentos e vacinas

(PNUD, 2018).

4. Educacdo de Qualidade (objetivo 4 do conjunto dos ODS)

Como no objetivo anterior, hd um enorme progresso no alcance da meta
universal de garantir a educac¢do primaria. Entretanto, ainda ha grandes disparidades na
comparacado do nivel de educacdo entre criancas ricas e pobres. Pensando na educacao
de qualidade como uma ferramenta indispensavel para o desenvolvimento sustentdvel,
esse objetivo visa garantir que as criancas completem as escolas primaria e secundaria,
através de ensino publico e gratuito, até o ano de 2030. Além disso, a oferta de acesso
igualitdrio e de baixo custo para a formacdo profissional, visando a diminui¢cdo da

desigualdade social estdo inclusos (PNUD, 2018).

5. Agua Potdvel e Saneamento (objetivo 6 do conjunto dos ODS)

A escassez de agua é um problema que atingirda ao menos uma em cada quatro
pessoas em 2050. Em 2011, alguns paises ja buscam fontes alternativas para garantir
esse insumo basico. Esse objetivo tem como meta a protecdo e recuperagdo de
ecossistemas que vivem e dependem da agua, assim como fomentar e apoiar o uso

correto da dgua (PNUD, 2018).
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6. Trabalho Decente e Crescimento Econdmico (objetivo 8 do conjunto dos

ODS)

O numero de trabalhadores em extrema pobreza ainda é expressivo

mundialmente, apesar de haver melhora desse quadro nos ultimos 25 anos. As vagas de
trabalho existentes ndo atendem a demanda de todos os desempregados, ainda mais
considerando o aumento da populagdao. Esse objetivo promove o crescimento
econdmico sustentdvel, maiores niveis de producdo e inovacao tecnoldgica,
considerando o empreendedorismo fundamental para o crescimento de vagas de

trabalho (PNUD, 2018).

7. Industria, Inovacao e Infraestrutura (objetivo 9 do conjunto dos ODS)

Com mais da metade da populagdao mundial vivendo em cidades, a busca por
investimentos em infraestrutura e inovacdo sdo fatores chave para o crescimento
econdmico e desenvolvimento. A meta é propiciar inovacdo e empreendedorismo
através da promocgdo de industrias sustentdveis e investimento em pesquisa cientifica

(PNUD, 2018).

8. Cidades e Comunidades Sustentaveis (objetivo 11 do conjunto dos ODS)

Nos grandes centros urbanos, a pobreza é encontrada frequentemente e o
desenvolvimento sustentdvel requer uma transformacdo significativa na forma de
construir e gerenciar os espagos urbanos. O objetivo envolve garantir acesso a moradias
adequadas a precos acessiveis e melhorar a qualidade de areas degradadas. Também
envolve o investimento em transporte publico, espagos verdes e melhoria no

planejamento urbano, incluindo a participacdo social (PNUD, 2018).

9. Consumo e Producdo Responsaveis (objetivo 12 do conjunto dos ODS)

Diminuir a “pegada ecolégica” é essencial para alcancar o crescimento
economico inclusivo e o desenvolvimento sustentavel. O setor que mais consome agua

globalmente, quase 70% de toda 4gua potavel do planeta, é a agricultura. Gerenciar os
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recursos naturais e a forma de descarte do lixo téxico e poluente sdo metas importantes
para alcancarmos esses objetivos. Assim, estimular industrias, setor privado e

consumidores a reciclar e reduzir o volume de lixo sdo as metas desse objetivo (PNUD,

2018).

10. Vida Terrestre (objetivo 15 do conjunto dos ODS)

Florestas sdo ambientes vitais para milhdes de espécies e importante fonte de
agua e ar limpos. Hoje vemos uma degradacdo do solo sem precedentes, incluindo secas
e desertificacdo que aumentam a cada ano. Conservar e restaurar o uso do ecossistema
terrestre e deter o desmatamento sdo a¢des que visam reduzir a perda de ambientes

naturais e a biodiversidade (PNUD, 2018).

11. Paz, Justica e InstituicOes Eficazes (objetivo 16 do conjunto dos ODS)

A busca do desenvolvimento sustentavel também envolve a paz, estabilidade,
direitos humanos e governanca efetiva. Algumas regides ainda sofrem com ciclos
constantes de conflitos e violéncia, problemas que devem ser enfrentados. Os objetivos
buscam reduzir todas as formas de violéncia e encontrar solu¢cdes duradouras para

conflitos e inseguranca (PNUD, 2018).

Na etapa seguinte de trabalho objetiva-se ressaltar os pontos convergentes
entre os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel estabelecidos pelo PNUD e
selecionados por esta metodologia de trabalho, com as principais potencialidades e
deficiéncias identificadas durante o processo de revisdo do Plano Diretor de Araucaria,
bem como relaciona-los ao conceito de cidades sustentdveis.

Dessa maneira, serdao compatibilizados os 11 objetivos selecionados as propostas
de desenvolvimento para Araucdria, frente aos principios e respectivas diretrizes
estabelecidos para o Plano Diretor, conforme serdo apresentados nos capitulos a seguir.
Todas as propostas prévias serdao posteriormente aprofundadas e detalhadas no

documento do Produto 04 - Plano de Acdo e Investimentos e nas Minutas de Lei.
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3.2 ESTRUTURAGAO DE UMA CIDADE SUSTENTAVEL

De forma mais objetiva e buscando possibilitar a proposicdo de a¢des efetivas,

no sentido de transformag¢dao do municipio de Araucaria, foi realizada uma leitura

comparativa entre os ideais de uma cidade pautada na sustentabilidade e na gestao

democratica, e a situagdo atual do municipio. Essa leitura foi realizada a partir de temas,

aqui tratados como vertentes ou linhas de propostas a serem consideradas no

desenvolvimento do Plano Diretor de Araucaria.

Assim sendo, foram relacionados os temas anteriormente descritos pelos

relatdrios da etapa de Diagndstico, inerentes ao entendimento de como uma cidade

compacta, entendida como sustentavel, buscaria se estruturar e como Araucdria se

apresenta em cada um destes temas. O resultado encontra-se explicitado no quadro

abaixo.

Quadro 1 - Defini¢do de cidade sustentdvel e a relagdo com a situacdo de Araucdria.

TEMAS

CIDADE SUSTENTAVEL

SITUACAO ATUAL DE ARAUCARIA

TECIDO URBANO

Compatibilizacdo de fungoes,
proporcionando maior
diversidade social, econdmica
e cultural e menos
segmentada pelo sistema
vidrio. Multiplicidade de usos
e a percepgao de
pertencimento, por parte do
pedestre, promovem vida ao
ambiente urbano.

Tecido urbano pouco fragmentado no
gue diz respeito aos seus usos, com
excegdes pontuais de concentragao
exclusivamente residencial como, por
exemplo, na divisa sul com o
municipio de Curitiba.

Com relagdo as barreiras antrdpicas e
ambientais, no entanto, o tecido
urbano é fragmentado e desconexo
devido aos eixos rodovidrios e
ferroviarios que recortam a cidade.

O desenho urbano colabora
com a integracao social de sua
populagdo e influencia na sua
qualidade de vida.

O tecido urbano expandiu-se até seus
limites naturais, mas ndo foi
acompanhado por uma ocupagao
proporcional ou ordenada.

A falta de infraestrutura adequada
para os modais ativos também é outro
fator a ser considerado, que implica
na falta de senso de pertencimento,
colabora para a inseguranca e
prejudica a vida no ambiente urbano.
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TEMAS CIDADE SUSTENTAVEL SITUACAO ATUAL DE ARAUCARIA
A mobilidade urbana é pautada
prioritariamente no automdvel
individual, com elementos do sistema
vidrio que atuam como grandes
barreiras urbanas, e um servico de

Estruturada de forma a transporte publico urbano que, apesar
possibilitar que a maioriadas | de apresentar um custo acessivel, se
viagens possam ser realizadas | mostra ineficiente no entendimento
a pe, de bicicleta ou de da populagdo, no que tange ao alto
transporte publico, tempo dispendido nas viagens e a
MOBILIDADE possibilitando maior inclusdo | ayséncia de conforto térmico e
e equidade social, menos acustico nos veiculos.
engarrafamentos e menos
poluicdo devido as menores
distancias a serem
percorridas. O Municipio oferece estruturas de
calcadas e ciclovidria deficitarias.
Ressalta-se aqui, a existéncia de um
Plano de Mobilidade recém aprovado
gue deve, a medida de sua
implantacdo, reverter a condi¢cdo atual
de mobilidade.
Apresenta muitos vazios urbanos em
areas ja infraestruturadas.
. - Ainfraestrutura urbana encontra-se,
Menor custo de implantacdo atualmente, mais difusa do que a
INFRAESTRU- das re‘_"es € consqmo. merlmor concentragdo da populagdo, criando
em unidades habitacionais . .
TURA E e areas passiveis de adensamento sem
multifamiliares. . s
EQUIPAMENTOS custos relacionados a infraestrutura,
URBANOS Promoc3o de a¢des que como pode ser exemplificado pelo
possam melhorar a qualidade | eixo da Rua Manoel Ribas.
de vida de seus cidadaos.
Os equipamentos comunitarios
apresentam deficiéncias no
atendimento a populacdo,
notadamente no que diz respeito a
educacdo infantil.

URBTEC
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TEMAS

CIDADE SUSTENTAVEL

SITUAGAO ATUAL DE ARAUCARIA

OCUPACAO DO
SOLO

Ocorre de forma subordinada
ao crescimento demografico e
as condicdes de suporte
ambiental.

Padrao de ocupacao do solo de baixa
densidade, com altas densidades
aparecendo apenas de forma pontual
no territério.

A forma atual da ocupacdo urbana
resulta de uma expansao desvinculada
do crescimento populacional, de
forma a apresentar, atualmente, uma
baixa saturacao da ocupacao do solo,
com grande possibilidade de ocupacao
dentro do limite atual do perimetro
urbano.

N3o se consolidaram as areas
planejadas para ocupacdo residencial
e alguns eixos previstos para servigo e
comércio.

SANEAMENTO

Condigbes de acesso as
infraestruturas basicas de
saneamento.

Existéncia de ocupacdes irregulares e
loteamentos populares em dreas de
interesse ambiental e falta de acesso
universal as redes basicas.

PERMEABILI-
DADE DO SOLO E
LAZER

Pautada na conservagdo e
preservac¢ao das areas
permeaveis das margens dos
rios e na qualificagdo de
espacos verdes de uso
publico.

A permeabilidade do solo na area
urbana ndo se encontra apenas
pautada nas dreas de protegdo e de
preservac¢ao ao longo dos rios, mas
também, na existéncia de grandes
areas verdes publicas e privadas e
areas livres - a exemplo das pragas e
parques - distribuidas por toda a
malha urbana. Esses espacgos, porém,
estdo subutilizados.

QUALIDADE
URBANA

Maior concentragdo das
atividades com emissdo de
gases e ruidos.

Falta de consolidacdo do zoneamento
atual: o municipio de Araucaria
apresenta usos industrias de forma
dispersa pelo perimetro urbano,
gerando ndo sé incbmodo aos lotes
vizinhos, como deslocamentos
referentes a circulagdo de produtos
relativos ao uso industrial, de forma
inadequada ao tecido urbano da
cidade.

U
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TEMAS CIDADE SUSTENTAVEL SITUACAO ATUAL DE ARAUCARIA
Falta de infraestrutura adequada para
consolidar e resgatar o
desenvolvimento da area industrial.
Falta de redes de infraestrutura
Garantia de qualificacdao adequadas para a consolidacdo das
TRABALHO profissional e oportunidades areas industriais existentes e para a
de trabalho. dinamizacdo, qualificacdo e
diversificacdo da economia local.
Existéncia de ocupacdes irregulares e
em situac¢do de vulnerabilidade social
ao longo das areas de fragilidade
Garantia do acesso de toda a ambiental, com destaque a regido do
~ opulacdo a habitacdo segura, i
HABITACAO pop g. ab o \ .g b.alrro Capella.VeIha, apresentando
aos servigos basicos e a cidade | ainda um rapido crescimento da
como um todo. regido do bairro da Campina da Barra.
Existéncia de parcelamentos
irregulares na darea rural.
Possui conselhos voltados
especificamente ao desenvolvimento
Possibilitar aos cidaddos e aos | Urbano, como os Conselhos
diversos setores da Municipais do Plano Diretor, o de
comunidade a colaboraco Urbanismo e do Meio Ambiente,
nos processos de tomada de sendo os mesmos atuantes e suas
GESTAO decisdo coletiva, tendo como | legislagdes ndo se sobrepdem.
DEMOCRATICA | consequéncia a promog3o da
reducdo das desigualdades, a | g \ynicipio apresenta conselhos
mclusa? .SOCIa| €a ta~o pouco organizados e outros bastante
necgssana constru?ao de um atuantes em assuntos relevantes para
sentido de pertencimento. o pleno funcionamento das receptivas
atividades.

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).

Esta leitura, quando realizada no contexto da Agenda 21 e dos ODS/PNUD,

permitiu identificar as questdes mais relevantes no sentido de encaminhar o municipio

para a sustentabilidade urbana desejada, determinando a proposicio de 9 (nove)

principios para o Plano Diretor de Araucaria, quais sejam:

URBTEC
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VI.

VII.

VIil.

Atendimento a funcdo social e ambiental das propriedades privadas e
publicas e dos espacos destinados ao uso comum;

Afirmacgdo de Araucdria como um territério qualificado e de grande
importancia no contexto metropolitano;

Reordenamento territorial do municipio para o fortalecimento de
centralidades;

Implementagdao de um zoneamento promotor de uma cidade compacta;
Reconfiguracdo ambiental do municipio destacando sua importancia
regional;

Adequacdo dos usos das areas verdes e consolidacdo das areas
ambientalmente frageis;

Desenvolvimento econdmico e social baseado na requalificacdo da
insercdo do municipio na Regido Metropolitana de Curitiba e na
diversificacdo das fungdes urbanas e rurais municipais;

Preservacdo e promoc¢ao da memoria de Araucaria;

Promog¢dao da modernizacdo administrativa, da democratizacdo de

informacdes e da integracdo e valorizacdo profissional.

A seguir é apresentado um quadro contendo os principios e respectivas

diretrizes de desenvolvimento municipal.

Quadro 2 - Principios e Diretrizes para o Plano Diretor de Araucaria.

PRINCIPIOS DIRETRIZES

1. Diversificagdo e consolida¢do dos espagos
publicos e dos espacos verdes urbanos,
conduzindo a qualidade ambiental e

I.  Atendimento a fungdo social e paisagistica
ambiental das propriedades

privadas e publicas e dos espagos
destinados ao uso comum 2. Adequacgdo das ocupac¢Oes em situagao

irregular, de risco ou em situagao de
vulnerabilidade social

URB T
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PRINCIPIOS DIRETRIZES

3. Requalificagao da imagem da cidade
buscando ofertar ao cidadao alternativas de
atividades e servigos competitivos no
contexto metropolitano

II. Afirmacdo de Araucdria como
territério qualificado e de grande 4. Incentivo ao turismo rural e ao turismo

importancia no contexto ambiental e de aventura, bem como ao
metropolitano turismo cientifico e cultural

5. Potencializacdo dos recursos hidricos,
culturais e paisagisticos existentes no
municipio com capacidade de atratividade
de publico externo

6. Conformacao de centralidades rurais
reduzindo a dependéncia da populacao
destas dreas em relacdo ao centro da cidade

7. Incentivo a formacao e consolidacdo de

lll. Reordenamento territorial do centralidades urbanas, atendendo além de
municipio no sentido de seus principios, a correlacdo com os nés de
fortalecimento de centralidades mobilidade

8. Incentivo a diversificacdo de usos em areas
de interesse publico para a promocdo de
areas de concentracdo e referéncia a
populagdo, como a drea calma

9. Transposi¢do de barreiras de forma a
ampliar as possibilidades de conexao do
tecido urbano e a melhor apropriacdo das

IV. Implementacio de um areas ja infraestruturadas
zoneamento promotor de uma
cidade compacta 10. Promocdo a ocupagdo dos vazios urbanos

11. Compatibilizagdo dos usos e das densidades
de ocupacdo com a infraestrutura instalada

12. Promog¢do do municipio como referéncia

V. Reconfiguracio ambiental do regional de fontes de recursos hidricos

municipio destacando sua
importancia regional 13

Promocdo do municipio ao status de cidade
ambientalmente sustentavel

URBTEC Peeine
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PRINCIPIOS DIRETRIZES

14. Estimulo a utilizacdo adequada dos espacos
com apelo ambiental

VI. Adequacado dos usos das areas
verdes e consolidacdo das dreas
ambientalmente frageis

15. Promocao de programas que estimulem a
criacdo de dreas com potencial ambiental,
como RPPNs (Reservas Particulares do
Patrimonio Natural) e Reflgios da Vida
Silvestre

16. Diversificagdo das atividades industriais e de
servicos do municipio com atividades de
maior densidade tecnoldgica, visando tornar

VIl. Desenvolvimento econémico e Araucaria menos dependente da
social baseado na requalificacio petroquimica e da siderurgia
da inser¢do do municipio na RMC
e na diversificacdo das fungées 17. Dinamizac¢do da economia rural

urbanas e rurais municipais

18. Estimulo ao desenvolvimento social a partir
das transformacdes de cunho econémico e
territorial

19. Reconhecimento e valorizacdo do
patrimonio material e imaterial de interesse
histérico e cultural de Araucaria

VIII. Preservagdo e promogao da
memoria de Araucaria

20. Estruturagdo e informatizagdo da gestao
publica municipal

IX. Promogdo da modernizagao 21. Garantia do direito a cidade
administrativa, da
democratizagdo de informacdes 22. Garantia de participacdo da populacdo e de
e da integracdo e valorizagdo associacdes representativas dos varios
profissional segmentos da comunidade na formulagao,

execug¢do e acompanhamento de planos,

programas e projetos de desenvolvimento
municipal

Fonte: URBTEC™ (2018 - 2019).

Algumas consideracdes das condi¢des do municipio de Araucaria, relacionadas
as grandes tematicas: meio ambiente, uso e ocupacdo do solo, mobilidade e

socioeconomia ainda se fazem necessarias.

URBTEC el s
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Em relacdo a questdao ambiental cabe destaque a 2 (dois) assuntos de grande
evidéncia no municipio: a presenca de corpos e massas d’agua e as areas verdes frageis.

Quanto a hidrografia - evidenciada, principalmente, pela represa do Passauna
e pelo Rio Passauna, Rio Verde, Rio Barigui e Rio Iguacu - é compreendida como um
grande elemento estruturador do territério municipal, especialmente por “abracar” a
Sede Municipal. As dreas verdes, ndo coincidentemente, estdo intimamente conectadas
com 0s corpos e massas d’dguas e sdao presenca constante neste municipio.

Além destes elementos lineares de rios e APPs, as grandes areas de Unidades
de Conservacdo e as Areas de Protecdo Ambiental garantem incentivos pontuais quanto
a este assunto, principalmente na escala municipal. Inseridos nos perimetros urbanos,
as pragas e parques podem igualmente cumprir tal fungao.

Esta combinacdo de hidrografia e areas verdes em Araucdria tem a
potencialidade de fortalecer a estruturacdo - em ambas escalas municipal e urbana - e
ainda, de promover o gatilho de desenvolvimento sustentavel para a regido.

De acordo com as recomendacgdes da Organizacdo Mundial da Saude (OMS), a
area urbana de um municipio deve oferecer areas verdes publicas a populagdo em uma
propor¢do minima de 12m?/ hab. (metros quadrados por habitante), sendo 36m?/hab.
o ideal recomendado. Para efeitos de comparacdo, o municipio de Curitiba, o qual ja foi
considerado uma referéncia internacional neste assunto, possui 64,5m? de area verde
por habitante.

Seguindo o mesmo raciocinio, Nucci (2001) recomenda considerar areas verdes
publicas como aquelas localizadas na zona urbana e que estdo ligadas ao uso direto da
populacdo residente nessa drea, as quais sao compostas, geralmente, por parques,
jardins ou pracas.

A partir de um calculo estimado das areas verdes recomendadas por Nucci na
atual drea urbana de Araucdria, estima-se que a cidade possui 4,03m?/ hab. de area
verde publica, um valor extremamente abaixo que o minimo recomendado.

No entanto, quando contabilizadas as areas verdes potenciais passiveis para

utilizacdo publica, supdem-se que a area urbana de Araucaria detém hoje 99,28m?/hab.
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Deste modo, tais informacgdes auxiliam na construcao das diretrizes ambientais na escala
urbana.

Retomando a escala municipal, é importante ressaltar a relevancia do Parque
Estadual Professor José Wachowicz como um ponto essencial no conjunto de acées que
estabelecerdao os objetivos pretendidos pela diretriz ambiental. Nesse contexto, estao
inclusas também, as APAs do Passauna e do Rio Verde e o Refligio do Bugio.

Em relagdo ao uso e ocupagao do solo, a conectividade harmonica com os
municipios limitrofes e o entendimento sobre o papel desejado por Araucdria na Regido
Metropolitana de Curitiba podem nao apenas mitigar os efeitos negativos das pressoes
hoje recebidas por esse municipio, como também, propiciar o usufruto das
oportunidades favorecidas por estas forcas externas.

Para tanto, altera¢Oes quanto as possibilidades de tipologias de usos e seus
consequentes parametros de ocupacdo merecem maior atencdo em todo o territorio
municipal. S3o necessdrias aqui reflexdes quanto aos perimetros urbanos existentes e
as possibilidades de implantacdo de novos nucleos urbanos, conforme propostas
indicadas no Capitulo 4.

A proposta preliminar de macrozoneamento municipal, a qual discorre sobre
essas perspectivas de diferenciagdao entre o espag¢o urbano e rural sera discutido com
maior profundidade na sequéncia do presente documento.

E igualmente de competéncia da diretriz de uso e ocupagdo do solo a relevante
questdo dos parcelamentos irregulares na zona rural e das ocupacgdes irregulares na
zona urbana.

Em relacdo a escala urbana, esta diretriz proporcionara insumos suficientes
para discussdo e posterior definicdo do zoneamento urbano e a utilizacdo dos
instrumentos urbanisticos cabiveis.

A mobilidade, por sua vez, relaciona-se com promocado da livre circulacdo de
pessoas e bens e auxilia na garantia de acesso aos servicos, equipamentos e demais usos

necessarios para a vitalidade humana.
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O municipio de Araucdria elaborou entre os anos de 2016 e 2017 o Plano de

Mobilidade Municipal (PlaMob), o qual tem como objetivo sintese:

“Promover a mobilidade sustentdvel segundo uma gestdo participativa,
associada ao ordenamento do uso e ocupacdo do solo urbano, priorizando a
integracdo do Transporte Publico Coletivo, o transporte ativo acessivel e o

transporte metropolitano” (PlaMob, 2017).

Portanto, as proposicdes relativas a mobilidade nesta Revisdo do Plano Diretor
Municipal tém como fundamentacdo as acOes estratégicas e propostas apresentadas
pelo PlaMob. Deste modo, esta questdo ird se adaptar a tais concepgdes e planos
setoriais ja aprovados pela administracdo publica.

A mobilidade municipal devera ser tratada em consonancia com a proposta de
macrozoneamento municipal e de zoneamento urbano, de modo permitir a fluidez dos
fluxos sem prejudicar os usos planejados e vice-versa.

A dimensdo socioecondmica diz respeito aos assuntos relacionados com a
gualidade de vida da populacgado, a partir do viés econdémico.

O setor econdmico tem o potencial de alavancar os demais setores existentes
no municipio, cumprindo a funcdo de uma linha condutora da reestruturagcdao municipal.
A principal proposicao econdmica é estimular o desempenho das atividades produtivas
e atrair novos investimentos.

Em todas as situacGes, os ambitos pertencentes ao conceito de
sustentabilidade, principalmente o quesito ambiental, devem ser empregados. Ainda,
ha o intuito de criar estratégias que permitam a fixacdo das rendas geradas dentro do
préprio municipio, a fim de contribuir com as arrecadacgdes e garantir o retorno destes
insumos para investimentos internos.

Como citado, esta engrenagem econdmica prové meios para fomentar o
incremento dos demais setores complementares, de modo a contribuir com o progresso
dos indices sociais e municipais e, consequentemente, o aumento do valor atual do

indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM).

Pagina |36

Planejomento Engenhario Consultoria



REVISAO DO

PRODUTO 03 - REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ARAUCARIA nnnucADa;l;Fn

Deste modo, se fazem necessarias discussdes na zona urbana sobre o resgate
da Cidade Industrial de Araucaria (CIAR), da evidente necessidade e potencial da
implantacdo de uma zona para o recebimento de empreendimentos tecnolégicos e da
diversificagao de areas e estabelecimentos de comércio e servigos.

Algumas questGes relativas a estas grandes temadticas, ja anteriormente
abordadas como linhas e pontos estruturantes do municipio, encontram-se ilustradas

esquematicamente de forma a facilitar o entendimento no Mapa 1 a seguir.
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4 DIRETRIZES DE (RE)ORDENAMENTO TERRITORIAL

De acordo com o item 2.2.17. do Termo de Referéncia, a presente Revisao do
Plano Diretor de Araucdria busca refletir sobre o atual ordenamento territorial do
Municipio e considera a possibilidade de um novo arranjo espacial, a fim de promover
os objetivos para a garantia dos direitos a cidade sustentdvel durante os préximos 10
anos, conforme requerimentos do Estatuto da Cidade - Lei Federal N2 10.257/2001.

Deste modo, a partir do diagndstico municipal realizado na 22 Fase - Andlise
Temdtica Integrada, em conjunto com os resultados das Oficinas Técnicas, das Oficinas
Comunitarias realizadas durante o processo da Revisdao do Plano Diretor Municipal, e
com as contribui¢cdes da populacdo pelo endereco online disponibilizado, é possivel
perceber um Municipio com inUmeras potencialidades a serem exploradas e com
determinados desafios a serem superados para o alcance dos objetivos almejados.

No que tange a dinamica territorial municipal, em relagdo as suas dimensoées
regional e intermunicipal, Araucaria recebe fortes influéncias dos comportamentos
territoriais dos municipios limitrofes, em especial de Curitiba (nas regides nordeste e
sudeste do municipio), de Fazenda Rio Grande e de Mandirituba (ao sul), de Campo
Largo (na regido noroeste, através da PR-423) e de Contenda (regido sudoeste). Pressdes
urbanas sdao também percebidas a partir do municipio de Balsa Nova, cuja sede estd a
menos de 3 km da divisa municipal de Araucaria.

No caso especifico de Contenda, observam-se diferentes cenarios de ocupacao
na area de divisa entre municipios, que merecem atencgao. O primeiro cenario refere-se
a delimitacdo do perimetro da sede urbana, que da continuidade a faixa de 250m do
perimetro urbano de Araucaria, ao longo da BR-476, na divisa sudoeste entre os
municipios. Além da presenca deste quadro urbano interligado a faixa urbana
araucariense, ha um distrito localizado a cerca de 6 km ao sul da sede, denominado
Catanduvas do Sul. Essa ocupacdo urbana extrapola a divisa intermunicipal, exercendo

pressdo a ocupacdo de carater urbano no territério rural - comprovada pela andlise das
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imagens aéreas a seguir: a area sofreu, nos ultimos anos, densificacdo e sucessivos

parcelamentos irregulares.

Figura 5 - Parcelamentos irregulares entre 2010 e 2018 na divisa Contenda - Araucaria.

Contenda x Araucaria
Ccupaghes em 2010

Google Earth

Fonte: Google Earth (2000-2018) - Elaboragdo: URBTEC™ (2018).
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Ademais, a expansdo desta ocupacdo tem ocorrido de forma ramificada,
configurando-se ao longo dos eixos viarios rurais em direcdo as comunidades rurais de
Lagoa Grande e Vila do Sossego, em Araucaria.

Isto posto, comprova-se que as manchas urbanas dos municipios limitrofes a
Araucaria tém exercido forte pressdao em seu territdrio, sobretudo na aproximagao dos
tecidos urbanos de Contenda, Curitiba, Fazenda Rio Grande e Mandirituba. Do mesmo
modo, a expansdo periférica da mancha urbana de Araucdria também sugere uma
tendéncia em direcdo a conurbacdo, conforme o Mapa 2 a seguir, que demonstra a
evolucdo da expansao do tecido urbanizado de Araucdria e dos municipios do entorno
entre os anos de 2008 e 2018.

A conformacdo da ocupacao da Regido Metropolitana de Curitiba (RMC) vem
sendo direcionada para a por¢do sul (sudeste e sudoeste) do nucleo metropolitano, ndo
somente em direcdo ao municipio de Araucaria, mas também em direcdo a Fazenda Rio
Grande e a Sao José dos Pinhais (COMEC, 2006). Como provavel consequéncia dessa
tendéncia de expansdo urbana, novas centralidades poderdo surgir na regido sudeste e
sudoeste da RMC.

Em fungdo deste cenario tendencial e visando ao alcance do tema norteador da
revisdao do Plano Diretor - promover o desenvolvimento sustentdvel do Municipio -, é
evidente a necessidade de Araucdria organizar-se e preparar-se para o recebimento e
adequada acomodacado dessas novas influéncias externas de viés metropolitano.

Atualmente ja é possivel detectar alteracdes da dinamica de ocupagao, de usos
e, principalmente, de fluxos em direcdo a porcao sul da RMC devido a tais pressdes
intermunicipais. No entanto, as rela¢des intramunicipais entre as localidades rurais da
regido sul de Araucdria também vém sendo igualmente remodeladas e intensificadas,
reforcando a necessidade de direcionamento de politicas publicas de gestao,

planejamento e de fiscalizacdo do territdrio sul municipal.
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A proximidade fisica entre a ocupacdo dos municipios vizinhos e as dreas urbana
e rural de Araucaria tem provocado altera¢des nas dindmicas territoriais em ambas as
escalas.

Na escala municipal, é necessdrio considerar também o papel desempenhado
pelas rodovias federal e estadual, existentes e projetada (BR-476 e PR-423), neste
contexto de expansao, além das ferrovias ativas, as quais atravessam o Municipio e seus
perimetros urbanos e representam significativos eixos de sec¢do do territério, bem
como eixos de conexado intermunicipal. Essas infraestruturas permitem que Araucdria se
comporte como um espaco de representatividade logistica e de atratividade
socioeconOmica, ou seja, que exerce um importante papel de entreposto e de ligacao
vidria regional.

Do mesmo modo, a existéncia de pavimentacdo asfdltica nas estradas
municipais, em zona rural, tem propiciado melhores condicdes de conectividade entre
as localidades rurais e os municipios préximos, permitindo a circulagdo de veiculos que,
anteriormente, percorriam rodovias localizadas fora dos limites de Araucadria - ou ainda,
gue se utilizavam de estradas em condi¢des de circulagao pouco favoraveis. Por outro
lado, é importante indicar que a pavimentacdo asfaltica de vias rurais pode induzir a
ocupacao de carater urbano precoce do meio rural.

Ja na escala urbana, a pressao provocada pela proximidade com Curitiba tem
mobilizado o direcionamento da ocupac¢ao urbana para as areas de limite entre ambos
0s municipios, além do consideravel movimento didrio de pessoas proveniente da
capital do Estado para trabalho.

A dinamica intermunicipal é percebida pelos constantes e intensos movimentos
pendulares para trabalho, provocados por um conjunto de fatores, dentre os quais,
destaca-se a auséncia de usos e de servicos diversificados e especializados em Araucaria
atualmente, o que contribui para a baixa atratividade do municipio para novos
moradores em potencial, somado ao alto custo da terra urbana em comparacao a outros

municipios da regido, conforme indicado pela Andlise Temdtica Integrada - Produto 02.
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O custo desproporcional da terra em relacao a baixa oferta de servicos de maior
valor agregado pode ser considerado como um dos principais fatores que contribuem
para a forma esparsa de ocupacgao da sede municipal, corroborando com a existéncia de
extensas glebas e vazios urbanos no tecido urbano.

Além disso, outra consequéncia relevante do alto custo do solo urbano é o
espraiamento da ocupacdo e a proliferacdo das ocupaces irregulares, visto que a
populacdo urbana ndao acompanha a dindmica de mercado e acaba por admitir
possibilidades de habitacdo em localidades afastadas do centro urbano, ou ainda, em
situacOes de irregularidade social, ambiental, dominial e/ou fundiaria.

Assim, sdo observados em Araucaria modos irregulares de parcelamentos em
toda a extensdao municipal, com inadequacdes das finalidades de apropriacdao do solo,
sobretudo, no meio rural. Dispersos e ilegais, os parcelamentos irregulares constituem
um dos grandes desafios do municipio de Araucaria para os préoximos anos.

O art. 52 do Estatuto da Terra - Lei Federal N2 4.504/1964 regulamenta que o
imével rural ndo pode ser dividido em areas de dimensao inferior as do modulo rural e
da fracdao minima de parcelamento rural, ambos fixados pelo INCRA. Para Araucaria, o
maodulo rural é de 12 hectares e a fragdo minima de parcelamento rural de 2 hectares
(20.000m?), ou seja, quaisquer subdivisdes de imdveis inferiores a esta tornam-se
irregulares, sobretudo pelo fato desta dimensdo vincular-se a area minima com aptidao
e possibilidade de exploracdo agricola, pecudria, extrativa vegetal, florestal ou
agroindustrial.

O Decreto Federal N2 62.1968/1964 trata ainda de outros usos e atividades
permitidas nos imodveis rurais, quando ndo vinculados diretamente a producgdo
essencialmente rural, citada acima, desde que os imdveis ndo sofram parcelamentos.
Tal Decreto dispde que os imdveis podem acomodar atividades e estabelecimentos
comerciais como postos de combustivel, oficinas mecéanicas, garagens, lojas, armazéns,
restaurantes, hotéis, silos, depdsitos e similares, bem como usos industriais e servicos

comunitarios.
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Essa tendéncia de ocupacdo das “hinterlandias rurais metropolitanas” tem se
manifestado em diversas regides metropolitanas brasileiras, como apontam Miranda
(2008) e Pereira (2012; 2013). A transescalaridade do fenémeno, que envolve cidades
em diversos paises, como apontado por MacGregor et all (2006), indica que esta
apresenta uma feicdo estrutural, ligada a particularidades regionais e locais. Do ponto
de vista estrutural, tem-se um processo de globalizacdo capitalista, com novos papeis
metropolitanos decorrentes de massivos aportes de capital na forma de investimentos
em modernos ramos de servicos e industriais.

Nesse contexto, o incremento do preco da terra tem sido notdvel nos polos
metropolitanos e em subcentros conexos, sobretudo por conta da demanda de novas
classes médias e altas urbanas, ligadas especialmente a essas novas oportunidades de
negocios altamente capitalizados (PEREIRA, 2013). Paralelamente, a qualificacdo das
infraestruturas viarias regionais, a difusdo crescente de mobilidade por automéveis e os
maiores niveis de interconexdo de transporte publico, permitem que a populagdo tenha
acesso as funcdes metropolitanas diversas, ainda que com residéncia em consideraveis
distancias dos centros.

Por consequéncia, o entorno rural metropolitano tem sofrido pressGes para o
acolhimento de diversos grupos sociais. Assim, nas areas periurbanas, familias de alta
renda buscam instalar uma segunda residéncia, ou mesmo moradia, em grandes
condominios de luxo, préximo a amenidades rurais - lagos, paisagem bucdlica, espacos
para lazer, etc. Por sua vez, familias de classe média recém-constituidas criam
estratégias de habitacdo distante dos centros, com vistas a uma inicial imobilizacdo de
ativos em areas de menor custo da terra. Nesse interim, em face da dificuldade de
instalacdo no core metropolitano, com seus terrenos mais encarecidos, grupos sociais
de menor renda buscam terrenos mais baratos em &reas rurais, muitas vezes em
parcelamentos irregulares, encorajados pela dificuldade de fiscalizacdo por parte dos

poderes publicos municipais.
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Como resultado, um padrdao de ocupacdo dispersa, em baixas e médias
densidades recobre o entorno dos espacos metropolitanos brasileiros, fenbmeno que é
observado particularmente no espag¢o metropolitano de Curitiba, em que Araucaria se
insere. Pereira (2004) advoga que esse tipo de ocupacdo apresenta diversos reveses
para os territérios metropolitanos, uma vez que implica em maior pressao sobre o meio
ambiente natural e menor racionalidade econémica para servicos publicos e uso de
infraestruturas diversas.

Em Araucidria, indicios observados nas incursdes de campo e nos relatos de
agentes da Prefeitura apontam para o fato de que parcelamentos irregulares, voltados
para moradores de baixa renda e os condominios, voltados para familias de maior poder
aquisitivo, estdo entre as principais formas de ocupacdo de média-baixa e baixa
densidade nas areas rurais.

Informacdes obtidas pela Prefeitura, em dezembro de 2018, comprovam os
perfis de grande parte dos proprietarios de terrenos em condominios e sitios de recreio
(ou chdcaras de lazer) na area rural de Araucdria. Dentre os proprietarios de um
condominio rural especifico proximo de Guajuvira, 70% residem em Curitiba e utilizam
seu imével apenas nos finais de semana a titulo de lazer. Os demais residem no
condominio, possuem veiculos préprios e ndo utilizam os servigos publicos e
infraestruturas existentes na regido, como escolas e creches, pois sdo pessoas de faixa
etaria mais avangada, que se deslocaram da cidade para o campo em busca de mais
qualidade de vida.

Os técnicos da Prefeitura Municipal realizaram também um levantamento
através de imagens aéreas historicas do Google Earth, da evolugao dos parcelamentos
em area rural entre os anos de 2003, 2007, 2010, 2015 e 2018 (indicadas no Mapa 2).

Para o primeiro intervalo temporal, 2003-2007, foi registrado um aumento de
19% de ocupacdes derivadas de parcelamentos clandestinos irregulares na area rural,
partindo de um total de cerca de 331 ocupagdes. No segundo periodo, 2007-2010, um

acréscimo de cerca de 55,8% e, no terceiro periodo, 2010-2015, um aumento de 59,8%
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de ocupacdes. Entre 2015 e 2018, houve uma considerdvel reducdo no crescimento de
parcelamentos irregulares (aumento de cerca de 33,4%). No entanto, esse percentual
ainda é elevado, sendo importante que o Plano Diretor proponha agGes estratégicas e
politicas publicas especificas de fiscalizacdo, de informatizacao da populacdo e opc¢des
de acesso a moradia em areas que disponham de infraestruturas e servigos e de suporte
adequado do territério, desde que plenamente apto a ocupacdo urbana, para o caso dos
moradores de menor renda. No interim de 2003 a 2018, o crescimento total foi de
aproximadamente 978 novas ocupacdes, chegando ao patamar de 1.309 ocupac¢des
irregulares em 2018.

Dentre tais ocupacdes é relevante a concentra¢do populacional da Vila do
Sossego, na regido de Lagoa Grande, na drea sul de Araucdria. E uma comunidade
consolidada que sofre pressdes a expansdo urbana proveniente da proximidade de
Contenda, pois esta localizada a cerca de 2 km da divisa municipal. Os residentes na area
sdo de baixa-média renda e os terrenos chegam a dimensdes inferiores a 300m?,

conforme ilustra a imagem a seguir.

Figura 6 - Ocupacdo da Vila do Sossego em Lagoa Grande - area sul de Araucaria.

Google Earth

s e

Fonte: Google Earth (2019).
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A Vila do Sossego é a Unica comunidade em area rural que contém mais de 100
edificacdes concentradas em uma Unica por¢ao do territério, com aproximadamente
136 imdveis, sendo esta a mais adensada da regido sul de Araucdria e com configuragao
espacial ndo dispersa. Portanto, merece aten¢ao do Poder Publico Municipal, sobretudo
com relagdo a gestdo, regularizacdo e qualificacdo deste territério ja adensado.

As dinamicas estdo postas, envolvendo interesses de diversos atores, o que
constitui uma grande tendéncia de ocupacdes esparsas, em uma colcha de retalhos que
envolve fragmentos urbanos ladeados por paisagens rurais, com elevado potencial para
diversos tipos de conflitos resultantes da justaposicdo de usos incompativeis. Nesse
sentido, o Poder Publico Municipal pode ser um agente orientador dessas dinamicas, ao
prever dreas que possam absorver aportes populacionais e concentrar infraestruturas e
servicos publicos, com o cuidado de fazé-lo sem que as medidas formem novos vetores
de ocupagdes esparsas.

Os aspectos ambientais também sdo fortemente percebidos em Araucdria, seja
na escala municipal, seja na escala urbana. Comum a ambas escalas, o préprio limite
municipal é determinado pelo Rio Barigui, compartilhado com Curitiba. Em escala
municipal, ha a forte presenca do Rio Iguacu, além das Areas de Protecdo Ambiental
(APA) do Rio Verde e do Rio Passauna. A presenga destes elementos naturais é
significativa a ponto de delimitar o espaco urbano principal.

A dinamica da conurbagdao metropolitana, somada os movimentos pendulares
didrios é, de certa forma, minimizada pela presenca das barreiras ambientais, das Areas
de Protecdo Ambiental (APAs) e da recente instituicdo da Unidade de Conservacao
Municipal de Protecdo Integral Refigio da Vida Silvestre Rio Iguagu/Foz do Barigui,
conforme o Decreto N2 28.47/2015.

Outra adversidade a ser observada sdo aqueles parcelamentos considerados
regulares pela administracdao publica, mas que possam causar riscos a populacdo ou ao

meio ambiente, quando em areas com risco de alagamentos derivados das recorréncias
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de cheias dos rios que circundam o perimetro da sede municipal e que margeiam parte
da sede do Distrito de Guajuvira.

O zoneamento urbano vigente - Lei Municipal N2 2.160/2010 (e alterag¢des da
Lei Municipal N2 2.491/2014), demonstrou-se como outro fator relevante e limitador do
desenvolvimento urbano, seja quanto ao uso ou quanto a ocupac¢ao diversa - tao
necessaria para a promoc¢ao de uma cidade sustentavel e compacta. Consiste em um
instrumento que se mostrou muito restritivo com relagao aos usos permitidos e muito
especializado para determinadas dareas, sendo pouco estimulante a diversificacdo de
atividades e da prdpria paisagem urbana.

O direito a cidade sustentdvel nao ocorre de maneira homogénea em
Araucdria, ndo propiciando adequadamente o acesso igualitario dos habitantes aos
equipamentos urbanos, a moradia digna, ao saneamento basico, ao transporte publico,
ao trabalho, ao lazer e a protecdo e valorizacdo das areas ambientais.

O Mapa 3 a seguir procura demonstrar a sintese dos principais assuntos
territoriais levantados de ampla escala. Como consequéncia, e por seguir as exigéncias
federais provenientes do Estatuto da Cidade, a presente Revisdao do Plano Diretor
Municipal de Araucaria propde reflexdes para o planejamento e a gestdo territorial do
Municipio para os préximos anos. Como discorrido anteriormente, aplicou-se o processo
metodoldgico que se apropria da reflexao e da determinacao de principios, diretrizes e
acOes estratégicas.

Este documento, por constituir uma compilagdao das propostas preliminares
para a Revisdao do Plano Diretor de Araucdria, limita-se a apresentar os principios e
diretrizes principais, considerando que as a¢les estratégicas correspondentes serdo
detalhadas e constardo no Plano de Acdo e Investimentos (PAl), derivado dessa etapa
inicial de proposicdes e objeto da 492 Fase - Plano de Acdo e Investimento - PAl e

Institucionalizagdo do PDA.
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4.1 PROCESSO DE DEFINICAO DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

O Macrozoneamento Municipal, de acordo com o guia “Estatuto da Cidade:

x N

Guia para implementagao pelos municipios e cidaddao” (2001), é um instrumento que
promove a divisdo do espaco intramunicipal em unidades territoriais de usos e de
ocupacao distintos, a fim de incentivar os objetivos almejados pela gestdao municipal
para os anos conseguintes, com enfoque no desenvolvimento local.

A definigao primordial desse instrumento de gestao territorial corresponde a
distingdo entre as macrozonas urbana e rural e a partir de entdo, definem-se as grandes
areas de interesse de usos e ocupacao do solo, seja para sua densificacdo, diversificacao,
especializacdo, coibicdo ou qualificacdo.

Atualmente, o Macrozoneamento Municipal de Araucaria é instituido pela Lei
do Plano Diretor - Lei Municipal N2 05/2006, a qual subdivide o territério nas seguintes
macrozonas: Macrozona de Uso Rural; Macrozona de Interesse Ambiental; Macrozona
de Uso Residencial Urbano; e Macrozona de Uso Industrial e de Servigos.

Considerando a compilacdo dos resultados da Andlise Temdtica Integrada, bem
como os cendrios tendenciais de ocupacdo do territério municipal, constata-se a
necessidade de adequar tais macrozonas, sobretudo com relagdo: (i) as novas
delimitacOes das areas de abrangéncia dos perimetros urbanos - cujas propostas estdo
detalhadas no Capitulo 4.3; e (ii) a necessidade de diferenciacdo entre as estruturas
ambientais de interesse ambiental e as dreas de interesse futuro de conformacao de
manancial de abastecimento metropolitano, conforme Decretos Estaduais N2 745/2015
e N24.435/2016.

Faz-se necessdrio relembrar que o macrozoneamento municipal apresenta as
diretrizes de uso e ocupacdo do solo com o intuito de auxiliar no processo de mitigacao
dos desafios territoriais existentes, evitar que novos desafios surjam e, principalmente,

planejar as futuras ocupac¢des que promovam o exercicio do Municipio sustentavel.
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4.2 PROPOSTA DE MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

O Macrozoneamento Municipal estabelece a estratégia geral de ocupacdo do
solo municipal, sendo correspondente a um dos instrumentos de planejamento e de
gestdo do territério, a ser institucionalizado pela Lei do Plano Diretor, a ser revisada.

A ordenacao do territdrio consiste no processo de organiza¢ao do espaco fisico,
de forma a possibilitar as ocupacdes, a utilizacdo e a transformacdo do ambiente de
acordo com suas potencialidades, aproveitando as infraestruturas existentes e
assegurando a preservac¢ao de recursos limitados.

Conforme mencionado no processo de definicdo do reordenamento territorial
e a partir da definicdo dos novos limites dos perimetros urbanos, é possivel compor o
novo Macrozoneamento Municipal de Araucdria. Diante desse contexto, propde-se a
segmentacdo do territério municipal em 4 (quatro) macrozonas municipais distintas,
sendo elas: Macrozona Urbana; Macrozona Rural; Macrozona de Interesse Ambiental;
e Macrozona de Protecdo das Areas de Interesse de Manancial Metropolitano.

As macrozonas caracterizam-se como espacos territoriais homogéneos, tendo
seu uso e ocupacao subordinados as restricdes ambientais, locacionais e funcionais
presentes no territdrio municipal. O adensamento, os usos e as atividades permitidos
sdao conformados as caracteristicas de cada macrozona, orientando a oferta de
infraestruturas e servicos publicos e buscando a redugado dos custos de administragao
municipal.

Portanto, para o planejamento e gestao do uso e da ocupacao do territério, o
Municipio fica dividido em macrozonas municipais de acordo com suas caracteristicas
de ocupacgao, ambientais, sociais e econdmicas similares, em relacdo a politica de

desenvolvimento urbano, assim definidas como:

1. Macrozona Urbana - compreende as porgdes territoriais urbanizadas
(ou a urbanizar) do Municipio, incluindo os trechos das Rodovias BR-476

e PR-423 que seccionam a area rural, a Area Urbana da Sede do
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Municipio, a Area Urbana da Sede do Distrito de Guajuvira e do Nucleo
Urbano da Lagoa Grande (descritas no Capitulo 4.3), onde se pretende
promover o desenvolvimento sustentdvel destes territdrios, de modo a
direcionar, ordenar e controlar a ocupacao e seu adensamento, tendo
em vista a oferta e a demanda por redes de infraestruturas urbanas,
servicos publicos, equipamentos comunitarios e demais atividades que

possibilitem o direito a cidade sustentavel;

2. Macrozona Rural - compreende a drea mais vasta do Municipio,
caracterizada, fundamentalmente, pela aptiddo do solo ao
desenvolvimento de atividades primarias de cardter rural e a
conservacao e preservacao ambiental, onde se pretende incentivar o
desenvolvimento econémico sustentdvel em dreas aptas para este fim,
a preservacao e promocao das atividades de cunho rural, o incentivo a
producdo agropecudria e a exploracdao mineral, além da promogao do
turismo rural e do ecoturismo;

3. Macrozona de Interesse Ambiental: compreende as areas: (a) da APA
Estadual do Rio Verde, instituida pelo Decreto Estadual N2 2.375/2000,
e compartilhada pelos municipios de Araucdria e Campo Largo, onde se
pretende, como objetivos primordiais, a protecdo e a conservacdo dos
aspectos ambientais caracteristicos da area, além do controle e manejo
do solo e do abastecimento publico de 4gua; (b) da APA Estadual do
Passalna, instituida pelo Decreto Estadual N2 458/1991 que
compreende, além de territério do Municipio de Araucaria, os
municipios de Almirante Tamandaré, Campo Largo, Campo Magro e
Curitiba, onde se pretende, como objetivos principais, a protecdo e a
conservacdo do sistema natural existente e a preservacdo da qualidade
ambiental, além da regulamentacao e do controle da qualidade da dgua

para fins de abastecimento publico; e (c) da AIERI - Area de Interesse

Pagina |53

Planejomento Engenhario Consultoria



G)

N
REVISAQ DO
DIRETOR

PRODUTO 03 - REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ARAUCARIA ARAUCARIA / PR

Especial do Rio lIguacu, criada pelo Decreto Estadual N2 3.742/2008,
onde se pretende promover a prote¢do, manutengdo e recuperagao

ambiental e paisagistica das areas contiguas ao leito do Rio Iguagu;

4. Macrozona de Protecdo das Areas de Interesse de Manancial
Metropolitano - compreende a drea da regidao sul do territério
municipal de abrangéncia das bacias de interesse de constituicdo de
mananciais metropolitanos futuros, conforme estabelece o Decreto
Estadual N2 4.435/2016, onde se pretende como objetivo primordial a
preservacao socioambiental através de a¢Bes de adequacdo de
atividades, usos, da ocupacdo e de parcelamentos do solo restritos de
forma a garantir condi¢cOes de dgua que sejam compativeis com o
abastecimento publico; controlar a qualidade de agua dos rios que
compoe as bacias com medidas de solu¢des de saneamento bdsico; e
ordenar a ocupacdo da regido, com enfoque no manejo sustentavel do

solo.

Na proposta de Macrozoneamento, apresentada no Mapa 4 a seguir, a maior
parte da extensdo territorial de Araucdria serda mantida como prioritaria ao
desenvolvimento da producdo agropecudria, ao manejo ambiental e a fiscalizacdo
intensiva das ocupacdes e parcelamentos irregulares, tendo em vista os estudos
realizados pela Consultora e as orientagdes da COMEC e do Ministério Publico do Parana
- todos direcionados a manutencdo do lote minimo condizente ao mddulo rural do
INCRA, ou seja, com excec¢do das areas urbanas, serd mantida a ocupacao de carater
essencialmente rural em Araucdria, com fracdo minima de 20.000m?2.

As atividades permitidas em darea rural, desde que sejam realizadas dentro do
lote minimo citado, devem estar de acordo com a legislacdo federal que trata do tema,
como o Decreto N2 62.504/1968, que regulamenta o artigo 65 da Lei N2 4.504/1964 -

Estatuto da Terra. Em seu artigo 29, inciso Il, consta que os desmembramentos, de
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iniciativa particular, de imdveis rurais que visem constituir unidades com utilizacdo
diversa daquela referida no Estatuto da Terra, poderdo ser destinados para outro fim,
desde que, comprovadamente, sejam caracterizados como interesses de ordem publica:
a) Os destinados a instalacdo de estabelecimentos comerciais, quais sejam:
1 - postos de abastecimento de combustivel, oficinas mecanicas,
garagens e similares;
2 - lojas, armazéns, restaurantes, hotéis e similares;
3 - silos, depdsitos e similares.
b) os destinados a fins industriais, quais sejam:
1 - barragens, represas ou acudes;
2 - oleodutos, aquedutos, estacOes elevatdrias, estagdes de tratamento
de agua, instala¢des produtoras e de transmissdo de energia elétrica,
instalacOes transmissoras de radio, de televisdo e similares;
3 - extracOes de minerais metalicos ou ndo e similares;
4 - instalacdo de industrias em geral.
c) os destinados a instalacdo de servicos comunitarios na zona rural quais sejam:
1 - portos maritimos, fluviais ou lacustres, aeroportos, estacdes
ferroviarias ou rodoviarias e similares;
2 - colégios, asilos, educandarios, patronatos, centros de educacdo fisica
e similares;
3 - centros culturais, sociais, recreativos, assistenciais e similares;
4 - postos de salude, ambulatdrios, sanatdrios, hospitais, creches e
similares;
5 -igrejas, templos e capelas de qualquer culto reconhecido, cemitérios
ou campos santos e similares;
6 - conventos, mosteiros ou organizagdes similares de ordens religiosas
reconhecidas;
7 - Areas de recreagdo publica, cinemas, teatros e similares.

Para a Macrozona Rural serd mantido, portanto, o conjunto de objetivos

previstos e descritos no paragrafo Unico do artigo 76 da lei municipal vigente:
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= fiscalizacdo para manuten¢do do mdédulo minimo rural;
= estabelecimento de critérios adequados de manejo das atividades
agropecuarias, de exploragdo mineral e de parcelamento do solo;
= incentivo as atividades rurais ambientalmente sustentaveis;
= fiscalizagdo compartilhada para conservagao de dreas de preservagao
definidas pelo Cédigo Florestal;

® incentivo a atividades de turismo regional.

Com relacdo a drea urbana - Macrozona de Estruturacdo Urbana -, sera
proposto um macrozoneamento especifico que agrupa as principais diretrizes de
reordenamento da ocupacdo. O detalhamento dessa proposta esta no Capitulo 4.4.

O Mapa 4, a seguir, apresenta a espacializacdo da proposta de
Macrozoneamento Municipal, conforme as macrozonas citadas e, na sequéncia, o Mapa
5 esclarece a delimitacdo das APAs Estaduais do Rio Verde e do Rio Passauna, bem como
das demais areas de interesse de conformacao futura de mananciais de abastecimento

metropolitano.
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4.3 PROPOSTAS DOS PERIMETROS URBANOS

O perimetro urbano de Araucaria é atualmente composto pela area da sede
municipal, pelas faixas de 250 metros ao longo das rodovias estadual (PR-423) e federal
(BR-476) e pela sede do Distrito de Guajuvira.

A seguir sao apresentadas as propostas de readequacado destas areas urbanas,
além da proposta de um novo perimetro em Lagoa Grande, atendendo a necessidade
de atencdo, pelo poder publico municipal, da drea sul de Araucdria. Estas dreas serao
institucionalizadas pela Lei Municipal do Perimetro Urbano, a ser revista na Fase 04.

O territério urbano do Municipio de Araucaria sera formado, portanto, pelas
seguintes areas:

= Jrea urbana da Sede do Municipio de Araucaria;

= Jdrea urbana da Sede do Distrito de Guajuvira;

® nlcleo urbano da Lagoa Grande;

= outras dreas urbanas isoladas, que poderdo ser definidas por lei
municipal, separadas da sede municipal, distrital ou de nucleo urbano,
por area rural ou por outro limite legal; sdo todas as areas que, em
algum momento, fizeram parte do perimetro urbano e, como tal,
possuem obrigacGes relativas ao Codigo Tributdrio Nacional e que ndo
estejam abrangidas na sede, distrito ou nucleo urbano, encontrando-se
diretamente vinculadas a sede municipal para fins de administracdo

publica.

Cabe destacar que, qualquer alteragao nos perimetros urbanos devera ocorrer
mediante legislacdo municipal especifica e devera ser precedida, necessariamente, de
manifestacdo do Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD) e de audiéncia publica,
apresentando, no minimo, as exigéncias estabelecidas no artigo 42-B da Lei Federal N2

10.257/2001 - Estatuto da Cidade.
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4.3.1 PERIMETRO URBANO DA SEDE MUNICIPAL

A ocupacdo do perimetro da sede municipal é caracterizada pela elevada
presenca de glebas e vazios urbanos, baixa densidade populacional e grande
espraiamento. Essa combinacdo de fatores desencadeia na necessidade de extensao das
redes de infraestruturas e na implantagdo de equipamentos comunitdrios para o
atendimento de uma ocupacdo dispersa, corroborando com o aumento do custo da
gestdao municipal, a qual deixa de investir em questGes prioritarias como saude e
educacao.

Retoma-se nesta breve reflexdao, a relacdo entre o montante populacional
projetado para 2040 pelo IPARDES, para as zonas urbanas deste municipio, e a
capacidade populacional permitida pelos parametros de ocupac¢do do zoneamento
vigente (Lei Municipal N2 2.160/2010), a qual indica que o territério inserido no
perimetro urbano possui a capacidade de abrigar mais que o dobro da populacao
projetada para o ano de 2040.

Conforme constante no Produto 02 - Parte 03, a saturacdo maxima do
zoneamento vigente atingiu apenas 25% da sua capacidade de suporte para o ano de
2017 e atingiria apenas 35% até 2040, indicando que o zoneamento nao condiz com a
dinamica habitacional do municipio, sendo necessario sua adequac¢ao a demanda atual
e projetada. Comprova-se também o baixo aproveitamento da real capacidade de
ocupacao urbana de Araucaria.

Uma vez compreendido que o quadro urbano da sede possui grande
potencialidade de ocupacdo e de melhor aproveitamento das redes de infraestruturas
e de servigos publicos existentes, sugere-se a permanéncia dos limites atuais, sobretudo
pelo fato desses limites serem definidos pelos cursos d‘agua que margeiam toda a area
urbana: Rio Barigui, Rio Passalna e Rio Iguacu.

A nova proposta do perimetro da sede municipal sofrerda apenas um pequeno
ajuste: a compatibilizacao do limite noroeste ao curso do Rio Passauna, visando facilitar

seu reconhecimento no territério, tanto pela comunidade local, quanto pelos gestores
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publicos e fiscais do municipio. A proposta de perimetro urbano da sede ird perfazer

uma extens3o total de 78,52 km? (7.852,20 hectares).

4.3.2 PERIMETRO URBANO DA SEDE DO DISTRITO DE GUAJUVIRA

O Distrito de Guajuvira, apesar de apresentar elevados numeros de lotes
subutilizados ou inutilizados, tal qual a sede municipal, possui uma ocupac¢ao dispersa e
detém redes de infraestruturas urbanas e equipamentos comunitdrios utilizados nao
apenas pela populagdo circunscrita, mas também, pelas comunidades rurais vizinhas a
este nucleo urbano.

Guajuvira é considerado como uma importante referéncia para a porg¢do oeste
do Municipio, que possui forte identidade e grande potencial de desenvolvimento com
enfoque no turismo rural.

Seu atual perimetro urbano compreende vastas dreas inaptas a ocupagao
antrdpica, além de uma grande extensdao do Rio Iguacu. Devido a inutilizacdo destes
espacos, sugere-se o ajuste deste perimetro a realidade diagnosticada.

O Mapa a seguir ilustra a proposta de adequacdo deste perimetro urbano,
considerando a aptiddo a ocupacdo do solo e o comparativo entre o perimetro urbano
vigente e o proposto.

O perimetro urbano serd delimitado pelos cursos d’agua, pela Rodovia
Municipal Euclides Ferreira, pelo sistema viario - Rua Sebastido Ludegero Joslin e Rua
Expediciondrio Tomaz Stanislaski, pela Ferrovia Engenheiro Bley e por linhas artificiais
de conexdo entre os vértices do perimetro urbano.

A propriedade que for seccionada pelo limite do perimetro utilizara os
parametros de uso e ocupacao do solo respectivos a situacdo de cada porg¢ao do imovel,
ou seja, urbano na porcao situada dentro do perimetro urbano, e rural na porg¢do situada
na zona rural.

Cabe ainda indicar que os parametros de uso e ocupac¢ao do solo urbano serdo

incidentes para ambos os lotes que fazem frente para as vias que delimitam o perimetro
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urbano e sé poderdo ser acessadas as atividades do lote através da via que delimita este
perimetro, ndo podendo ser aberta via de uso publico transversalmente a via de acesso
ao imovel.

Junto da proposta de ajuste do perimetro, propde-se a instituicdo de uma area
de expansdo para essa ocupagdo urbana. A transformacdo desta area rural em area
urbana ficard condicionada a aplicacdo do instrumento da Outorga Onerosa de
Alteracgdo de Uso (OOAU), conforme legislacdo municipal especifica de regulamentagao
deste instrumento. Essa transformacdo apenas poderd ocorrer caso assegurada a
continuidade e contiguidade da ocupac¢do a area urbana ja existente. Nesta area de
ampliagdao do quadro urbano incidira a Zona de Expansdo Urbana do Distrito de

Guajuvira (ZEU-G), cujos parametros de uso e de ocupacdo do solo serdo estabelecidos

pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagado do Solo, a ser revista na Fase 04.
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4.3.3 PERIMETRO DO NUCLEO URBANO DE LAGOA GRANDE

No Capitulo 4 deste documento foram abordados os panoramas da ocupacao
urbana e rural de Araucaria. Em resumo, a problematica da urbanizag¢éo precoce da drea
rural tem como principais questdes:

= 3 pressdo a urbanizagao exercida pelas sedes de municipios limitrofes;

= aquantidade relevante de parcelamentos irregulares em darea rural;

= ainexisténcia de fiscalizagdo e autuagao dos parcelamentos irregulares;

= o acesso dificultado a terra urbana de valor acessivel e a moradia digna;

= 3 omissdo do Poder Publico na area rural;

= ainexisténcia de politicas publicas estratégicas de orientacdo, gestdo e
planejamento da ocupacdo em area rural;

= 0 processo de consolida¢do dos nucleos das comunidades rurais;

= 0s nucleos de comunidades em expansdo e em adensamento, que
extrapolam as divisas municipais;

= a populacdo residente nas comunidades rurais com caréncia de acesso
a equipamentos comunitdrios e servicos urbanos;

= afaltadeinformacdo da populacdo a respeito da problematica fundiaria
em area rural e dos riscos de ocupacado de areas inaptas;

= as denuncias de irregularidades em area rural sdo escassas.

Frente a este panorama, o cendrio tendencial é o seguinte:

= intensificacdo e proliferacao dos parcelamentos irregulares de imdveis
rurais;

= maior dispersao da ocupac¢ao urbana e rural de Araucaria;

= adensamento de areas desprovidas de infraestruturas, equipamentos e
servicos publicos, com menor valor no mercado de terras;

= proliferacdo de novos nucleos de carater urbano, de forma ilegal;

= consolidacdo de novas frentes lineares de urbanizacdo ao longo das

estradas rurais pavimentadas;
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dependéncia da populacdo residente dos servicos especializados da
sede municipal;

aumento da populagdao em situagao vulneravel e sem documentagao
fundiaria;

implantacdao da diretriz rodovidria passando na regido sul (PR-510)
podera consolidar nova frente de urbanizacao;

possivel instituicdo definitiva da drea de interesse de manancial de
abastecimento metropolitano, com o reservatdrio previsto no territorio
sul de Araucaria, que acarretara em maior necessidade de fiscalizagao
de atividades e ocupacbes e necessidade de atendimento as diretrizes

estaduais condizentes a preservacao e qualidade do manancial.

Diante das circunstancias atuais e futuras, apresentam-se a seguir algumas das

principais agdes a serem inclusas as leis do Plano Diretor de Araucdria e ao Plano de

Acdo e Investimentos (PAI) para o enfrentamento desta situacao:

estabelecimento de programas de garantia de acesso a moradia urbana
em area provida de equipamentos, infraestruturas e servicos publicos;
promocdo de campanhas informativas junto a populacdo para alertar
sobre as irregularidades fundidrias e os riscos delas provenientes;
levantamento dos parcelamentos irregulares existentes;
estabelecimento de um programa municipal de regularizacao fundiaria
urbana e rural;

estabelecimento de acGes de gestdo da ocupacdo e de planejamento do
desenvolvimento municipal para a antecipa¢ao de demandas;
ampliacdo da presenca do Estado nas regides mais afastadas da sede
municipal;

estabelecimento do controle de usos e da ocupacdo do solo.

Como ac¢do diretamente relacionada as a¢des citadas, propde-se a instituicao

de um novo perimetro urbano na area sul de Araucdria.
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Dentre as ocupacdes irregulares levantadas pela Prefeitura, conforme indicado
no Capitulo 4, destacou-se a situacdo encontrada na Vila do Sossego, na comunidade
rural de Lagoa Grande. Este é o mais denso nucleo de carater urbano em area rural,
localizado na regido sul de Araucdria - justamente a regido onde ndao hd a presenca
efetiva do Poder Publico Municipal.

A Vila do Sossego esta fora dos limites de abrangéncia da area de interesse de
manancial metropolitano futuro, diferentemente de outras comunidades com ocupagao
elevada e ocupacdes irregulares, como Tieté ou Capinzal.

Tendo em vista que grande parte dos lotes da Vila do Sossego terem dimensdes
inferiores ao preconizado como o minimo ideal pela literatura técnica e que as vias
existentes sdo bastante estreitas devido a ocupacdo espontanea, propde-se um projeto
municipal de estruturacdo e de qualificacdo desta ocupac¢do urbana apds a legalizacao
de seu perimetro urbano.

E também imprescindivel para a consolidacio deste novo perimetro a
disponibilidade de areas para acomodar novas ocupacdes e novos parcelamentos, em
paralelo ao processo de regulariza¢do e de estruturacao urbana da ocupacgdo existente.
Frente a esta questdo, junto do perimetro urbano de Lagoa Grande serdo propostas 2
areas de expansao da ocupacgdo urbana.

A transformacdo destas areas de rural para urbanas ficard condicionada a
aplicacdo do instrumento da Outorga Onerosa de Alteracdao de Uso (OOAU), conforme
legislacao especifica de regulamentagdo deste instrumento. Essa transformacao apenas
poderd ocorrer caso assegurada a continuidade e contiguidade da ocupacdo a darea
urbana ja existente.

Nestas areas de ampliacdo do quadro urbano incidird a Zona de Expansdo
Urbana do Nucleo Urbano da Lagoa Grande 1 e 2 (ZEU-L 1 e ZEU-L 2), cujos parametros
de uso e de ocupacdo do solo serdo estabelecidos pela Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo, a ser revista na Fase 04. A possibilidade de transformacado da ZEU-L

2 em area urbana ocorrera somente apods o alcance de 80% da ocupacao da drea util da
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ZEU-L 1. O Mapa a seguir apresenta a proposta do perimetro e das areas de expansao

do nucleo urbano de Lagoa Grande.

URBTEC oston 1o

Planejomento Engenhario Consultoria




854.930

7.159.137

7.158.637

655.930

-~

W

= [Eeil, DlgillSles, Ga0Bys, Bantisiar Gaogriphies,

§J el i3 ©s Usar Cormmunlyy

-4\

(CNES)

ATBUS DS U§BA\ SE

SN

AU

S
g 4

AroGRID,

PROPOSTA DO PERIMETRO N
URBANO DO NUCLEO URBANO A
DE LAGOA GRANDE

Araucaria/PR
Esc. 1:5.000

Convencgoes
Hierarquia Viaria Municipal
Via Rural Principal
Vias Rurais Secundarias
Via Local
Diretriz Via Local
| Proposta de Area de Expansao
BPerfmetro Urbano Proposto
i1t Ferrovias
Hidrografia
I Massas D' Agua
] Limite Municipal de Araucéria

Curitiba

Contenda

lt hdinha

Fonte:
Prefeitura Municipal de Araucaria | DNIT (2015) | IBGE (2010)

Adaptado por: Sistema de Projecao:
URBTEC TM (2018) UTM - Universal Transversa de Mercator

Datum Horizontal SIRGAS 2000 22S
0,15 02 0, 25

e B v115 |07




)

REVISAO DO
IO DIRETOR

PRODUTO 03 - REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ARAUCARIA ARAUCARIA / PR

4.4 PROPOSTA DE MACROZONEAMENTO URBANO

Para a atualizacdo e revisdo do ordenamento territorial urbano de Araucdria, a
incidir nos perimetros urbanos descritos no capitulo anterior, foram considerados,
principalmente, 4 grandes fatores com o intuito de determinar o macrozoneamento das
areas urbanas: (i) a capacidade ambiental de suporte do territério; (ii) as caracteristicas
e os elementos antrdpicos; (iii) as diretrizes municipais de desenvolvimento; e (iv) a
necessidade de insercdo do conceito de cidade compacta na realidade araucariense de
ocupagao dispersa.

A leitura da capacidade ambiental do Municipio é de fundamental importancia
para o reconhecimento das areas adequadas a determinados usos antrépicos e para
garantir a equilibrada ocupacdo do espaco pelo homem, considerando os aspectos do
meio fisico natural e garantindo sua preservagao, protecao e conservagao.

Na Andlise Temdtica Integrada - Produto 2, o territério municipal de Araucdria
foi classificado em dreas aptas, aptas com restrigées e inaptas ao uso antrépico a fim de
auxiliar a reflexdo e a definicdo das macrozonas, considerando os aspectos de suporte
do meio ambiente e os fendmenos relacionados. Para tanto, a espacializacdo da sintese
das capacidades ambientais de Araucaria contribuiu para direcionar importantes
consideracdes quanto ao uso e ocupacao do solo urbano.

As caracteristicas antrdpicas, por sua vez, foram igualmente acatadas na
ponderagao sobre as diretrizes de conformagdao do novo macrozoneamento urbano.
Barreiras fisicas, como o sistema vidrio regional, as ferrovias e a malha viaria urbana,
direcionam, seccionam e setorizam as areas urbanas e determinam como deverdo
ocorrer as ocupac¢Oes lindeiras a estas infraestruturas regionais. J& as ocupac¢des
consolidadas, conforme seus diferentes usos e tipologias, quando em harmonia com as
caracteristicas ambientais do territdrio e quando pertinentes as atividades de entorno,
condicionam as areas disponiveis para adensamento ou novas ocupacdes e atividades.

Ja as diretrizes municipais representam, com maior propriedade, os grandes

conceitos norteadores da proposta de reordenamento municipal e urbano, conforme os
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principios do Plano Diretor, ou seja, a visdao de futuro construida coletivamente para
Araucaria.

Como ja citado anteriormente, e largamente discutido na etapa de diagndstico,
as areas urbanas de Araucaria possuem excessivos lotes ndo utilizados, em sua grande
maioria providos de atendimento por equipamentos sociais, servigos publicos e por
acesso as redes de infraestruturas urbanas, categorizando-os como vazios urbanos. Faz-
se necessario, portanto, retomar brevemente a discussdo referente ao ndo
cumprimento da fung¢do social da propriedade urbana e das onerosas consequéncias
disso ao desenvolvimento urbano e ao orgamento municipal, com enfoque ao conceito
da cidade compacta.

Conforme os resultados obtidos da etapa da Andlise Temdtica Integrada, o
processo de espraiamento urbano condiz ao crescimento horizontal da cidade em
direcdo as areas periféricas, onde o custo do lote é mais baixo, quando comparado aos
lotes de areas centrais. Neste contexto, a especulacdo imobilidria interfere na dinamica
de valores do solo urbano e impede o ingresso de parte da populacdo nas areas urbanas
dotadas de infraestruturas e servigos publicos.

Apesar de garantido pelo Estatuto da Cidade, o acesso as infraestruturas,
servicos e equipamentos publicos torna-se mais dificultoso para a populagdo residente
nas dareas espraiadas, principalmente por tornar-se mais oneroso para a gestdao
municipal.

Esta situacdo é ainda mais desafiadora quando a expansdo urbana ocorre de
maneira desordenada, irregular e/ou em areas ambientalmente frageis. Com o acesso
reduzido as infraestruturas, parcelas da populagdo distanciam-se ndao somente
fisicamente, mas também socialmente da urbanidade. Percebe-se entdo, que estas
dinamicas provocam obstaculos ao fortalecimento da cidade como um Unico organismo
e dificultam a gestdao municipal.

Uma cidade espraiada requer maiores investimentos em infraestrutura basica.

Quanto mais esparsa, maior sera a ampliacdo das redes de saneamento (agua e esgoto)
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e rede elétrica para prover o minimo de dignidade habitacional. Ainda, sera mais
extenso o sistema vidrio, incluindo aqui a rede asfaltica, rede de iluminacdo publica e a
rede de drenagem pluvial. E necessario ainda incluir o custo dos equipamentos sociais a
serem inseridos nestas ocupacdes distantes e a ampliacdo do sistema de transporte
coletivo.

O Macrozoneamento Urbano detalha, portanto, a Macrozona de Estruturacao
Urbana e a estratégia geral de usos e de ocupagao do solo urbano visando o melhor
aproveitamento do territério com acesso as infraestruturas e servicos publicos, visando
a constituicdo de uma cidade mais compacta e mais sustentavel.

No Mapa a seguir é apresentado o Macrozoneamento Urbano proposto, que
estd dividido nas seguintes macrozonas, cuja denominacao indica a estratégia geral de

ocupacao da area correspondente:

1. Macrozona de Urbanizagido Prioritdria: compreende as areas urbanas
com capacidade de acomodar maior densidade populacional, com
previsdao de maior diversificacdo de usos e atividades e alto potencial

construtivo;

2. Macrozona de Consolida¢ao Urbana: compreende as areas urbanas
com previsdo de densificacdo populacional mediana, com prioridade
para a consolidacdo e ampliacdo das redes de infraestrutura,

equipamentos e servigos publicos;

3. Macrozona de Urbanizagao Controlada: compreende as areas urbanas
gue, por suas caracteristicas ambientais, locacionais e urbanisticas,

deverdo prever uma ocupacgao urbana mais restritiva;

4. Macrozona de Expansdo Urbana (ZEU Guajuvira e ZEU Lagoa Grande):
compreende as areas urbanas de reserva que, por suas caracteristicas
locacionais, estdo sob pressdao de ocupacdo, com previsao de menor

densidade populacional;
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Macrozona Industrial: compreende as areas urbanas com prioridade
para o desenvolvimento de atividades industriais, de servicos e logistica,
incluindo os trechos das Rodovias BR-476 e PR-423 que seccionam a

area rural;

Macrozona de Restrigao Ambiental a Ocupagao: compreende as areas
que deverdo prever usos compativeis com as fragilidades ambientais do

entorno urbano;

Macrozona da APA do Passatina: compreende parte da drea urbana de
Araucdria inclusa a APA do Rio Passalna, cuja delimitacdo podera ser
revista através da articulacdo entre o Municipio e os érgdos estaduais
responsaveis, visando melhor adequacdo dos limites da APA aos

loteamentos urbanos e ao sistema viario existentes.
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4.5 PROCESSO DE DEFINICAO DO ZONEAMENTO URBANO

De acordo com o guia “Estatuto da Cidade: Guia para implementacdo pelos
municipios e cidaddao” (2001), o Zoneamento Urbano é um instrumento de gestdo e de
controle territorial, que cumpre a funcdo de referéncia espacial para a orientacdo dos
usos e ocupacgao do solo urbano, de modo a estimular a promog¢ao dos objetivos da
politica urbana.

Atualmente, o Zoneamento Urbano condiz a Lei Municipal N2 2.160/2010 e
alteracbes da Lei N2 2.491/2014. A proposta de sua revisdo é descrita de maneira
preliminar neste capitulo e incidird na area condizente a Macrozona de Estruturacao
Urbana, conforme Capitulo 4.1, 4.2 e 4.3.

Na sede urbana, primeiramente, se considerados os resultados obtidos da
Andlise Temdtica Integrada, é claramente perceptivel sua compartimentacdao em 4
grandes porgdes territoriais, delimitadas pelos eixos rodovidrios da BR-476 e PR-423
(trechos existentes e diretriz proposta), pelo patio de manobras ferroviario e eixos do
mesmo modal de transporte, bem como pelas unidades de interesse de protecdo,
preservacao e conservacdao ambiental, com a seguinte caracterizacdo-sintese (Figura 7):

(1) Area Norte: constitui um territério heterogéneo com relagdo a seus usos e

ocupacoes, sendo delimitado pelas barreiras rodoviarias da PR-423 e a Av.
das Araucdrias, as quais aglutinam relevantes edificacdes industriais,
consideradas como polo geradores de viagens. Sdo componentes também
as areas predominantemente residenciais, que por vezes se encontram em
situacao irregular e de vulnerabilidade social, parte da APA do Passauna e
seu respectivo parque. Este compartimento é interceptado pela linha
férrea, que inclui o Patio de Manobras Ferroviario;

(2) Area Leste: Delimitada pelas Av. das Araucérias e a diretriz da PR-423,

fazendo divisa direta com a varzea do Rio Barigui e a drea conurbada com
Curitiba, esta drea compoe um territério mais homogéneo se comparado a

area norte urbana, contém usos predominantemente industriais e
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atividades relacionadas, com grande quantidade sendo considerada de
grande porte e polos geradores de viagens. Inclui o Pool de combustiveis e
o complexo industrial da REPAR e também é interceptado pela linha férrea,
e abriga o Patio de Manobras Ferroviario;

(3) Area Sul: abrange a zona sul da ocupacdo urbana e a area central da sede,
gue dispbe da maior concentracdo de imdveis de interesse patrimonial,
histérico e cultural, inclui o Unico parque urbano implantado atualmente e
em atividade (Parque Cachoeira), contém grande concentracdo de
estabelecimentos comerciais e de servigos, incluindo a proposta de Area
Calma do Plano de Mobilidade (2018) e detém a maior disponibilidade de
equipamentos sociais e comunitarios, redes de infraestruturas urbanas e
atendimento por servicos publicos;

(4) Area Oeste: abrange um territério heterogéneo de média densidade que,
em parte, dispde de usos do solo e ocupagcao semelhantes, e de carater
continuo a drea central, apesar da barreira exercida pela BR-476. Localiza-
se na por¢ao urbana mais préxima dos acessos diretos a area rural e da

estrutura ambiental proposta do Parque Natural do Iguacu.
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Figura 7 - Compartimentos, estruturas ambientais e antrépicas da sede de Araucaria.
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Fonte: URBTEC™ (2018).

Frente as principais caracteristicas dos compartimentos urbanos identificados,
os principais objetivos para a proposicao do zoneamento da area urbana de Araucaria

sao:
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(1) Para_a Area Norte: propde-se o controle de usos, de atividades e da

ocupacao urbana, com inducdo de baixa a média densidade urbana em
regides especificas, em concordancia com as fragilidades ambientais e com
o0 zoneamento econdmico-ecolégico da APA do Rio Passauna (Decreto
Estadual N2 5.063/2001 e respectivas alteragdes de N2 10.093/2017), bem
como sdo previstas acOes estratégicas para regularizacao fundidria para a
reducdo da vulnerabilidade urbana e ambiental da area e a conformacao de
centralidades de bairro;

(2) Para a Area Leste: propde-se a manutencdo da especificidade de usos e a

intensificacdo e qualificacdo do potencial industrial da regido, com previsao
de controle da ocupacdo, visando a manutencdo da baixa densidade
urbana. Objetiva-se a criagdo de uma zona especifica, voltada para novos
empreendimentos de tecnologia, pesquisa e de inovacdo. Neste mesmo
compartimento consta o loteamento residencial e de alta densidade,
Jardim Alvorada, para o qual estd em estudo sua adequabilidade de
permanéncia na regido, tendo em vista que sua ocupacao estd, em quase
sua totalidade, em situacao fundidria regular. Esse loteamento, porém, esta
inserido em area de alto risco a ocupacao residencial devido a proximidade
do Pool de combustiveis, Cocelpa e da prépria REPAR e que, além disso,
esta limitado pela ferrovia e pela BR-476;

(3) Para_a Area Sul: propde-se a consolidacdo e qualificacio da ocupacdo

existente, com possibilidade de implantacdo de um novo parque no
extremo sul da area urbana, contiguo a Reserva do Bugio; pretende-se
induzir na regido densidades de média a alta na area central e nas areas
mais afastadas das estruturas ambientais de protecdo e de preservacao dos
rios lguacu e Barigui, além da inducdo a verticalizacdo e a diversificacdo de

usos e atividades;
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(4) Para a Area Oeste: propde-se o controle da ocupacdo e a inducdo de baixa

a média densidade urbana, considerando as dreas com maior proximidade
das estruturas ambientais do Rio Passauna e o potencial logistico da regido
(rodovidrio e ferroviario), com foco no desenvolvimento da industria e no
recebimento de novos empreendimentos de porte em dareas direcionadas,
com incentivos a consolidacdo de industrias e de empreendimentos de

logistica.

O territério urbano, uma vez delimitado pelas estruturas antrépicas
rodovidrias, industriais e ferrovidrias, e pelas estruturas de interesse ambiental, esta
condicionado a ocupacdo de menor densidade, conforme esta se aproxima das
fragilidades do meio fisico ambiental. Da mesma forma, conforme a ocupacdo se
distancia das barreiras antrépicas e ambientais, a aptidao a ocupacdo aumenta, sendo
passivel sua consolidacdo, adensamento e verticalizacdo. Diante dessa ldgica, o
zoneamento proposto prevé diferentes gradientes para a ocupacdo do territério.

As diretrizes de zoneamento urbano, ilustradas na imagem a seguir, indicam
qgue, conforme o grau de aptiddo do solo a ocupacdo, maior a disponibilidade de
servicos, de acesso as redes e equipamentos urbanos e, quanto maior a distancia das
unidades de interesse ambiental que circundam o perimetro de Araucaria, maior sera a
inducdo a densificacdao urbana. Por outro lado, quando maior a fragilidade ambiental e
a inaptidao ou restricdo a ocupacgao do solo, bem como quanto menor a disponibilidade
de servicos, de redes e equipamentos, menor serd a densidade urbana, ao mesmo

tempo que maior sera o seu potencial para abrigar parques e outras areas livres.
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Figura 8 - Diretrizes de (re)ordenamento territorial por compartimentos urbanos.
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4.6 PROPOSTA DE ZONEAMENTO URBANO

A definicdo das zonas, eixos e setores que compde a proposta de zoneamento
urbano de Araucdria, que incidira na Macrozona de Estruturagdo Urbana, é orientada
pelas diretrizes de (re)ordenamento do uso e da ocupacdo do solo urbano (descritas nos
capitulos anteriores), tendo sido igualmente subsidiada pelos condicionantes fisico-
territoriais, andlises tematicas desenvolvidas nas fases anteriores de trabalho e pelas
contribuicGes obtidas de eventos comunitarios e técnicos para a revisdo do Plano
Diretor.

Uma vez incidente na Macrozona de Estruturacdo Urbana, o zoneamento
urbano aplica-se aos perimetros urbanos da Sede Municipal, do Distrito de Guajuvira e
no nucleo urbano de Lagoa Grande.

A proposta do zoneamento de uso e ocupagao do solo urbano esta articulada

em 22 zonas, 4 eixos e 1 setor, listados a seguir:

Zona de Conservagao Ambiental (ZOCA);
Zona da APA Estadual do Rio Passaulna (ZAPA);
Zona Central (ZC);

Zona de Consolidacdo Central (ZCC));

1.
2
3
4
5.  Zona de Consolidagao do Vila Nova (ZCVN);
6 Zona de Consolidacdo do Costeira (ZCCO);

7 Zona Mista da Capela Velha (ZMCV);

8 Zona Mista do Campina da Barra (ZMCB);

9 Zona Residencial 1 (ZR 1);

10.  Zona Residencial 1 do Barigui (ZR 1-B);

11. Zona Residencial 1 do Guajuvira (ZR 1-G);

12. Zona Residencial 1 em Cota de Recorréncia de Cheias (ZR 1-C);
13. Zona Residencial 2 (ZR 2);

14.  Zona Residencial 2 de Guajuvira (ZR 2-G);

15.  Zona Residencial 2 de Lagoa Grande (ZR 2-L);
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16.  Zona Residencial 3 (ZR 3);

17.  Zona de Ocupacdo Especial (ZOE);

18.  Zona Industrial (ZI 1);

19.  Zona Industrial 2 (ZI 2);

20.  Zona de Desenvolvimento Tecnolégico (ZDT);

21. Zona de Expansdo Urbana do Guajuvira (ZEU-G);

22.  Zona de Expansdo Urbana de Lagoa Grande (ZEU-L);

23.  Setor de Interesse Histérico (SIH);

24.  Eixo de Consolidacao (ECON);

25.  Eixo de Centralidade (ECEN);

26.  Eixo de Servicos Gerais (ESG);

27.  Eixo de Desenvolvimento Industrial (EDI).

A caracterizagdo geral e os objetivos de desenvolvimento e de ordenamento
territorial para cada componente do zoneamento urbano proposto, para cada zona, eixo

e setor, sdo apresentados na sequéncia.

4.6.1 ZONA DE CONSERVAGCAO AMBIENTAL - ZOCA

A identificacdo, mapeamento e andlise das areas inaptas a ocupacado urbana,
apresentadas no Produto 02 - Andlise Temdtica Integrada (Parte 03), juntamente das
areas parceladas regularmente, constituem os principais condicionantes utilizados para
a delimitacdo e definicdo da Zona de Conservacdao Ambiental (ZOCA) e dos objetivos
pretendidos com sua proposicao nas areas urbanas da sede municipal de Araucaria e da
sede do Distrito de Guajuvira.

Conforme exposto no relatério mencionado acima, as dreas inaptas a ocupacao
sdo compostas por 2 conjuntos de componentes: de carater antrdopico e de carater

fisico-ambiental.
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Os componentes antrépicos das areas inaptas a ocupacao sao relacionados as
redes de infraestruturas, sendo indicados a seguir:
= faixas de dominio de 60m e faixas ndo edificdveis de 15m ao longo das
rodovias federal e estadual (BR-476 e PR-423);
= faixas ndo edificaveis de 15m das ferrovias;
= faixas de serviddo das linhas de alta tensao, cuja dimensdo é varidvel de
acordo com a tensdo das linhas e procedimentos de seguranga adotados
pelas concessionarias;
= faixas de servidao de 20m para dutovias, gasodutos e para o Poliduto
Sarandi (previsto pelo Decreto N2 2.062/2015).
Enquanto os componentes fisico-ambientais, que compde as dreas inaptas a
ocupagao, sao os seguintes:
= com relacdo a declividade do solo:
o areas com declividade acentuada, superior a 30%, e com
propensdo ao desenvolvimento de processos erosivos;
o areas com declividade inferior a 5%, que configuram aluvides,
terracos aluvionares e solos hidromérficos - dreas suscetiveis
a alagamentos;
= com relacdo a geotecnia:
o solos aluvionares, que coincidem com as por¢des de solos
hidromérficos com lencgol fredtico proximo da superficie;
o terracos aluvionares em areas onde as cotas de inundacdo se
sobrepde;
= com relagdo as dreas verdes, unidades de conservacgao e de protecao:
s APA (Area de Protecio Ambiental) Estadual do Rio Passauna;
= APA (Area de Protecdo Ambiental) Estadual do Rio Verde;
s AIERI Iguacu (Area de Interesse Especial Regional do Iguacu na

Regido Metropolitana de Curitiba);
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= Areas de Interesse de Mananciais de Abastecimento Publico da
Regido Metropolitana de Curitiba do Rio do Poco, do Rio da
Varzea, do Rio Faxinal e do Rio Passalina, conforme o Decreto
Estadual N2 4.435/2016;

o Unidades de Conservagdo (UCs) estaduais e municipais;

@ macigos vegetais e remanescentes florestais;

s parques estaduais e municipais existentes e propostos;

= com relagao a hidrografia:

o areas de foz e de varzea de rios e cérregos;

o areas incluidas na curva de recorréncia de inundagao de 25
anos do Rio Passauna e do Rio Barigui;

o areas incluidas na curva de recorréncia de inundacdo de 100
anos do Rio lguacu, conforme delimitacdo do zoneamento
previsto da AIERI Iguagu;

o 3reas de preservacdo permanente (APP) de 30m a 500m as
margens de rios, conforme sua largura;

o 3reas de preservacdo permanente (APP) de 50m no entorno

das nascentes.

Em decorréncia da andlise dos componentes antrépicos e fisico-ambientais
listados, foram estabelecidas como dareas inaptas as porc¢des do territério com alta
restricdo ao uso e a ocupacdo do solo, considerando aspectos de fragilidade ambiental,
de risco e de segurancga. Ainda que sejam consideradas como altamente restritivas,
algumas atividades e usos especiais poderdo ser adequadas nessas areas, que compoe
a Zona de Conservacdao Ambiental (ZOCA), desde que se originem de necessidades de
uso publico e/ou de interesse social e sejam submetidas a avaliagdo e autorizacdo de

6rgdos, comités e conselhos competentes.
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Desta forma, a Zona de Conservacdo Ambiental (ZOCA), como seu proéprio
nome indica, deriva dos componentes fisico-ambientais identificados na sede municipal
e no perimetro urbano da sede de Guajuvira.

Conforme pode ser observado no Mapa 10, do zoneamento urbano da sede, na
regidao proxima do Rio Passalina a ZOCA é delimitada pela cota de recorréncia de cheias
de 25 anos, de acordo com o cendrio tendencial de risco indicado pelo Plano Diretor de
Drenagem para a Bacia do Rio Iguacu na RMC (Suderhsa, 2002). De maneira
complementar a cota, também foram inclusas areas com presenca de aluvides e baixas
declividades (abaixo 5%) nessa drea do bairro Capela Velha.

Tendo em vista que a SANEPAR esta em vias de contratagao do Plano de
Seguranca da Barragem do Passalna e do seu respectivo Plano de Atendimento
Emergencial, constardo agGes especificas no Plano de Ac¢do e Investimentos (PAIl) deste
Plano Diretor, para a tratativa da questdao, como, por exemplo: a necessaria articulacdo
entre Prefeitura e SANEPAR durante a elaboragao do Plano de Seguranca e respectivos
levantamentos; e a promocdo de acles e campanhas de informatizacdo da populacdo
sobre a represa, indices de seguranca, riscos e a¢des de contingéncia e evacuacao.

Sera também incluso na Minuta da Lei do Zoneamento (Produto 04) que, em
funcao dafinalizagdo e das indicagdes dos estudos dos Planos de Seguranca da Barragem
e de Atendimento Emergencial, as zonas a jusante da represa do Passauna (ZOCA, ZR-1
e ZR-2), no bairro Capela Velha, deverdo ser revisadas e readequadas.

Na regido préxima do Rio lguagu, por sua vez, a ZOCA é delimitada pela cota de
recorréncia de cheias de 100 anos, conforme a area de incidéncia do zoneamento
proposto para a AIERI (Area de Interesse Especial Regional do Iguacu), disponibilizado
pela COMEC para a Prefeitura Municipal.

Na area préxima do Barigui, na divisa leste com Curitiba, a ZOCA coincide com
os limites do Refugio do Bugiu e com a cota de recorréncia de 25 anos do rio, em
conformidade com o cendrio tendencial de risco a inundagao constante no Plano Diretor

de Drenagem para a Bacia do Rio Iguacu na RMC (Suderhsa, 2002).
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Cabe destacar que, dentre os fatores que implicam na inaptidao do territério a
ocupacao, grande parte destes ja é regulado por legislacao federal, como a Lei Federal
N2 6.766/1979 e as resolugcbes do CONAMA. Portanto, para a composicdo da Zona de
Conservacdo Ambiental (ZOCA) ndo foram consideradas as areas de preservacdo
permanente (APPs), as faixas de dominio federais e estaduais, faixas ndo edificaveis e
areas de servidao publica das redes de infraestrutura elétrica, dutovidria e ferroviaria -
areas improprias a ocupacao reguladas pela legislacao federal e estadual. Essas areas
serdo referenciadas na Minuta de Lei do Zoneamento (Produto 04) como dreas inaptas
ao parcelamento e a ocupagdo do solo conforme legislagdo correlata.

O quadro a seguir apresenta os objetivos principais da ZOCA.

Quadro 3 - Objetivos e instrumentos urbanisticos da Zona de Conservagao Ambiental.

ZONA DE CONSERVAGCAO AMBIENTAL - ZOCA

= conservar, proteger e recuperar as areas ambientalmente frageis das areas de
varzea, com presenca de aluviGes, remanescentes florestais nativos, areas de
preservacgao e de protecdo dos Rios Barigui, Iguacu e Passalna, que delimitam
a area urbana da Sede Municipal e do Distrito de Guajuvira;

= desenvolver agdes publicas a exigir medidas de controle geotécnico para a
conservacgao e recuperacdo de margens de rios, cérregos e afluentes;

=  coibir o parcelamento do solo irregular e proibir o parcelamento do solo

regular;

OBJETIVOS

= controlar a supressao florestal na zona;

= promover a fiscalizacdo intensiva das atividades em articulagdo com os drgaos
estaduais responsaveis;

= incentivar a ocupagdo, usos e atividades, desde que incompativeis com a
protecdo ambiental;

= promover o enriguecimento florestal, as praticas de manejo sustentavel e

acOes de educagao ambiental.
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ZONA DE CONSERVAGAO AMBIENTAL — ZOCA

= Transferéncia do Direito de Construir (transfere): o instrumento sera aplicado
para os imdveis inseridos na ZOCA e, na aplicacdo do mesmo, valerao os

parametros de ocupacdo condizentes com a Zona Residencial 1 (ZR 1).

INSTRUMENTOS

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).

4.6.2 ZONA DA APA ESTADUAL DO RIO PASSAUNA - ZAPA

A Zona da APA Estadual do Passauna (ZAPA) corresponde ao perimetro da APA
instituido pela Lei Estadual N2 13.027/2000, cujos usos e a ocupacdo do solo devem
atender ao disposto no Decreto N2 5.063/2001 e altera¢des - Decretos N2 10.093/2014
e N2 8.536/2017 - que regulamentam o zoneamento ecoldgico econémico da area.

Os parametros de uso e de ocupacdo do solo da ZAPA deverdo atender ao
disposto na legislagdao estadual mencionada, exceto a Zona de Preservagao de Fundo de
Vale (ZPFV), este condizente ao Zoneamento Ecolégico Econ6mico da APA do Passauna.

Cabe ainda indicar que, na ocasido da readequacado dos limites da APA do Rio
Passalna a escala urbana de Araucaria, por parte do 6rgdo estadual competente, as
zonas limitrofes a drea de protecao deverao ser revistas e alteradas em conformidade
com os eventuais ajustes. Ou seja, no caso de reducdo do perimetro da APA, o
zoneamento assumido pela drea ou lote que ficar descoberto serd o da zona urbana
contigua ao mesmo, conforme estabelecida pela presente proposta de zoneamento e
respectiva Minuta de Lei - apresentada no Produto 04.

Recomenda-se que, para a revisdo dessas zonas, a Prefeitura Municipal
articule-se para garantir que sejam considerados os limites de loteamentos aprovados e
as ocupacoes existentes, levando em conta a hidrografia, o sistema vidario municipal e
outras referéncias para a consolidacdo dos limites fisicos dos zoneamentos estadual e

municipal.
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Serd igualmente necessdrio prever um dispositivo na Minuta de Lei do
Zoneamento que preveja a adequacdo do zoneamento urbano ao zoneamento da AIERI
lguacu (Area de Interesse Especial Regional do Iguacu na Regido Metropolitana de
Curitiba). Neste caso, sdo alteracGes que passardo por um processo semelhante ao
descrito acima, tendo em vista que o zoneamento ecolégico econémico da AIERI ainda

ndo foi instituido.

Quadro 4 - Objetivos da Zona da APA Estadual do Passatna.

ZONA DA APA ESTADUAL DO PASSAUNA - ZAPA

= garantir o controle e a adequac¢do da ocupacgdo e dos usos condizentes com os
preceitos de protecao ambiental instituidos pelo Zoneamento Econémico
Ecoldgico da APA Estadual do Passauna e seu Plano de Manejo;
= garantir que sejam cumpridos os objetivos de instituicdo da APA, como:
o assegurar as condigOes essenciais a recuperagdo e conservagdo do

manancial destinado ao abastecimento publico;

OBIJETIVOS

@ promover a recomposicao florestal;
o incentivar e compatibilizar os instrumentos que propiciem o uso e
ocupacdo do solo de forma adequada a conservac¢ao do manancial;

@ promover o controle ambiental da area.

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).

4.6.3 ZONA CENTRAL - ZC

A Zona Central (ZC) proposta abrange o centro principal da sede de Araucdéria e
parte da Area Calma, proposta pelo Plano de Mobilidade Municipal, cujo objetivo é
conforma-la em uma regido segura e prioritaria a circulacdo de modais ativos, ou seja,
de pedestres e ciclistas.

A ZC incide na area que concentra os principais equipamentos comunitarios e
institucionais do municipio, como a sede da Prefeitura Municipal e o Terminal Central

de Araucaria. Essa area corresponde ao centro urbano principal pelos seguintes motivos:
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(i) a diversidade de usos e de atividades existentes no local; (ii) ao imaginario coletivo
da populacdo araucariense, que identifica a drea como tal; e (iii) conforme os resultados
obtidos da analise sintdtica axial desenvolvida para embasar o Plano de Mobilidade, que
confirmou o carater dessa drea como sendo a “centralidade topolégica” da sede urbana.
Ademais, é nesta drea que esta localizada a maior parte dos imdveis de valor histérico-
cultural da cidade.

O quadro sintese a seguir apresenta os principais objetivos da ZC e indica quais

os instrumentos urbanisticos que poderao ser aplicados em sua area de abrangéncia.

Quadro 5 - Objetivos e instrumentos urbanisticos propostos para a Zona Central.

ZONA CENTRAL -ZC

® incentivar a diversidade de usos e de atividades de pequeno a médio porte;

= promover a preservacao dos iméveis de valor histérico-cultural;

= adequar as formas de ocupacdo do solo a escala do pedestre;

= prever 0s usos e a ocupacdo do solo em conformidade com a volumetria da
paisagem central e historica;

= reduzir a quantidade de vagas para automoveis nas edificacdes e

OBJETIVOS

empreendimentos, incentivando a circulagdao de modais ativos na regido central
da cidade em concordancia com os preceitos e o projeto para a Area Calma;
= promover a densidade construtiva média;

= incentivar a conformacdo de fachadas ativas nas edificagGes de uso misto.
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ZONA CENTRAL -2ZC

Para os imdveis tombados e histérico-culturais com interesse de preservagao e os

iméveis de divisa destes:

= Transferéncia do Direito de Construir (transfere);

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Para a requalificacdo da drea de entorno do Terminal Central:
= Operacdo Urbana Consorciada;

Garantia do adequado aproveitamento das infraestruturas urbanas e dos servicos

publicos disponiveis:

= Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulséria;
= |PTU Progressivo no Tempo;

= Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica.

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).

4.6.4 ZONA DE CONZOLIDAGAO CENTRAL - ZCC

A Zona de Consolidagdo Central (ZCC) corresponde a drea que comporta maior
adensamento urbano e, portanto, podera acomodar maior verticalizagdo e grande
diversificacao de usos, uma vez que apresenta boa aptiddao a ocupacao e ja dispde de
acesso facilitado aos equipamentos comunitdrios, as redes de infraestruturas urbanas e
aos servicos publicos - como as linhas de transporte publico que atendem de maneira
satisfatdria a regiao.

A drea é delimitada pelo eixo da BR-476 (ao norte), pela Rua Minas Gerais (ao
sul) e pelas avenidas Manoel Ribas e Archelau de Almeida Torres, que corresponderdo
a importantes eixos estruturantes do transporte publico coletivo.

A Zona de Consolidacdo Central incide em uma area que apresenta facilidade
de conexdo com Curitiba através das avenidas mencionadas - vias arteriais, segundo a
hierarquia vidria municipal, que partem da area central de Araucaria convergindo no

ponto de conexdo intermodal previsto para a regido segundo o Plano de Acdo da Lei
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Municipal N2 16/2018. O Parque Cachoeira integra a zona e corresponde a um
importante elemento de valorizacdo da paisagem ambiental urbana e um potencial
articulador dos espacgos publicos livres verdes e de lazer existentes e previstos para a
sede de Araucaria.

O quadro sintese a seguir apresenta as principais caracteristicas e objetivos

propostos para a Zona de Consolidacdo Central.

Quadro 6 - Objetivos e instrumentos urbanisticos da Zona de Consolida¢ao Central.

ZONA DE CONSOLIDAGCAO CENTRAL - ZCC

® incentivar a consolidacdo da ocupacdo e a densificacdo construtiva para melhor
aproveitamento da infraestrutura urbana instalada e tendo em vista a
disponibilidade de acesso aos equipamentos e servicos publicos;

= permitir maior verticalizacdo através da aplicacdo conjunta dos instrumentos
urbanisticos e adog¢do de medidas arquitetdnicas e urbanisticas sustentaveis,
bem como compensatdrias, que permitam o aumento dos parametros

construtivos dos lotes;

OBJETIVOS

= incentivar a diversidade de usos e atividades;

= qualificar a insercdo urbana dos lotes, através de estratégias de melhoria da
paisagem e do desenho urbano;

= incentivar a implantagdo de empreendimentos e atividades de porte médio a

grande na regiao.

Para utilizagcdo dos parametros maximos de ocupacdo e garantia de medidas

compensatorias de carater ambiental e sustentdvel no imével:

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

= Compensacgao Paisagistica;
Para garantia do adequado aproveitamento das infraestruturas urbanas e dos

servicos publicos:

= Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulséria;
= |PTU Progressivo no Tempo;

= Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica.

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).
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4.6.5 ZONA DE CONSOLIDAGAO DO VILA NOVA — ZCVN

A proposicdo da Zona de Consolidacdo do Vila Nova (ZCVN) tem como objetivo
principal promover a continuidade do carater central, de usos, atividades e da forma de
ocupacado da Zona de Consolidacdo Central para o lado oposto da BR-476.

A ZCVN prevé também a conformacdo de uma centralidade de bairro, similar
as areas de concentracdo de comércio e servicos indicadas para o Capela Velha e para o
Campina da Barra, no entanto, incentiva uma densidade construtiva superior, com
maior porte das atividades.

A drea do bairro Vila Nova nesta zona possui atualmente terrenos com
possibilidade de implantacdo de areas livres (parques e pracas), abriga uma importante
concentracdo de equipamentos comunitdrios para o contexto local, dispGe de acesso
facilitado aos servigos de transporte publico coletivo e, ainda, abriga empreendimentos

comerciais e de servigos lindeiros a BR-476, a qual delimita a porg¢ao sul da zona.

Quadro 7 - Objetivos e instrumentos da Zona de Consolidagdo do Vila Nova.

ZONA DE CONSOLIDAGAO DO VILA NOVA

= incentivar a diversidade de usos e as edificacGes de uso misto;

= qualificar a inser¢do urbana dos lotes, através de estratégias de melhoria da
paisagem e do desenho urbano;

= previsdo de grande disponibilidade e de diversidade de usos de médio a grande
porte;

= promover a continuidade do cardter central e diverso de usos, atividades e da
forma de ocupacgdo da Zona de Consolidacdo Central para o lado oposto (regido
norte) da BR-476;

= prover adequado aproveitamento das redes de infraestrutura urbana

OBJETIVOS

instaladas, dos equipamentos comunitdrios e dos servigos publicos disponiveis;

= incentivar a ocupacdo de densidade construtiva média.
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ZONA DE CONSOLIDACAO DO VILA NOVA

Para utilizagdo dos parametros maximos de ocupacdo e garantia de medidas

compensatodrias de carater ambiental e sustentavel no imdvel:

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

= Compensacao Paisagistica;
Para garantia do adequado aproveitamento das infraestruturas urbanas e dos
servicos publicos disponiveis:

= Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsoria;
= |PTU Progressivo no Tempo;

= Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica.

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).

4.6.6 ZONA DE CONSOLIDAGAO DO COSTEIRA - ZCCO

A proposicdo da Zona de Consolidagdo do bairro Costeira (ZCCO), tal qual
proposto para a Zona de Consolidacao do Vila Nova (ZCVN), tem como objetivo principal
promover a continuidade do carater central, de atividades e da forma de ocupacao da
Zona de Consolidagdo Central. Nesse caso, a previsdo de continuidade das
caracteristicas da ocupacdo central é em direcdo a Rua Minas Gerais, na regido sudeste.

A ZCCO prevé também a conformacgao de uma centralidade de bairro, similar
as areas de concentracdo de comércio e servicos indicadas para o Capela Velha e para o

Campina da Barra, no entanto, incentiva uma densidade construtiva superior.
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Quadro 8 - Objetivos e instrumentos da Zona de Consolidagao do Costeira.

ZONA DE CONSOLIDAGAO DO COSTEIRA

= incentivar a diversidade de usos e as edificagcdes de uso misto;

= qualificar a insercdo urbana dos lotes, através de estratégias de melhoria da
paisagem e do desenho urbano;

= previsdo de grande disponibilidade e de diversidade de usos de médio a grande
porte;

= promover a continuidade do carater central e diversos dos usos, atividades e

da forma de ocupacdo da Zona de Consolidagdo Central em dire¢do ao sul da

OBIJETIVOS

ocupacdo da cidade;
= prover adequado aproveitamento das redes de infraestrutura urbana
instaladas, dos equipamentos comunitarios e dos servigcos publicos disponiveis;

= incentivar a ocupagdo de densidade construtiva média.

Para utilizacdo dos parametros maximos de ocupacao e garantia de medidas

compensatorias de carater ambiental e sustentavel no imdvel:

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

= Compensacao Paisagistica;
Para garantia do adequado aproveitamento das infraestruturas urbanas e dos
servigos publicos disponiveis:

= Parcelamento, Edificagao ou Utilizagdo Compulsoria;
= |PTU Progressivo no Tempo;

= Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica.

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).

4.6.7 ZONA MISTA DO CAPELHA VELHA - ZMCV

A Zona Mista do Capela Velha (ZMCV) é similar a Zona Mista do Campina da
Barra, descrita na sequéncia, uma vez que em ambas é prevista a conformacdo de
centralidades de bairro, através do incentivo a convergéncia e a instalacdo de atividades
comerciais e de servigcos, bem como a concentracdo de equipamentos comunitarios e

servicos publicos.
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Atualmente, as quadras que integram a zona proposta ja abrigam uma
concentracdo de estabelecimentos de comércio e servigos, porém, de forma pouco
desenvolvida.

O bairro Capela Velha corresponde a regido urbana com a maior concentragao
de moradores em irregularidade fundiaria, ocupando areas de fragilidade ambiental e
com grande vulnerabilidade social. Considerando a alta densidade dessas ocupacoes, a
proposicdo da ZMCV objetiva conformar um territério de referéncia a populagao que
reside nas dreas proximas da zona, que estdo distantes das facilidades do centro urbano
principal.

A associagdo das Zonas de Consolidagdo e Zonas Mistas ao norte dos bairros da
sede de Araucdria é uma proposta que parte da inten¢do do poder publico municipal em
consolidar a abrangéncia e a noc¢do identitaria vinculada aos bairros, buscando facilitar
a gestdo urbana e a desvinculacdo da populacdo apenas aos loteamentos, mas sim, a

porgdes mais abrangentes e oficiais do territério.

Quadro 9 - Objetivos da Zona de Consolidagao do Capela Velha.

ZONA DE CONSOLIDAGAO DO CAPELA VELHA

= consolidar e incentivar a diversidade de usos ndo habitacionais e as edificagdes
de uso misto;

= qualificar a insercdo urbana dos lotes, através de estratégias de melhoria da
paisagem e do desenho urbano;

= incentivar a conformagao de uma centralidade de bairro que servird como

referéncia no territdrio a populagdo residente nos loteamentos do entorno,

OBJETIVOS

com previsao de grande disponibilidade e diversidade de usos comerciais e de
servigos de pequeno a médio porte;

= promover a densidade construtiva baixa a média;

= incentivar a conformacdo de fachadas ativas nas edificagées de uso misto e

parametros construtivos diferenciados.

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).
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4.6.8 ZONA MISTA DO CAMPINA DA BARRA - ZMCB

A proposta da Zona Mista do Campina da Barra (ZMCB), conforme mencionado
no item anterior, tem como intuito incentivar a conformagdo de uma centralidade de
bairro através da inducdo a instalacdo de atividades comerciais e de servicos e a
concentragdo de equipamentos comunitarios em um local de facil acesso a comunidade
préxima, distante das facilidades do centro urbano principal. Conforme identificado no
bairro Capela Velha, as quadras que integram a Zona do bairro Campina da Barra
também concentram estabelecimentos de comércio e servicos de forma pouco

consolidada, porém, com potencial para intensificacdao e maior diversificacao.

Quadro 10 - Objetivos da Zona de Consolidagdo do Campina da Barra.

ZONA DE CONSOLIDAGAO DO CAMPINA DA BARRA

= consolidar e incentivar a diversidade de usos ndo habitacionais e as edificagdes
de uso misto;

= qualificar a insercdo urbana dos lotes, através de estratégias de melhoria da
paisagem e do desenho urbano;

= incentivar a conformagao de uma centralidade de bairro que servird como
referéncia no territério a populagdo residente nos loteamentos do entorno,

com previsado de grande disponibilidade e diversidade de usos comerciais e de

OBJETIVOS

servicos vicinais e de vizinhanga de pequeno a médio porte;
= promover a densidade construtiva baixa a média;
= incentivar a conformacao de fachadas ativas nas edificagGes de uso misto e

parametros construtivos diferenciados.

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).

4.6.9 ZONA RESIDENCIAL1-ZR 1

A Zona Residencial 1 (ZR-1) tem como objetivo principal constituir areas de
amortecimento entre a ocupac¢ao urbana e as estruturas ambientais de preservacao e

de conservacdo das varzeas e leito dos Rios Barigui, Passauna e lguacu, que abracam a
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area urbana da sede municipal. Parte dessa zona também faz divisa com a Diretriz
Metropolitana (PR-423), na qual incide o Eixo de Servicos Gerais (ESG), proximo da divisa
sul com Curitiba.

A ZR-1 abrange, portanto, areas ja urbanizadas ou em vias de urbanizacdo que
carecem de controle da ocupacdo, tendo em vista a necessidade de compatibilizagao
entre usos, atividades e tipologias de ocupacdo com as caracteristicas do entorno
ambientalmente fragil, no qual incide a Zona de Conservacao Ambiental (ZOCA).

A conformacdo da ZR-1 objetiva promover a ocupacdo de baixissima densidade,
pouca verticalizagcdo e usos restritos condizentes com a proximidade de areas inaptas a

ocupacao devido as questdes ambientais.

Quadro 11 - Objetivos da Zona Residencial 1.

ZONA RESIDENCIAL1-ZR 1

= conformar uma drea de amortecimento da ocupacao visando a conservacao,
preservacao e protecdo das estruturas ambientalmente frageis do entorno
oeste, sul e sudeste do perimetro urbano;

= qualificar a paisagem através da valorizagdo das bordas verdes urbanas e da
preservacgao das fragilidades ambientais;

= restringir e controlar a ocupagdo em areas inaptas, com destaque para as areas
acometidas pela cota de inundagdo do Rio lguagu;

= incentivar a consolidagdo da ocupag¢do de baixa densidade;

OBJETIVOS

= incentivar o uso habitacional unifamiliar e a implantacdo de condominios
habitacionais horizontais;

= promover a regulariza¢do fundidria urbana e a melhoria habitacional de
assentamentos vulneraveis ou sob situag¢do de risco;

= restringir atividades incompativeis com a proximidade da AIERI do Rio Iguacu,

areas de varzea e de foz do Rio Passauna e do Rio Barigui.

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).
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4.6.10 ZONA RESIDENCIAL 1 DO BARIGUI - ZR 1-B

A Zona Residencial 1 do Barigui (ZR 1-B) compreende area do bairro Barigui,
delimitada das pela Av. das Araucarias, pela Av. Centenadrio e pelo limites da APA do
Passauna. A ZR 1-B tem como principal objetivo o incentivo a conformacdo de uma
centralidade comercial e de servigos na regido, cujo porte podera variar de médio a

grande.

4.6.11 ZONA RESIDENCIAL 1 DO GUAJUVIRA - ZR1-G

A Zona Residencial 1 do Guajuvira (ZR 1-G) corresponde a uma porc¢ao da Sede
do Distrito de Guajuvira e constitui uma drea de amortecimento com relagao a ocupagao
urbana, isto porque estd localizada préxima de areas ambientalmente frageis, fazendo
com que esta corresponda a uma ocupacao de baixa densidade.

A ZR-1 faz divisa com a drea da cota de recorréncia de cheias do Rio Iguacgu, e é
delimitada pelas seguintes vias:

= Rua Coronel Manoel Gongalves Ferreira;
= Rua Estanislau Tadeu Zioljowsli e;

= Rua Ad3o Wojcik.

4.6.12 ZONA RESIDENCIAL 1 EM COTA DE DECORRENCIA DE CHEIA - ZR 1-C

A Zona Residencial 1 em cotas de decorréncia de cheias (ZR 1-C) é delimitada
por areas ambientalmente frageis, agindo dentro dos limites das cotas de recorréncia
de cheia dos Rios Passalna, Barigui e Iguacu, conforme o Plano Diretor de Drenagem
para a Bacia do Rio Iguacu da Regido Metropolitana de Curitiba e indicacGes do drgao
ambiental estadual.

Desta forma, a ZR 1-C compreende parte dos bairros Campina da Barra, Centro,
Costeira, lguacu, Porto das Laranjeiras e na Sede do Distrito de Guajuvira, ndo sendo

adequada sua ocupacdo intensiva, novos parcelamentos ou o adensamento urbano.
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4.6.13 ZONA RESIDENCIAL 2 - ZR 2

A Zona Residencial 2 (ZR-2) corresponde a maior parte da area urbana, cujo
intuito é acomodar uma ocupa¢dao urbana de baixa a média densidade, com uso
residencial, comercial e de servicos compativeis com a vizinhanga.

Semelhante as demais zonas residenciais, a ZR-2 também desempenha o papel
de uma area de transicdo da ocupacdo, uma vez que a densidade prevista para sua
ocupacgao é intermediaria entre a ZR-1 e a ZR-3 (descrita a seguir). Corresponde,
portanto, as dreas urbanas com menor restricio ambiental a ocupacdo, com excecdo da
area noroeste, correspondente a proximidade da foz do Rio Passaulna, no bairro Capela

Velha.

Quadro 12 - Objetivos da Zona Residencial 2.

ZONA RESIDENCIAL 2 -ZR 2
= consolidar a ocupacdo urbana em areas aptas, usos diversificados e o uso
habitacional de média densidade e pouca verticalizacdo;
= incentivar o aproveitamento das redes de infraestrutura urbana instaladas,
" equipamentos publicos existentes e servigos publicos disponiveis;
o ~ . ~
> = promover a complementagao das redes urbanas de pavimentagao,
-
E saneamento basico e drenagem;
© = promover a regulariza¢do fundidria urbana e a melhoria habitacional de
assentamentos vulneraveis ou sob situag¢do de risco;
= restringir o tamanho méaximo das quadras e a dimensdo mdaxima de testada de
lotes.
(7]
o
'_ .. ~ ~ . 7’ . . ~
< Para a requalificacdo e preservagdo de imdveis e estruturas no bairro Estagdo:
S
E = QOperacgao Urbana Consorciada.
&
=

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).
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4.6.14 ZONA RESIDENCIAL DE GUAJUVIRA - ZR 2-G

A Zona Residencial 2 de Guajuvira (ZR 2-G) incide na Sede do Distrito de
Guajuvira fazendo divisa com a area de cota de recorréncia de cheias do Rio Iguagu e é
delimitada pelo eixo ferroviario, assim como pelas seguintes vias: Rua Coronel Manoel
Gongalves Ferreira, Rua Estanislau Tadeu Zioljowski e Rua Adao Wojcik.

A ZR 2-G adota como principal objetivo a promocdo da ocupacao residencial,
comercial e de servigos de atendimento vicinal e de bairro, cujas ocupagdes urbanas

serdao de baixa a média densidades.

4.6.15 ZONA RESIDENCIAL 2 DE LAGOA GRANDE - ZR 2-L

A Zona Residencial 2 de Lagoa Grande (ZR 2-L) abrange o nucleo urbano da
comunidade de Lagoa Grande e os lotes com testada para a Rua Miguel Sirota. Tem
como principal objetivo promover a ocupacao residencial, comercial e de servicos de
atendimento vicinal e de bairro, cuja ocupag¢dao urbana serd de baixa a média

densidades.

4.6.16 ZONA RESIDENCIAL3-ZR 3

A Zona Residencial 3 (ZR-3) corresponde as areas de transicdo da ocupacdo
urbana, sendo orientada para comportar dindmicas de média densidade com
possibilidade de verticalizagdao. Corresponde a zona residencial com previsao de maior
adensamento, se comparada as demais ZRs, principalmente devido a proximidade da
area central e a disponibilidade de acesso as redes de infraestruturas urbanas e a
capacidade de suporte do meio fisico-ambiental a ocupacdo mais intensiva, razées que
levam a promocdo de estabelecimentos de comércio e servico.

A proposta de direcionamento da expansao da mancha urbanizada para areas

aptas, que compde a ZR-3, permite o incentivo a verticalizacdo por intermédio da
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exigéncia de compensacbes de cardter ambiental e paisagistica nas edificacdes,

parcelamentos do solo e novos empreendimentos.

Quadro 13 - Objetivos da Zona Residencial 3.

ZONA RESIDENCIAL 3 -ZR 3

= incentivar a consolidagdo da ocupacdo e a densificagdo construtiva para o
melhor aproveitamento da infraestrutura urbana instalada, tendo em vista a
disponibilidade de equipamentos comunitdrios e servigos publicos;

= compor uma area de transicdo entre o zoneamento central de alta densidade e

as areas de menor densidade (ZR-2 e ZR-1), limitrofes as grandes estruturas

OBIJETIVOS

urbanas ambientais e antrépicas;
= consolidar o uso habitacional de média densidade;

= restringir o tamanho de quadras e a dimensdo méxima de testada de lotes.

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).

4.6.17 ZONA DE OCUPAGAO ESPECIAL - ZOE

A Zona de Ocupacado Especial (ZOE) compreende os loteamentos residenciais
Jardim Alvorada e Parque Thomaz Coelho e corresponde a uma zona especifica de
transicdo voltada a instalacdo gradual de atividades industriais e de apoio logistico de
pequeno a médio porte.

A ZOE é delimitada por eixos ferrovidrios e rodoviarios, pelo complexo de
distribuicao de combustiveis e de derivados de petréleo e gas, bem como por industrias
com atividades de alto impacto socioambiental.

Nao serdao admitidos novos loteamentos ou subdivisdes de lotes desta zona e
os loteamentos existentes serdo objeto de um projeto municipal especifico de
reassentamento devido ao risco eminente da ocupacao residencial desta area. Os lotes

existentes sd poderdo sofrer unificagdo.
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4.6.18 ZONA INDUSTRIAL1-ZR 1 EZONA INDUSTRIAL 2 - ZI 2

Reforcando o cunho industrial de Araucaria e seu potencial logistico, as zonas
de uso predominantemente industrial serdo mantidas nas extensas dreas existentes ja
ocupadas com tal atividade, considerando também a possibilidade de ocupacdo dos
vazios urbanos inseridos nesta delimitacao.

As Zonas Industriais 1 e 2 abrangem, portanto, tanto as areas com instalacdes
e plantas industriais, de distribuicdo e de logistica ja consolidadas, quanto areas com
potencial de consolidacdo e desenvolvimento desse segmento, visando o melhor
aproveitamento das infraestruturas existentes e a adequada ocupa¢do das dreas

disponiveis e aptas para tal finalidade através de incentivos fiscais pelo Municipio.

Quadro 14 - Objetivos da Zonas Industrial 1.

ZONA INDUSTRIAL 1

= incentivar a consolidacdo da ocupacdo industrial de médio a grande porte, com
lote minimo de 2.000m?;

= incentivar a implantacdo de empreendimentos industriais de moderado a alto
impacto socioambiental;

= incentivar a implantagdao de comércio e servigos setoriais de apoio a industria;

= ordenar aimplantacdo e consolidar as redes de infraestrutura necessarias ao

desenvolvimento sustentavel das atividades industriais;

OBIJETIVOS

= proporcionar o escoamento rapido e seguro da produgdo, sem prejuizo a
mobilidade urbana e ao transporte local;

= exigir a execugdo de cortinas verdes no entorno dos empreendimentos,
garantindo a qualidade do meio urbano lindeiro das industrias e de outros

empreendimentos causadores de impacto ao entorno.

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).

A ZI-1 e ZI-2 diferenciam-se pelos usos predominantes pretendidos para cada
zona, pelos parametros de ocupacdo do solo, bem como pela localizacdo e abrangéncia
de seus limites fisicos; a ZI-1 promove atividades industriais de médio a grande porte,

enguanto a ZI-2 promove atividades industriais e de logistica de pequeno a médio porte.
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Na regido préxima da divisa municipal com Curitiba, a ZI-1 abrange o complexo
da REPAR, o Pool de Araucdria, as demais industrias e distribuidoras instaladas na porgao
leste, porgdo central - no entorno das interse¢des rodovidria-ferroviaria, e ao norte da
ocupacdo urbana - na divisa préxima do acesso a Curitiba. A abrangéncia da zona
também inclui glebas e imdveis vagos para comportar novas atividades industriais, com
prioridade para as de impacto socioambiental de nivel moderado a alto.

A ZI-2 abrange as instala¢Oes industriais da area oeste, no entorno e nas
adjacéncias do patio de manobras ferrovidrio e da PR-423, uma drea préxima da
intersecdo da Diretriz Metropolitana (PR-423) com a BR-476, bem como imdéveis
urbanos vagos e igualmente aptos para usos e atividades correspondentes, também
priorizando indUstrias de baixo impacto, com énfase a empreendimentos de logistica,

de distribuicdo e servigos gerais.

Quadro 15 - Objetivos da Zonas Industrial 2.

ZONA INDUSTRIAL 2

= incentivar a consolidagao da ocupacdo industrial de pequeno a médio porte;

= incentivar a implantacdo de empreendimentos industriais com baixo impacto
socioambiental;

= incentivar a implantagdo de condominios empresariais;

= aproveitar a infraestrutura ferrovidria e rodovidria existente e promover sua
complementacao, visando o desenvolvimento das atividades industriais e de

logistica;

OBIJETIVOS

= proporcionar o escoamento rapido e seguro da produgdo, sem prejuizo a
mobilidade urbana e ao transporte local;

= exigir a execugdo de cortinas verdes no entorno dos empreendimentos,
garantindo a qualidade do meio urbano lindeiro das industrias e de outros

empreendimentos causadores de impacto ao entorno.

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).
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4.6.19 ZONA DE DESENVOLVIMENTO TECNOLOGICO - ZDT

A Zona de Desenvolvimento Tecnoldgico (ZDT) corresponde a uma drea
estratégica da ocupa¢do urbana, com potencial logistico e apta a abrigar novos
empreendimentos industriais de cunho tecnolégico, de pesquisa e de inovacao.

A ZDT proposta esta localizada entre a Av. das Araucdrias, Rua Pres. Castelo
Branco (diretriz viaria conforme projeto geométrico disponibilizado pela Prefeitura) e a
Rua Ladislau Genbaroski/ Rua Francisco Orlikoski, abrangendo uma instituicdo de ensino
superior (Facear), o Tecpar (Instituto de Tecnologia do Parand) e a Fundacem (Fundacao
Instituto Tecnoldgico Industrial). Seus objetivos principais sdo aproveitar as instituicdes
e as redes de infraestrutura disponiveis na regido e os imdveis vagos em uma area
proxima dos acessos a Curitiba, visando promover a qualificacdo das demais
infraestruturas necessdrias ao desenvolvimento industrial de alto valor agregado em
Araucaria.

Por situar-se entre o limite da Zona da APA Estadual do Passauna (ZAPA), a
oeste, essa Zona especial possui um carater diferenciado e requer controle de sua
ocupacado, ainda que delimitada por eixos vidrios. Portanto, para a ZDT é prevista a
conformacdo de um novo complexo de empresas de tecnologia, tendo como intuito
promover o desenvolvimento socioecondmico de Araucaria através de novas
possibilidades de mercado, resgatando e renovando a importancia metropolitana e
regional do Municipio, através da conformac¢dao de um complexo de inovagdao com
incentivo a instalacdo de empreendimentos de baixo impacto ambiental e alto valor

agregado.
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Quadro 16 - Objetivos da Zona de Desenvolvimento Tecnoldgico.

ZONA DE DESENVOLVIMENTO TECNOLOGICO - ZDT

= incentivar a consolidagdo de uma ocupacao industrial diferenciada, de baixo
impacto ambiental e de alto valor agregado;

= garantir a implantacdo de infraestrutura de uma area propicia para a instalacao
de empreendimentos industriais de tecnologia, pesquisa e inovacao;

= prover incentivos a empreendimentos com atividades compativeis com o
desenvolvimento da cadeia produtiva local e as voca¢des econdmicas;

= promover a ampliagao das redes de infraestruturas necessarias a instalagao a

atividades dos empreendimentos;

OBIJETIVOS

= aproveitar o potencial logistico da area e a aptiddo a ocupacao por novos
empreendimentos industriais de cunho tecnoldgico, de pesquisa e de inovacao;

= promover o desenvolvimento socioeconémico de Araucaria através de novas
possibilidades de mercado, resgatando e renovando a importancia
metropolitana e regional do Municipio;

® incentivar a inovacgdo colaborativa entre poder publico, iniciativa privada e

instituicGes académicas e de pesquisa.

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).

4.6.20 ZONA DE EXPANSAO URBANA DO GUAJURIVA - ZEU-G

A Zona de Expansdo Urbana do Distrito de Guajuvira (ZEU-G) corresponde as
areas de expansao futura do perimetro urbano do Distrito de Guajuvira, cuja ocupacgao
serd condicionada a ocupacdo da area urbana, conforme serd estabelecido na Lei do
Perimetro Urbano - Produto 04. Vide o Capitulo 5 deste documento, que trata da
aplicacdo do instrumento da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso para a

transformacdo das areas rurais em urbanas.
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Quadro 17 - Objetivos e instrumentos urbanisticos da Zona de Expansio de Guajuvira.

ZONA DE EXPANSAO URBANA DE GUAJUVIRA

® incentivar a implantacdo de condominios habitacionais horizontais;
= promover a estruturacdo e a qualificacdo urbanistica;

= promover adensamento moderado.

Para recuperacao social e promocado da expansao urbana:

= Qutorga Onerosa de Alteragdo de Uso.

INSTRUMENTO | OBIJETIVOS

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).

4.6.21 ZONA DE EXPANSAO URBANA DE LAGOA GRANDE - ZEU-L

A Zona de Expansdo Urbana do Nucleo de Lagoa Grande (ZEU-L) corresponde
as areas de expansao futura do perimetro urbano do Nucleo Urbano de Lagoa Grande,
cuja ocupacdo sera condicionada, conforme estabelecido na Lei do Perimetro Urbano -
Produto 04. Vide o Capitulo 5 deste documento, que trata da aplicacdo do instrumento
da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso para a transformacdo das dreas rurais em

urbanas.

Quadro 18 - Objetivos e instrumentos urbanisticos da Zona de Expansdo de Lagoa Grande.

ZONA DE EXPANSAO URBANA DE LAGOA GRANDE

= incentivar a implantacdo de condominios habitacionais horizontais;
= consolidar a expansdo do nucleo urbano de forma ordenada e condizente com a

capacidade de suporte do territdrio, equipamentos publicos e infraestruturas

OBJETIVOS

disponiveis na regido.
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Para recuperagdo social e promogdo da expansdo urbana:

= Qutorga Onerosa de Alteragdo de Uso.

INSTRUMENTO

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).

4.6.22 SETOR DE INTERESSE HISTORICO - SIH

Considerando que grande parte da area central da sede de Araucdria também
concentra a maior quantidade dos imdveis de interesse de preservacdo, é proposto um
Setor de Interesse Historico (SIH).

Esse Setor tem como intuito conservar os imoveis de interesse de preservacao
e controlar a ocupacado da paisagem de entorno dessas unidades, em concordancia com
a escala das edificagbes e com um dos principais elementos de referéncia vertical na
paisagem central, a Igreja Matriz Nossa Senhora dos Remédios na Praca Dr. Vicente
Machado.

Conforme levantamento preliminar realizado pela Secretaria Municipal de
Cultura e pelo COMPAC (Conselho Municipal de Patrimonio Cultural), 74 exemplares
foram previamente identificados e mapeados, junto de trechos de duas vias
pavimentadas com paralelepipedos - Rua Major Sezino Pereira de Souza e Rua Pres.
Francisco Xavier da Silva, conforme o Mapa 9, na sequéncia.

Os imodveis de interesse de preservacdo podem ser legalmente protegidas por
inventario, sendo classificados como de estruturagdo ou compatibilizagdo. A realizagdo
de um inventario busca preservar as caracteristicas externas de conjuntos ou edificacdes
consideradas de interesse sociocultural para a preservacao de espacos referenciais de
membdria coletiva, estruturadoras da paisagem e da ambiéncia urbana.

Frente ao cardter preliminar do levantamento efetuado do patrimoénio

histérico-cultural de Araucadria, é evidente a necessidade de proposicao de acdes que
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busquem comprovar a relevancia da salvaguarda dos imdveis com interesse de
preservacao (edificacdes de estruturagdo) e controlar a ocupacdo da paisagem do
entorno desses exemplares (edificagcbes de compatibilizagdo), em concordancia com a
escala das edificagoes.

Apenas posteriormente a realizacdao do estudo serd comprovada a relevancia
da salvaguarda dos imdveis e das vias identificadas pelos érgaos municipais e, nesta
légica, a delimitagdo do Setor de Interesse Histérico podera ser revisto, caso necessario,
em conformidade com a area dos imdveis e sua visual de abrangéncia. Na ocasido da
readequacdo deste limite deverdo ser considerados também os iméveis do entorno das
unidades de interesse, visando o controle de usos e da ocupagdo da paisagem
envoltdria.

Ha de se considerar também a possibilidade de incluir, apds a elaboragao do
Plano Diretor, em setores especiais com os mesmos objetivos, imdveis com possivel
valor histérico existentes no bairro Estacdo e na area urbana do Guajuvira, os quais

deverado fazer parte do inventario municipal.
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Quadro 19 - Objetivos e instrumentos urbanisticos do Setor de Interesse Historico.

SETOR DE INTERESSE HISTORICO

proteger e recuperar o ambiente construido e o espaco urbano, visando a
valorizacdo da paisagem e a protecao da memoria do Municipio;

incentivar a restauracdo dos bens iméveis de interesse de preservacdo por meio
de incentivos urbanisticos;

incentivar a conformacao de fachadas ativas nas edificacdes de uso misto;

prever os usos e a ocupacao do solo em conformidade com a volumetria da

3 paisagem central e histérica;

E adequar as formas de ocupagdo do solo a escala do pedestre;

g reduzir o nimero minimo de vagas de estacionamento para os Usos Comercial e
de Servicos, conforme a quantidade estabelecida no Cédigo de Obras e
EdificagcGes Municipal, incentivando a circulacdo de modais ativos na regido
central da cidade em concordancia com os preceitos e o projeto para a Area
Calma, previsto pelo Plano Municipal de Mobilidade;
reduzir a circulagdo de veiculos motores de forma a minimizar os possiveis
impactos na estrutura dos imdveis de interesse de preservacgao.

o

B Para utilizagdo dos parametros maximos de ocupagdo e garantia de medidas

E compensatorias de carater ambiental e sustentdvel no imével:

=

‘Z’ Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).

As figuras a seguir ilustram o relevo da area e a relagdo da ocupac¢ao do entorno

da Pracga Dr. Vicente Machado com a Igreja Matriz, que condiz a abrangéncia do Setor

de Interesse Histdrico proposto, de carater prévio ao inventario histdrico-cultural.
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Figura 9 - Implantagao da relagao da praga central com as edificag6es historicas.

A

Implantacao
Edificac6es de valor histérico-cultural
m Santuario Nossa Senhora dos Remédios em corte
= Edificacbes comuns em vista
« Arvores 0 30 90m

Fonte: URBTEC™ (2018).
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Figura 10 - Corte 1 da relacdo da praga central com as edificagGes historicas.

R. Maj. Sexino Pereira de Souza
R. Julio Pintor Szimanski

Av. Dr. Vitor do Amaral

R. Dr. Bruno Cichon

Novo gabarito

Corte Transversal
Edificacoes de valor historico-cultural distantes a segao
w Edificacaes de valor histérico-cultural proximos a secao
mSantuario Nossa Senhora dos Remédios em corte
mEdificagdes comuns em corte
IEdificacoes comuns em vista
rvores

Fonte: URBTEC™ (2018).

Figura 11 - Corte 2 da relagdo da praga central com as edificagbes historicas.
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R. Jorge Antonio Mansur
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4 Novo gabarito

R. Francisco Xavier da Silva

Corte Longitudinal

Edificacoes de valor histérico-cultural distantes a secao
w Edificacoes de valor histérico-cultural préximos a secao
m Santudrio Nossa Senhora dos Remédios em corte
mEdificacoes comuns em corte

Edificacdes comuns em vista

rvores

Fonte: URBTEC™ (2018).

A instituicdo de um setor especifico de preservagao condiz ao 82 principio da
revisdao do Plano Diretor de Araucdria e as acoes correspondentes serdo detalhadas no

préximo produto, junto do Plano de Acdo e Investimentos e das Minutas de Lei.

URBTEC e
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Ruas de Interesse Historico - com
paralelepipedo

Setor de Interesse Historico
Imoveis de Interesse Histérico:

1 - Antiga Usina (fachada) Decreto
tombamento: 1981

2 - Antigo Posto de Gasolina (hoje Gréafica
Exatha)

3 - Vila K Casa do Expedicionario Kurletto,
598

4 - Estadio Pedro Nolasco Pizzatto

5 - Prédio do Sindicato Rural

6 - Hotel Matriz (antigo consultéric médico)
7 - Casa de Rogério Donatto Kampa

8 - Casa da familia Klechewski

9 - Casa Familia Mansur (antigo Correios)

10 - Casa (Jalio Szymanski, 125)

11 - Casa da familia Mikosz

12 - Fachada da casa de Alceu Galize
13 - Armazém do Durau

14 - Monumente ao Expedicionario
Araucariense, Mural

15 - Bar do Donato (atualmente Cacau
Show)

16 - Casa da familia Klechewski

17 - Casa de Repouso atualmente

18 - Hospital S3o Vicente de Paulo

19 - Clube Uniao (atualmente EMPARSEG)

20 - Santuario N. Sra. dos Remédios, Monu
100 anos da Imigragao Polonesa

21 - Casa Azul

22 - Secretaria de Agricultura (antiga Dom
Ludowy)

23 - Casa da Ina (Haiduk)
24 - Cantina da Lidia
25 - Casa (antiga delegacia)

26 - Casa Laranja (Onestélio Guimaraes,
421)

27 - Casa Paroquial

28 - Casa Luna Bistré (familia Mossoni)

30 - Farmacia Elkefarma

31 - Casa de Viadisiava Mossoni

32 - Colégio Sagrado Corag¢éo de Jesus

33 - Casa da Cultura

34 - Casa de madeira, 215 (Major Sezino)
35 - Reforma de Roupas (antiga alfaiataria)

36 - Casa de Leonidas Makarof (antiga
farmacia)

37 - Casa da Familia Alves Pinto

Py
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38 - Casa do Dr. Amur

39 - Casa da familia Denis

53 - Casa dos Buiar

54 - Antigo Férum

55 - Arquivo Histonce

56 - Casa de Cielli Francheski
57 - Vila Romana (hoje)

58 - Casa da Familia Kasecker

40 - Casa da Yadiwiza

41 - Casa de Alceu Cantador

42 - Antiga Panlficadora Kaminskl

43 - Casa Fisk

44 - Casa de madeira da familia Karas
45 - Casa (Joao Pessoa, 85)

46 - Casa Nadir Nepomuceno

59 - Antiga Avicola

60 - Casa da Familia Stainak
61 - Rua Major Sezino, 513
62 - Agéncia de Rendas

63 - Casa de Eugénic Ohpis
64 - Casa de Antdnio Franca
65 - Casa da Familia Skraba
66 - Cemitério

67 - Coléglo Dias da Rocha

47 - Antiga Camara Municipal

48 - Cinema Galize (atual Loja Parand)
49 - Antigo Posto Telefénico

50 - Casa de madeira

51 - Casa da Esquina (familia Dobjeski)
52 - Casa "Salmon”

68 - Armazem do Rigon (Antigamente)
69 - Casa do Néno

70 - Casa do Joao Pedreiro (antige
Miudinho)

71 - Cia de S@o Patricio (Antigamente)
72 - Prefeitura Municipal de Araucaria

73 - Colégio Professor Julic Szymanski
74 - Casa da Familia Senegaglia

75 - Casa dos Charvet (Casa Branca)

76 - Casa do Cavalo Baio (Bem tombado)

IMOVEIS E VIAS DE POSSIVEL N
INTERESSE DE PRESERVACAO A

Araucaria/PR
Esc. Urbana

Fonte:
Prefeitura Municipal de Araucaria (2018)

Adaptado por:
URBTEC TM {2018)
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4.6.23 EIXO DE CONSOLIDAGAO - ECON

O Eixo de Consolidagdo incide nos lotes que fazem frente para as seguintes vias
urbanas:
= Av. Archelau de Almeida Torres (entre a Av. Doutor Victor do Amaral e
Rua Maranh3do);
= Rua Agrimensor Carlos Hasselmann;
= Rua Alfred Charvet;
= Rua Manoel Ribas;
= Rua Maranhdo (entre Av. Archelau de Almeida Torres e Rua das Flores);

= Rua Minas Gerais (entre a Rua Manoel Ribas e a Rua das Flores).

Nestas vias é proposta uma ocupacado diferenciada do restante da ocupacao
lindeira, com incentivo ao adensamento, a verticalizacdo e a possibilidade de maiores
afastamentos entre as edificagcdes para a ampliacdo do logradouro publico e a provisao
de espacos de fruicdo publica, conformando pracas com vistas a diferenciacdo e a
qualificacdo da paisagem e do ambiente urbano.

A drea correspondente ao ECON constitui no principal vetor de crescimento e
de adensamento da drea urbana de Araucaria, devido a seu potencial de adensamento
e a capacidade de suporte do territorio, seja pela disponibilidade de redes de
infraestruturas, seja pela acessibilidade a servicos publicos e pela proximidade da area

central e de eixos importantes de circulacao.

URBTEC
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Quadro 20 - Objetivos e instrumentos urbanisticos do Eixo de Consolidagdo.

EIXO DE CONSOLIDAGAO

OBJETIVOS

incentivar a consolida¢do da ocupacao e a densificacdo construtiva para melhor
aproveitamento da infraestrutura urbana instalada e tendo em vista a
disponibilidade de acesso aos equipamentos e servigcos publicos;

permitir maior verticalizacdo através da aplicacdo conjunta dos instrumentos
urbanisticos e adocao de medidas arquitetonicas e urbanisticas sustentaveis,
bem como compensatdrias, que permitam o aumento dos parametros
construtivos dos lotes;

incentivar a diversidade de usos;

qualificar a insercao urbana dos lotes, através de estratégias de melhoria da
paisagem e do desenho urbano;

incentivar a implantacdo de empreendimentos e atividades de porte médio a
grande na regido;

incentivar a conformacao de fachadas ativas, direcionada para vias especificas
e em conformidade com o Plano de Mobilidade;

incentivar a implantacdo de edificagdes com recuo aumentado para o
alargamento das calcadas e a criagdao de espacos de fruicdo - espagos publicos

livres como pragas, nas areas em frente a edificacao.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Para utilizagdo dos parametros maximos de ocupagdo e garantia de medidas

compensatodrias de carater ambiental e sustentdvel no imével:

Para garantia do adequado aproveitamento das infraestruturas urbanas e dos

servigos publicos:

Outorga Onerosa do Direito de Construir;
Transferéncia do Direito de Construir;

Compensagao Paisagistica.

Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsoria;
IPTU Progressivo no Tempo;

Desapropriagao com pagamento em titulos da divida publica.

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).
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4.6.24 EIXO DE CENTRALIDADE - ECEN

O Eixo de Centralidade (EC) incide nos lotes de frente para as seguintes vias da

sede urbana:

= Av. das Cerejeiras;

= Av. das NagOes (entre a Av. das Cerejeiras e a PR-423);

= Rua Gralha Azul;

= Av. Independéncia (entre a BR-476 e a Rua Nossa Senhora dos
Remédios);

= Av. Nossa Senhora dos Remédios (entre a Av. Independéncia e a Rua
Alfredo Charvet);

= Rua Albary Pizatto Ferreira (entre Av. Archelau de Almeida Torres e Rua
Paulo Alves Pinto);

= Rua Avestruz (entre a Rua Gavido e Rua Tiriva);

= Rua Capivari (entre a Av. Archelau de Almeida Torres e Rua Barigui);

= Rua das Flores (entre a Rua Maranhdo e Rua Joaquim de Oliveira
Godoy);

= RualJardineira (entre a Rua das Flores e a Rua dos Narcisos);

= Rua Luiz Armando Ohpis;

= Rua Roque Saad;

= Rua Santa Catarina (entre a Rua Manoel Ribas e a Rua Papa Joao XXlll);

= Rua Tiriva (entre a Rua Tesoureiros e a Rua Avestruz).

No Eixo de Centralidade sera incentivada a consolidacdo e a intensificacdo da
ocupacao urbana, a qualificacdo da paisagem, a diversificacdo de usos e a concentragao
de estabelecimentos de comércio e servigos de média densidade urbana, incentivando
a média verticalizacao.

O intuito de diferenciar os parametros de uso e ocupac¢do dos imdveis situados

ao longo dessas vias urbanas refere-se a intencdo de consolidar centralidades lineares
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gue servirdo como referéncias aos bairros e loteamentos interceptados pelos eixos.
Objetiva-se conformar areas de pertencimento e de identidade a populacao,
com indicacao de agdes para a transformacgdo da paisagem urbana para maior usufruto
do espaco publico. A proposta visa induzir a ocupacao e a diversificacdo da paisagem da
sede de Araucdria ao longo das centralidades lineares, concentrando estabelecimentos
em dreas distintas, externas a Zona Central e adjacéncias. E, conforme ja mencionado,
quando os eixos estdo sobrepostos as demais zonas, seus parametros de uso e ocupag¢ao

sdo preponderantes.

Quadro 21 - Objetivos e instrumentos urbanisticos do Eixo de Centralidade.

EIXO DE CENTRALIDADE
® incentivar a conformacdo de centralidades lineares de referéncia para os bairros
e loteamentos do entorno;
= conformar areas de pertencimento e de identidade a populacdo, com prioridade
para o recebimento de acdes para a transformacao da paisagem urbana e para a
" intensificacdo do usufruto dos espacos publicos;
g = induzir a ocupacdo e a diversificacdo da paisagem da Sede de Araucdria ao longo
% de centralidades lineares, descentralizando estabelecimentos de comércio e
o servico além da Zona Central (ZC) e sua adjacéncias;
= consolidar e incentivar a diversidade de usos ndo habitacionais e as edificacdes de
uso misto;
® incentivar a conformacao de fachadas ativas nas edificagdes de uso misto e
parametros construtivos diferenciados, através de incentivos.
= Transferéncia do Potencial Construtivo (recebimento);
8
E Para utilizagcdo dos parametros maximos de ocupacgao e garantia de medidas
% compensatorias de carater ambiental e sustentdvel no imével:
E = Compensacgado Paisagistica;
7 ;
- = Qutorga Onerosa do Direito de Construir.

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).
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4.6.25 EIXO DE SERVICOS GERAIS - ESG

O Eixo

de Servicos Gerais (ESG) compreende os lotes de frente para vias com

potencial de acomodar usos e atividades de maior porte, com fungao logistica e outros

servigos gerais,

em uma localizagdo estratégica no territério. Incide em areas com

grandes imoveis vagos disponiveis, bem como constituem vias hierarquizadas como

expressas e arteriais, conforme a legislacdo vigente, ou seja, possuem previsao de fluxo

e caixa vidria suficientes para acomodar atividades de maior porte e polos geradores de

viagens e de trafego intenso ou de veiculos pesados.

O Eixo de Servigos Gerais proposto na sede urbana incide nas seguintes vias:

Av. das Nacgbes (entre a Av. dos Pinheirais e a Rua Jorge Tieto lwasa);
Rua Jorge Tieto Iwasa (entre Av. das Nacoes e Av. das Araucarias);

Av. dos Pinheirais/Rua Curid (entre a PR 423 e a Av. das NacgGes);
Rodovia Federal do Xisto - BR-476 (trecho inserido no perimetro urbano
da sede, entre o Rio Barigui e Rio Iguagu);

Rodovia Estadual Engenheiro Adolar Schultze - PR-423 (trecho inserido
no perimetro urbano da sede, entre o Rio Passalina e o Rio Barigui);
Rua Luiz Francheschi (entre a Rua Presidente Castelo Branco e a
Travessa José Stanczyk);

Rua Presidente Castelo Branco;

Travessa José Stanczyk (entre Av. das Araucarias e a Rua Luiz

Francheschi).
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Quadro 22 - Objetivos do Eixo de Servigos Gerais.

EIXO DE SERVICOS GERAIS

= incentivar a consolidacdo de eixos com empreendimentos de médio a grande
porte, de logistica e de servigos gerais na area urbana, servindo como atividades
de apoio as zonas industriais e ao uso das rodovias;

= orientar a instalacdo de polos geradores de viagens e de trafego em vias que
comportam tal uso (vias expressas e arteriais) e que sdo estratégicas com relacdo

a possibilidade de escoamento e fluidez;

OBJETIVOS

= garantir uma transicdo mais gradativa, isto é, o amortecimento da ocupacao, dos
usos e atividades, entre o fluxo gerado nos eixos rodovidrios e a ocupacao urbana

de predominancia residencial.

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).

4.6.26 EIXO DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL - EDI

O Eixo de Desenvolvimento Industrial (EDI) compreende os imdveis ao longo
das rodovias PR-423 e a BR-476, desde a sede urbana até a divisa oeste do perimetro
municipal com Contenda e até o limite da Macrozona da APA Estadual do Rio Verde.

A profundidade maxima dos imédveis que possuirem testada para das vias rurais
principais sera de 500m (quinhentos metros) de ambos os lados da vida, enquanto sua
extensdo serd limitada a 1.000m (mil metros) a partir das rodovias federais e estaduais.

Com relagdo aos parametros de usos, serdao permitidos hotéis, postos de
gasolina, estabelecimentos de servicos gerais e de porte, comércio e servicos de
logistica, desde que sejam acessados diretamente pelas vias marginais das rodovias. Na
auséncia de via marginal, as atividades serdo permitidas desde que tenham acesso
direto a rodovia através de outro dispositivo de trafego ou de acesso disponivel,
conforme indicagao dos 6rgaos rodovidrios, ndo podendo ser abertas vias paralelas aos
imoveis. Dessa forma é proposta a ocupacdo urbana restrita aos lotes lindeiros a ambos

0os eixos regionais estruturantes, prevendo prioritariamente o incentivo ao uso

URBTEC Paeins 1w
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industrial, logistico e de servicos de grande porte, que sejam compativeis com o entorno

imediato, ou seja, de baixo impacto a Macrozona Rural.

Quadro 23 - Objetivos do Eixo de Desenvolvimento Industrial.

EIXO DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL - EDI

= orientar a ocupacdo lindeira dos eixos rodovidrios estruturantes;

= prever, prioritariamente, incentivo ao uso industrial, logistico e de servicos de
médio a grande porte, que sejam compativeis com o entorno imediato, ou seja,
de baixo impacto a Macrozona Rural;

= manter ocupacdo orientada pelo médulo rural minimo regulamentado pelo
INCRA, isto é, com drea minima de parcelamento de 20.000m? (vinte mil metros
quadrados);

= garantir a implantacdo das vias marginais nas rodovias para tornar segura a

OBIJETIVOS

circulacdo como o acesso aos lotes lindeiros;

= garantira execucao de cortinas verdes no entorno dos empreendimentos
implantados no EDI, de modo a criar uma area de amortecimento entre as
atividades urbanas e rurais, preservando a qualidade de vida e das atividades do
meio rural, assim como qualificando a paisagem das rodovias e vias rurais

principais.

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).

Os mapas na sequéncia apresentam a proposta do zoneamento urbano para a
sede municipal de Araucaria, as condicionantes do cenario atual da sede de Guajuvira,
gue subsidiaram seu zoneamento, a proposta para o zoneamento da sede de Guajuvira
e o zoneamento urbano do nucleo de Lagoa Grande.

E importante indicar que, as zonas urbanas, conforme apresentadas nos
mapas, estao delimitadas essencialmente por limites fisicos reconheciveis no territério
como cursos d’agua, eixos ferrovidrios, sistema vidrio, limites de parques e unidades de
conservacdo. Quando zonas distintas estdo limitadas por eixos vidrios, os parametros de
uso e ocupacao do solo deverdo ser atendidos por apenas uma das zonas.

Os parametros de uso e de ocupagao do solo dos setores e eixos, por sua vez,

URBTEC
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incidem nos lotes de ambos os lados das vias. Os setores e eixos sdo preponderantes em

relacdo as zonas, ou seja, os indices urbanisticos dos eixos e setores se sobrepde aos das

Zzonas.
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Zoneamento - Eixos, Zonas e Setores
[ ECEN, Eixo de Centralidade
ECON, Eixo de Consolidag&o - > / NS
IED!, Eixos de Desenvolvimento Industrial '
IESG, Eixos de Servigos Gerais

M
I SIH, Setor de Interesse Historico ' ik
ZAPA, Zona da APA do Rio Passatina | ’ o o TR
' = G{\".—‘fl\/-\‘
I zc, Zona Central 17> ‘,-'
I zcc, Zona de Consolidago Central I t1|} S5
I zcco, Zona de Consolidagéo do Costeira Fazenda
g I zCVN, Zona de Consolidagéo do Vila Nova < :/ ‘- Rio Gr% >
£| [ ZDT, Zona de Desenvolvimento Tecnolégico | '
21 1, Zona Industrial 1 Convengdes PROPOSTA DE ZONEAMENTO N
11 212, Zona Industrial 2 = Rodovias Federais URBANO DA SEDE MUNICIPAL A
[ zMmCB, Zona Mista do Campina da Barra = Rodovias Estaduais Sede Municipal de Araucaria/PR
[ zMmev, Zona Mista do Capela Velha - Esc. 1:55.000

Rodovia Estadual Projetada
| ZOCA, Zona de Conservagao Ambiental Fonte:
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A populacdo estimada para Araucdria para 2018, segundo projecées do IBGE,
era de 141.410 habitantes. Para os préximos 10 anos (2030), condizente ao horizonte
temporal do Plano Diretor, segundo os dados do IPARDES, projeta-se uma populagao
municipal de 176.428 habitantes.

A proposta de zoneamento urbano da sede municipal, da sede de Guajuvira e
do nucleo urbano de Lagoa Grande, apresentada neste documento, podera abrigar até
792.340 habitantes, isto é, a saturagao maxima do zoneamento pode comportar uma
populacdo cerca de 4,5 vezes maior que a projetada para os préoximos 10 anos. Ainda,
se comparada ao zoneamento vigente, Lei Municipal N2 2.160/2010, o zoneamento
proposto é um pouco mais proximo da realidade, ainda que bastante superior as
projecdes populacionais. A saturacdao populacional do zoneamento vigente indica a
possibilidade de chegar a cerca de 989.700 habitantes - 5,7 vezes maior que a proje¢ao
para 2030.

Cabe indicar que, para a simula¢ao de saturacdao do zoneamento proposto,
foram descontadas as dreas condizentes as areas de preservacdo, conservacio e
protecdo ambientais (ZOCA), incluindo a Zona da APA do Passauna (ZAPA), e as dreas
condizentes aos eixos localizados fora do perimetro urbano (EDI), além de descontada a
area correspondente as infraestruturas viarias (cerca de 35% das areas ocupadas).
Utilizou-se como area média das unidades habitacionais, por recomendacdo da Equipe
Técnica Municipal (ETM), unidades de 70m?2.

As Tabelas a seguir apresentam as simula¢des de saturacdao do zoneamento
vigente e do zoneamento urbano proposto desenvolvido em conjunto pela Consultoria

e Equipe Técnica Municipal (ETM).

URBTEC Pazine
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Tabela 1 - Simulagdo do Zoneamento Vigente - Lei Municipal N2 2.160/2010.

Zoneamento Vigente (2010) Lote Minimo (m?) Simulagdo por area da zona e/ou setor, coeficiente de aproveitamento e média de habitantes por unidade habitacional
. . .. . Coeficiente de < < .. P
Area Testada Area da Zona | Comprimento Area Liquida Uso Area Aproveitamento por Total de Area | Area Liquida N2 de UH Média de Proiecio
SIGLA NOME DA ZONA Minima | Minima a & da Zona ou Residencial | Residencial B . Ll Construida Construida (Unidades habitantes/UH g
= (m?) dos Eixos (m) X o » | Zona ou Eixo (basico ou 5 o B Populacional
(m?) (m) Eixo (m?) na Zona (%) | naZona (m?) ) (m?) (m?) Habitacionais) (IBGE)
ZR (1) Zona Residencial 250 10 20.987.064,59 - 11.959.112,57 100 11.959.112,57 1,0 11.959.112,57| 8371378,80 119.591 3,35 400.630
ZR (2) Zona Residencial 360 12 8.994.456,25 - 4.163.917,15 50 2.081.958,57 2,7 5.621.288,15| 3934901,70 56.213 3,35 188.313
ZC Zona Comercial 360 12 2.171.757,39 - 1.411.642,30 50 705.821,15 6,0 4.234.926,91 | 2964448,84 42.349 3,35 141.870
SS Setor de Servigos 1.000 15 3.416.594,92 - 2.220.786,70 20 444.157,34 4,0 1.776.629,36 | 1243640,55 17.766 3,35 59.517
Zl Zona Industrial 1.000 15 23.772.335,10 - 15.452.017,81 10 1.545.201,78 1,5 2.317.802,67 | 1622461,87 23.178 3,35 77.646
ZPA Zona de Prote¢dao Ambiental - - 11.126.298,34 - 7.232.093,92 5 361.604,70 0,5 180.802,35 126561,64 1.808 3,35 6.057
ECS Eixo de Comércio e Servigos 360 12 - 56.082,65 1.682.479,42 50 841.239,71 4,0 3.364.958,84 | 2355471,19 33.650 3,35 112.726
SS (3) Setor de Servigos 1.000 15 - 1.645,39 109.692,81 20 21.938,56 4,0 87.754,25 61427,97 878 3,35 2.940
260.906 989.700

OBSERVACOES: Foi considera que na ZR 70% dos lotes seriam de 250m? e 30% dos lotes de 360m?2.
(1) Zona Residencial para habitagées unifamiliares.
(2) Zona Residencial para habitacional, comércio e servigos vicinais.

(3) Setor de Servigos e Setor de Servigos 2 ndo foram considerados no calculo por ndo pertencerem ao perimetro urbano principal. A Zona da APA do Passalina também n&o foi considerada.
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Tabela 2 - Simulagao do Zoneamento Urbano Proposto.

Zoneamento Proposto

Lote Minimo (m?)

Simulagao por area da zona, eixo e setor, coeficiente de aproveitamento e média de habitantes por unidade habitacional

: : Coeficiente ) :
Ifr.ea Te’st'ada Area da Zona Comprir'nento e .Uso . I.\rea . de Aproveita- | Total de I’\rea Area Liqlfida Ne fie UH Média de Projegio
SIGLA NOME DA ZONA Minima | Minima 3 dos Eixos » | Residencial | Residencial mento Construida | Construida (Unidades hab/UH !
(m?) (m) (m?) (m) da Zona (m’) na Zona (%) | naZona (m?) | (Basico ou (m?) (m?) Habitacionais) | (IBGE) UL
Maximo)
ZC Zona Central 360 12 551.551,99 - 358.508,79 50 179.254,40 4,0 717.017,59 501.912,31 7.170 3,35 24.020
SIH | Setor de Interesse Historico 360 12 88.134,29 - 57.287,29 50 28.643,64 2,5 71.609,11 50.126,38 716 3,35 2.399
ZMCV | Zona Mista do Capela Velha 360 12 277.823,70 - 180.585,41 50 90.292,70 1,8 162.526,86 113.768,81 1.625 3,35 5.445
ZMCB | Zona Mista do Campina da Barra 360 12 163.517,40 - 106.286,31 50 53.143,16 1,8 95.657,68 66.960,38 957 3,35 3.205
360 12 910.305,59 - 591.698,63 50 295.849,32 4,0 1.183.397,27 828.378,09 11.834 3,35 39.644
360 12 1.163.409,50 - 756.216,18 50 378.108,09 4,0 1.512.432,35| 1.058.702,65 15.124 3,35 50.666
360 12 1.946.221,25 - 1.265.043,81 50 632.521,91 4,5 2.846.348,58 | 1.992.444,00 28.463 3,35 95.353
360 12 1.970.324,82 - 1.280.711,13 60 768.426,68 3,0 2.305.280,04 | 1.613.696,03 23.053 3,35 77.227
ZR 2 |Zona Residencial 2 360 12 17.876.697,01 - 11.619.853,06 50 5.809.926,53 1,5 8.714.889,79 | 6.100.422,85 87.149 3,35 291.949
ZR1 |Zona Residencial 1 450 15 7.409.438,57 - 4.816.135,07 30 1.444.840,52 1,0 1.444.840,52 | 1.011.388,36 14.448 3,35 48.402
ZR 1-B | Zona Residencial 1 - Barigui 450 15 48.517,82 - 31.536,58 30 9.460,97 1,0 9.460,97 6.622,68 95 3,35 317
ZR 1-C | Zona Residencial 1 - Em Cota de Recorréncia de cheias 450 15 719.869,25 - 467.915,01 10 46.791,50 1,0 46.791,50 32.754,05 468 3,35 1.568
_ 450 15 161.345,69 - 104.874,70 0 0,00 1,0 0,00 0,00 0 3,35 0
211 | Zona Industrial 1 2.000 20 19.656.464,24 - 12.776.701,76 10 1.277.670,18 1,5 1.916.505,26 | 1.341.553,68 19.165 3,35 64.203
212 | Zona Industrial 2 3.000 30 4.572.488,67 - 2.972.117,64 10 297.211,76 1,5 445.817,65 312.072,35 4.458 3,35 14.935
_ 1.000 15 1.641.531,75 - 1.066.995,64 20 213.399,13 1,5 320.098,69 224.069,08 3.201 3,35 10.723
ECON | Eixo de Consolidagcdo 360 12 - 9.638,05 289.141,50 50 144.570,75 7,5 1.084.280,63 758.996,44 10.843 3,35 36.323
360 12 - 12.861,95 385.858,50 50 192.929,25 3,0 578.787,75 405.151,43 5.788 3,35 19.389
1.000 15 - 29.428,24 1.961.882,67 10 196.188,27 1,0 196.188,27 137.331,79 1.962 3,35 6.572
214726

OBSERVACOES: Os Eixos fora do perimetro urbano principal nio foram considerados no calculo por n3o pertencer ao perimetro urbano principal. Zona da APA do Passatina (ZAPA) e Zona de Conservacio Ambiental (ZOCA) também n3o foram consideradas.
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O Mapa a seguir ilustra como seria a distribuicdo da populag¢do urbana na sede
municipal, de acordo com os parametros urbanisticos propostos (vide os capitulos a
seguir que tratam dos parametros de uso e ocupag¢do do solo), considerando o cenario
mais extremo possivel de ocupacao.

No Mapa é possivel visualizar as diretrizes de adensamento prioritario ao longo
dos eixos que correspondem ao Eixo de Consolidacdo (ECON) e, em segundo lugar, na
areas da Zona de Consolidagao Central (ZCC) e da Zona Central (ZC), na regido centro-
sul da sede, que correspondem aos territdérios aptos a ocupacdo, melhor
infraestruturados e com acessibilidade facilitada aos servigcos publicos, ou seja, com o
melhor suporte territorial a uma ocupacdo mais intensiva, adensada e verticalizada - sdo

as linhas e dreas mais escuras do mapa.
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Na sequéncia, estdo espacializadas as propostas de zoneamento urbano da

area da sede do Distrito de Guajuvira e do nucleo urbano de Lagoa Grande.
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4.7 PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO

Entende-se por ocupagiGo do solo o modelo de assentamento urbano que

resulta da relagao estabelecida entre a drea dos lotes e as edificagdes neles admitidas,

gue visa a realizacao dos seguintes objetivos de interesse publico:

garantir as areas urbanas de Araucdria uma distribuicdao equitativa e
funcional da densidade edilicia e populacional, desde que compativeis
com as redes de infraestruturas, servicos e equipamentos publicos de
cada porgao do territorio;

favorecer a qualidade ambiental e a estética urbana, assegurando a
insolacdo, a iluminacdo e a ventilagao das edificagGes e a garantia do

meio ambiente ecologicamente equilibrado.

A Tabela de Parametros de Ocupacao do Solo Urbano de Araucaria (Tabela 3),

apresentada ao final deste capitulo, dispde sobre os indices de ocupagdo e

aproveitamento admitidos paras os lotes integrantes de cada uma das zonas, setor e

eixos descritos anteriormente e trata dos seguintes parametros:

Lote Minimo: area minima do lote individual, quando do parcelamento
de uma gleba ou fracao pela qual a area total da gleba pode ser dividida;

Testada Minima do Lote: largura do terreno, incluindo os muros laterais,

se existirem;

Testada Maxima do Lote: largura aplicada somente para novos

parcelamentos do solo urbano;

Coeficiente de Aproveitamento (CA): é o fator numérico estabelecido

para cada uso nas diversas zonas, eixos e setores que, multiplicado pela
area do lote, define a area total permitida de construcdo (area

computdvel) nesse mesmo lote;

Planejomento Engenhario Consultoria
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o

CA Minimo: corresponde a ocupag¢ao minima necessdria para
que o lote esteja cumprindo sua fungdo social, ou seja, abaixo
do qual o imdvel poderd ser considerado subutilizado;

CA Bdsico: é o fator numérico a ser multiplicado pela area do
terreno para obtencdao da drea total permitida de construgao,
qgue define o quanto pode ser construido no lote de acordo com
o suporte ambiental e antrépico;

CA Maximo: que ndo pode ser ultrapassado; serd utilizado para
a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos da Opera¢dao Urbana
Consorciada (OUC), Outorga Onerosa do Direito de Construir
(O0ODC), Transferéncia do Direito de Construir (TDC) e
Compensacdo Paisagistica - tais instrumentos urbanisticos e a
Compensacao Paisagistica serdo regulamentados por meio de

leis municipais especificas;

= Taxa de Ocupacdo (TO) Maxima: é o percentual maximo de ocupacdo

do lote, expresso pela relagdo entre a drea de projecao da edificacao

(ou das edificacbes) e a area total do lote onde se pretende edificar,

podendo ou nao ser diferenciado entre a BASE e a TORRE, conforme a

Zona, eixo ou setor;

o

BASE (ou EMBASAMENTO): sdo os 2 (dois) primeiros pavimentos
(térreo e o primeiro pavimento) de uma edificacdo; é a parte da
edificacdo vinculada ou ndo a torre, cuja altura, medida da
Referéncia de Nivel (RN) até a laje de seu ultimo piso, ndo
ultrapassa 9m, ou com até 2 pavimentos de altura, podendo ser
construida sobre parte das divisas laterais e/ou de fundos,

respeitado o recuo frontal e os afastamentos das divisas;

URBTEC
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o TORRE: sdo os pavimentos situados acima da base (ou
embasamento), em uma edificacdo vertical, geralmente

composto por pavimentos semelhantes ou idénticos;

= Taxa de Permeabilidade (TP) Minima: percentual minimo do lote que
deve ser mantida livre e permedvel, que permita a infiltracdo da dgua
no solo, expresso pela relacdo entre a drea nao permeabilizada do lote
e a area total do lote;

= Altura da Edificacdo: altura maxima da edificacdo em determinada zona,

medida em numero de pavimentos, contados a partir do pavimento
térreo; considera-se como altura maxima do pavimento 3m; a altura
maxima da BASE, medida a partir da Referéncia de Nivel (RN) até a laje
do ultimo piso, é de 9m; na Zona Industrial 1 (ZI 1), Zona Industrial 2 (ZI
2) e Zona de Desenvolvimento Tecnoldgico (ZDT) a altura maxima da
edificacdo ficara subordinada aos equipamentos e/ou as infraestruturas
relacionados ao processo produtivo;

= Recuo Frontal: corresponde a distancia minima perpendicular entre o
alinhamento predial, existente ou projetado, e a fachada da edificacao,
medida em metros, podendo ou nao ser diferenciado para a BASE e para
os demais pavimentos da edificacdo (TORRE), conforme zona, eixo ou
setor;

= Afastamento das Divisas: é a distancia minima perpendicular entre a

edificagdo e as divisas laterais e dos fundos do lote, medida em metros,
podendo ou ndo ser diferenciada para a BASE e para os demais
pavimentos da edificacdo (TORRE), conforme a zona, eixo ou setor;
qguando houver abertura, deverd ser atendido o minimo de 1,50m de
afastamento das divisas para o pavimento no nivel térreo; e quando ndo
houver abertura, o afastamento das divisas para a BASE da edificacao

ndo é obrigatdrio. Nas zonas, eixos e setores urbanos onde aplica-se o
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afastamento “H/8” para a TORRE, sendo H = altura, sera admitido o
escalonamento dos pavimentos, respeitando-se a medida minima dos

afastamentos das divisas de 2m.

A exigéncia de recuos frontais minimos para a edificacao considera as situagdes
especificas das vias - hierarquia viaria, as caracteristicas fisicas (largura da caixa viaria) e
a altura prevista para as edifica¢des, sendo justificada pelas seguintes condicionantes:

= necessidade de ampliacdo da caixa vidria;

= necessidade de ampliacdo da drea arborizada junto a via;

= melhoria das condi¢Ges de insolacdo, iluminacao, ventilacdo e acustica,
com a exigéncia do recuo zero, para toda a edificacdo;

= melhoria nas condig¢des de visibilidade de entrada e saida de veiculos;

= melhoria da paisagem em ruas estreitas;

= necessidade de ampliacdo da dimensdo da calgada, com a exigéncia do
recuo zero apenas para o pavimento térreo ou ainda, para toda a

edificacao.

O uso e a ocupacgado do solo urbano sdo talvez os principais definidores da
gualidade ambiental e urbanistica. A proposta entre os indices listados e outros
instrumentos busca-se a flexibilizagcdo dos critérios relativos ao USO, gerando novas
centralidades e subcentralidades, desde que ndo exista uma incompatibilidade entre
esses usos, 0 que evita a monotonia. Busca-se incentivar a OCUPACAO com
compensacdes ambientais e financeiras para minimizar e compensar os impactos nos
espacos publicos.

Junto os parametros de ocupac¢des anteriormente listados, é proposta a
aplicacdo das fachadas ativas, que correspondem a uma possibilidade de ocupacdo do
solo no pavimento térreo, relacionada ao uso do solo misto, comercial ou de servicos,

com o objetivo de promover a interacdo dessas atividades com os espacos publicos,
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gerando vitalidade ao espaco urbano.

Figura 12 - Fachadas ativas de King William Walk, em Greenwich.

'Ii |
{

Fonte: Implementagdo de incentivos a fachada ativa em edificios ja construidos - Caos Planejado (2017) -
https://caosplanejado.com/implementacao-de-incentivos-a-fachada-ativa-em-edificios-ja-construidos/.
Acesso em 05/2019.

A fachada ativa é aplicavel no andar térreo de edificacGes com acesso direto e
abertura para o logradouro ou via publica e devera ser aplicada nos imdveis contidos na
Zona Central (ZC), Setor de Interesse Histdrico (SIH), Zona de Consolidagdo Central (ZCC),
Eixo de Consolidacdo (ECON), Eixo de Centralidade (ECEN), Zona de Consolida¢do do Vila
Nova (ZCVN), Zona de Consolida¢do do Costeira (ZCCO), Zona Mista do Capela Velha
(ZMCV) e Zona Mista do Campina da Barra (ZMCB).

A fachada ativa, ocupada pelos usos mistos, comercial ou de servicos em
Araucaria, devera:

= apresentar, no minimo, 60% de permeabilidade visual na forma de
portas, janelas, vitrines ou similares, voltados para o logradouro
publico;

= a fachada ativa e o logradouro publico devem estar fisicamente

integrados, com acesso irrestrito, ndo podendo ser vedados com muros
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ou grades ao longo de toda a sua extensdao, nem ocupados por vagas de
garagem ou usados para manobra de veiculos, carga e descarga ou
embarque e desembarque de passageiros. A fachada ativa e o
logradouro publico deverdo estar fisicamente integrados, com acesso
irrestrito, podendo ser utilizados para manobra de veiculos e/ou
embarque e desembarque de passageiros apenas quando houver

Habitagdo Transitoria na TORRE.
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Tabela 3 - Proposta de Parametros de Ocupagdo do Solo do Zoneamento.

Transferéncia do Direito de Construir - Transfere MINIMO 0,5
E/OU Operagdo Urbana Consorciada
/OU Operag ) ° ) 0-5,00 Om (Sem H/8 (Min.
Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios e IPTU 360 12 120 70% 60% 20% 7 5,00 (C) SIM abertura) e 1,5m
Progressivo no Tempo BASICO 4,0 (© (D) (Com abertura) | 2,00m)
Compensagdo Paisagistica (G)
Transferéncia do Direito de Construir - Transfere MINIMO 0,5
Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios e IPTU 0-5,00 Wi (531 H/8 (Min.
PSR 10 TEE0 360 12 120 70% 70% 20% 4 (© (D) 5,00 (C) SIM abertura) e 1,5m By
BASICO 2,5 (M (Com abertura) ,00m
Compensagao Paisagistica (G) (M)
Zona Mista do Capela . 0-5,00 Om (Sem Min.
ZMCV Velha - 360 12 120 BASICO 1,8 (N) 65% 65% 20% 4 5,00 (C) SIM abertura) e 1,5m
(€) (D) (Com abertura) | 2,00m
Zona Mista do Campina 0-5,00 B (B Min.
IMCB | oo S 360 12 120 BASICO 1,8 (N) 65% 65% 20% 4 5,00 (C) SIM abertura) e 1,5m
(€) (D) (Com abertura) 2,00m
MINIMO 0,3
Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios e IPTU 65% 55% 25% 4 0-500 Om (Sem H/8 (Min
Progressivo no Tempo 360 12 120 BASICO 3,0 ! 5,00 (C) SIM abertura) e 1,5m ’
Compensacdo Paisagistica (G) (€ (D) (Com abertura) | 2,00m)
MAXIMO 4,0 60% 50% 30% 7
MINIMO 0,3
Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsérios e IPTU 65% 55% 25% 4 e Om (Sem H/8 (Min
Progressivo no Tempo 360 12 120 BASICO 3,0 ! 5,00 (C) SIM abertura) e 1,5m ’
Compensagdo Paisagistica (G) (€) (D) (Com abertura) | 2,00m)
MAXIMO 4,0 60% 50% 30% 7
Transferéncia do Direito de Construir - Recebe MINIMO 0,3
Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsérios e IPTU . 70% 60% 20% 7 0-5,00 Om (Sem H/8 (Min.
Progressivo no Tempo 360 12 120 BASICO 3,5 (©) (D) 5,00 (C) SIM abertura) e 1,5m 2,00m)
(Com abertura) ,
Compensagdo Paisagistica (G) MAXIMO 45 65% 559% 25% 10
Transferéncia do Direito de Construir - Recebe MINIMO 0,3
Operagdo Urbana Consorciada ) 70% 60% 20% 7
I A - BASICO 3,5 _ p
s | B e Gomslihee Parcelantnento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios e IPTU o “ o 0-5,00 5,00 () S 0:1 (Sem Min.
Progressivo no Tempo MAXIMO 45 65% 55% 25% 10 (C) (D) (H) abertura) 2,00m
Outorga Onerosa do Direito de Construir OU
Compensagdo Paisagistica (G) (H) MAXIMO 7,5 65% 50% 25% 20
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Transferéncia do Direito de Construir - Recebe MiINIMO 05
Operagdo Urbana Consorciada 65% 65% 20% 4 om (s
ificacs ilizaca i BAsICO 2,5 0-5,00 m sem H/8 (Min.
garcelan?ento, E_dlflcagao e Utilizagdo Compulsérios e IPTU 360 12 120 5,00 (C) SIM abertura) e 1,5m /8 (
rogressivo no Tempo (c) (Com abertura) 2,00m)
Outorga Onerosa do Direito de Construir OU MAXIMO 3,0 60% 50% 25% 7
Compensagdo Paisagistica (G)
BASICO 2,5 65% 65% 20% 4 Om (Sem e
Compensagao Paisagistica (G) 360 12 120 5,00 5,00 NAO abertura) e 1,5m ’
2,00m
MAXIMO 3,0 60% | 50% 25% 7 {Com abertura)
Om (Sem Min
ZR 2 Zona Residencial 2 Operagdo Urbana Consorciada - Bairro Estagdo 360 12 120 BASICO 1,5 60% 60% 25% 4 5,00 5,00 NAO abertura) e 1,5m ’
(Com abertura) 2,00m
Zona Residencial 2 do . _ Om (Sem Min.
ZR 2-G Guajuvira - 360 12 120 BASICO 1,5 60% 60% 25% 4 5,00 5,00 NAO abertura) e 1,5m
(Com abertura) 2,00m
Zona Residencial 2 de . - Om (Sem Min.
ZR2L | 060 Grande - 360 12 120 BASICO 1,5 60% 60% 25% 4 5,00 5,00 NAO abertura) e 1,5m
(Com abertura) 2,00m
Om (Sem
ZR1 Zona Residencial 1 (K) = 450 15 NA BASICO 1,0 50% NA 25% 2 5,00 NA NAO abertura) e 1,5m NA
(Com abertura)
Zona Residencial 1 do ; _ =0
ZR 1-B Barigui - 450 15 NA BASICO 1,0 50% NA 25% 2 5,00 NA NAO abertura) e 1,5m NA
(Com abertura)
Zona Residencial 1 do ; _ Wi (=i
ZR 1-G Guajuvira - 450 15 NA BASICO 1,0 50% NA 25% 2 5,00 NA NAO abertura) e 1,5m NA
(Com abertura)
N&o é permitido parcelamento
- ou subdivisdo, apenas BASICO 1,0 50% NA 25% 2 10,00 NA NAO 5,00m 5,00m
unificagdo de lotes
Zl1 Zona Industrial 1 - 2.000 20 - BASICO 1,5 50% 50% 25% NA (F) 15,00 15,00 NAO 5,00m 5,00m
- 3.000 30 - BASICO 1,5 50% 50% 25% NA (F) 15,00 15,00 NAO 5,00m 5,00m

Planejomento Engenharia Consultoria
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PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO
MACROZONA URBANA ) TAXA DE ) AFASTAMENTO DAS
DIMENSOES DO LOTE » TAXA DE RECUO FRONTAL MIN. (m) ,
COEFICIENTE DE OCUPACAO (%) PERMEABILI ALTURA MAX. DIVISAS MIN. (m)
INSTRUMENTOS URBANISTICOS """ (Ne MAX. DE
NOME ZONA, EIXO OU AREAMIN. ~ TESTADA (m)  APROVEITAMENTO (CA) DeCEE AVIVENTOS) | BASE FACHADA
SIGLA BASE | TORRE (%) TORRE BASE (O) TORRE
SETOR (m?) MiN MAX q (B) (1) (O) ATIVA (D)
Zona de Desenvolvimento p _ , H/8 (Min.
ZDT Tecnologico > 1.000 15 = BASICO 1,5 65% 65% 25% 4 (E) 10,00 10,00 NAO Min. 2,00m A
,00m
. . . . - , H/8 (Min.
ESG Eixo de Servicos Gerais (A) - 1.000 15 - BASICO 1,0 50% 50% 25% 4 (A) (E) 15,00 15,00 NAO Min. 2,00m 2,00m)
,00m
- 20.000 - - BASICO 0,5 35% 35% 30% 4 (A) (E) 15,00 15,00 NAO 5,00m 5,00m
~ Om (Sem
Zona de Expansao Urbana - P ~
ZEU-G . Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso 450 15 NA BASICO 1.0 50% NA 25% 2 500 NA NAO abertura) e 1,5m NA
do Guajuvira ’ ¢
(Com abertura)
~ Om (Sem
Zona de Expansao Urbana o p =
ZEU-L Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso 360 12 NA BASICO 1,0 50% NA 25% 2 5,00 NA NAO abertura) e 1,5m NA
de Lagoa Grande , ,
(Com abertura)
Zona de Conservagao . . . p .
Z0CA | Ambiental (L) ¢ Transferéncia do Direito de Construir - Transfere (L) N3o é permitido parcelamento | BASICO 0,1 10% NA 70% 2 NA NA NAO 5,00m NA
Zona da APA do Rio " .
ZAPA D - Conforme o Decreto Estadual N2 5.063/2001, alteragdo N2 10.093/2017, ou outro que o atualize
MACROZONA RURAL - 20.000 NA NA NA NA NA NA NA NA 15,00 15,00 NA 10,00 NA

OBSERVACOES - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO:

(A) Para profundidade ou altura superiores a maxima, sera necessario comprovacdo de sua viabilidade urbanistica e técnica, submetida a aprovacdo do Comité Municipal de Urbanismo (CMU) e do Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD).

(B) Para as vias que necessitarem de expansdo da dimens&o da caixa vidria, conforme regulamenta a Lei de Diretrizes e Hierarquias do Sistema Vidrio Municipal, a edificacdo devera acrescentar essa metragem ao recuo frontal minimo.

(C) O recuo minimo serd obrigatério para os Usos Habitacionais e Usos Comunitarios.

(D) A fachada ativa corresponde aos Usos Mistos no pavimento térreo das edificagbes, com acesso direto e abertura para o logradouro ou via publica. O recuo frontal minimo n3o sera aplicado onde houver fachada ativa.

(E) Sera permitido a altura méxima de até 20m (vinte metros) para equipamentos e/ou infraestruturas relacionados com o processo produtivo e o0 maximo de 4 (quatro) pavimentos.

(F) A altura maxima ficara subordinada aos equipamentos e/ou a infraestrutura relacionados com o processo produtivo, e o maximo 4 (quatro) pavimentos para as demais edificacbes ndo vinculadas ao processo produtivo.

(G) A Compensacio Paisagistica corresponde a um conjunto de regras de ocupacdo dos lotes que busca melhorar a drenagem urbana, minimizar as ilhas de calor e qualificar a paisagem urbana, a ser regulamentada por lei municipal especifica.

URBTEC
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(H) A Compensacao Paisagistica nos Eixos de Consolidacdo (ECON) deverd incluir a estruturacdo de uma area frontal que caracterize uma area publica livre (praca).
(I) A drea de servicos de apoio (guaritas, central de gas, outras) poderdo ser implantadas no recuo frontal, desde que ndo ultrapassem 70m? (setenta metros quadrados).

(J) No ECEN incidente na Rua Pedro Czanovski, no perimetro urbano do Distrito de Guajuvira, incidem apenas os parametros-padrio de usos deste Eixo, enquanto os parametros de ocupacdo correspondem aos das zonas subjacentes, isto €, da

Zona Residencial 1 do Guajuvira (ZR 1-G) e da Zona Residencial 2 do Guajuvira (ZR 2-G).

(K) Os parametros de ocupacio do solo da ZR-1 sdo os mesmos para os iméveis da zona ZR 1-C (Zona Residencial 1 em Cota de Recorréncia de Cheias). Os pardmetros de usos sdo os constantes na Tabela de Pardmetros de Usos. Na ZR 1-C ndo é

adequada ocupacdo intensiva, novos parcelamentos do solo ou adensamento urbano, para a qual serao exigidas medidas especiais para a ocupacgao do solo.
(L) Na aplicagdo do instrumento da Transferéncia do Direito de Construir na Zona de Conservacdo Ambienta (ZOCA), valerdo os parametros de ocupacio da Zona Residencial 1 (ZR 1).
(M) Na aplicag¢do do instrumento da Transferéncia do Direito de Construir no Setor de Interesse Histérico (SIH), poderd ser admitido o Coeficiente de Aproveitamento 4,0.
(N) Na Zona Mista do Capela Velha (ZMCV) e na Zona Mista do Campina da Barra (ZMCB), o coeficiente de aproveitamento sera de 2,2 (dois e dois décimos) para os Usos Mistos.

(O) Serd obrigatoria a execugdo de cortinas verdes, conforme lei municipal especifica que as regulamentara, no entorno, isto €, no recuo frontal e nas divisas laterais e de fundos dos lotes, dos empreendimentos industriais e dos empreendimentos

causadores de impacto no entorno, situados na Zona Industrial 1 (ZI 1), na Zona Industrial 2 (ZI 2) e no Eixo de Desenvolvimento Industrial (EDI).
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4.8 PARAMETROS DE USO DO SOLO

O uso do solo das zonas, setores e eixos urbanos (descritos no Capitulo 4.6) esta
vinculado a garantia das fung¢des sociais da cidade expressas nas atividades de interesse
urbano. Os usos do solo urbano no Municipio de Araucdria serdo classificados de acordo
com sua capacidade de harmonizar-se ou causar conflitos com os demais usos,
especialmente os usos habitacionais.

Os usos do solo serdo classificados quanto aos parametros de uso, categorias,
naturezas e portes, descritos a seguir.

Quanto ao grau de adequacgdo, os usos seriam classificados em:

= ADEQUADOS (A): compreende os usos e respectivas atividades que sao
compativeis com as finalidades urbanisticas da zona correspondente e
nao apresentam conflitos com o seu entorno, sendo seu processo de
aprovacao direto e simplificado;

= CONDICIONADOS (C): compreende os usos e respectivas atividades que
deverdo, por sua categoria, porte, natureza ou localizacdo, atender a
critérios, procedimentos e/ou contrapartidas diferenciadas e deverdo
passar por analise prévia do Comité de Urbanismo, podendo também
depender da autorizacdo de érgdos superiores; na aprovacao dos usos
condicionados podera ser exigido estudo especifico ou documentacao
adicional, como o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), durante o
processo de andlise e aprovacdao do empreendimento, visando
determinar a compatibilidade do uso com o entorno; e caso seja
comprovado que sua instalagdo ndo apresenta riscos, tampouco seja
incobmoda as atividades do entorno e, desde que ndo contradiga ou
interfira nos demais usos previstos para a zona, setor ou eixo, a mesma
poderd ser aprovada pelos érgaos municipais competentes. Os usos
condicionados poderdo ter os seus alvards renovados se mantiverem a

mesma categoria, natureza e ramo de atividade, ainda que venham a
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ser utilizados ou explorados por pessoas fisicas ou juridicas diferentes
daquelas a época da aprovacao;

= TOLERADOS (T): compreende os usos e respectivas atividades
previamente licenciadas, em desacordo com a legislacdo vigente e que,
no entanto, ndo apresentam indices de incomodidades e
incompatibilidades com a vizinhanca. Para essa categoria podera ser
exigido um protocolo de adequagdes para a permanéncia da atividade
no local, ndo sendo permitida a realizacdo de obras de ampliacao;

= PROIBIDOS (P): compreende as atividades que, por sua categoria, porte
ou natureza, sdo nocivas, perigosas, incOmodas ou incompativeis com
as finalidades urbanisticas da zona correspondente e, portanto, ndo
devem ser implantadas.

Esta Equipe Técnica de Consultoria recomenda a inser¢ao de mais uma categoria
por grau de adequacdo de usos — Incentivados — porém a Prefeitura Municipal de
Araucdria optou pela ndo inclusdo. A sua descricdo proposta seria:

= INCENTIVADOS (I): compreende as atividades que podem contar com a
previsdo de incentivos de natureza fiscal e outros, para sua instalacdo
em determinada zona, por constituir papel relevante no
desenvolvimento local; é uma categoria especifica da Zona de

Desenvolvimento Tecnoldgico (ZDT);

A tabela de parametros de usos (Tabela 2), ao final deste capitulo, apresenta o
zoneamento de usos para as areas urbanas de Araucdria quanto ao grau de adequacao.
A Equipe Técnica Municipal (ETM), no entanto, solicitou a Consultora a exclusdo dos
USOS TOLERADOS (T) desta tabela e, desta forma, os USOS PROIBIDOS (P) passaram a
abarcar tanto os usos “tolerados”, quanto os usos de fato “proibidos” para a zona, eixo

ou setor, conforme a descricdo a seguir:

“PROIBIDOS (P): compreendem as atividades que, por sua categoria,
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porte ou natureza, sdo nocivas, perigosas, incomodas ou incompativeis

com as finalidades urbanisticas da zona, eixo ou setor correspondente e,

portanto, ndo devem ser implantadas, bem como atividades previamente

licenciadas, porém, em desacordo com a legislacdo vigente e que

apresentam ou nao indices de incomodidades e incompatibilidades com
a vizinhanga.”

A sugestdao da Consultora é de que se mantivesse essa classificagdo inicial,
diferenciando os usos tolerados dos proibidos. Ndo ha como realizar o enquadramento
adequado de atividades previamente licenciadas que, apesar de ndo se enquadrarem
entre as atividades adequadas para a respectiva zona, eixo ou setor, apresentam
condicdes relativas a dimensionamento e funcionamento que nao descaracterizam e
ndo comprometem a seguranca e o sossego da vizinhanca, sobretudo, com relacdo aos
usos habitacionais unifamiliares.

Quanto a natureza das atividades, os usos serdo classificados em:

= PERIGOSOS: usos que podem dar origem a explosdes, incéndios,
trepidacgdes, producdo de gases, exalacdes e residuos danosos a saude,
ou que possam por em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

= NOCIVOS: usos que impliguem na manipulacdo de ingredientes,
matérias primas ou processos que prejudiqguem a saude ou cujos
liguidos ou gases possam poluir a atmosfera, cursos d’agua e solos;

= INCOMODOS: usos que possam produzir ruidos, trepidacdes, poeiras,
exalagdes ou conturbagdes no trafego; poluicdao sonora, atmosférica,
hidrica, geragdo de residuos; exercicio de atividade em desacordo com
os condicionantes locais e com a legislacdo vigente, causando reacao
adversa sobre a vizinhanca, tendo em vista suas condi¢cdes habitacionais

e vivéncias sociais.

Os usos do solo, segundo suas categorias, classificam-se em:
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= HABITACIONAL: edificacbes destinadas a habitacdo permanente,
institucional ou transitdria;

* COMUNITARIO: espacos, estabelecimentos ou instalagdes, publicas ou
privadas, destinadas ao ensino, cultura, esporte, lazer, saude,
assisténcia social, culto religioso, edificios publicos administrativos,
dentre outros;

= COMERCIAL E DE SERVICOS: atividade caracterizada pela relagao de
troca visando o lucro e estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias,
ou pelo emprego de mao-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual e
institucional;

* INDUSTRIA DE TRANSFORMACAO: atividade da qual resulta a produgdo
de bens pela transformacgdo de insumos;

= INDUSTRIA EXTRATIVISTA MINERAL: atividade de extracdo de material
mineral, localizada preferencialmente na zona rural, condicionada em
outras zonas quando a atividade for para a instalacdo de outros usos,
sujeita a andlise ambiental e aprovagdao do Comité Municipal de
Urbanismo (CMU);

= AGROPECUARIA: atividade caracterizada pela producdo de plantas,

criacdo de animais, agroindustrias, aquicultura e similares.

As subcategorias dos usos ndo habitacionais e os subgrupos dessas atividades
poderdo ser regulamentadas por Decreto Municipal, segundo a Classificacdo Nacional
de Atividades EconO6micas (CNAE), a critério do 6rgdo gestor de planejamento, com
apoio do dérgdo gestor de urbanismo e 6rgdo gestor do meio ambiente.

As atividades omissas deverdao ser analisadas e enquadradas conforme
similaridade de funcionamento e/ou processo produtivo com aquelas previstas nesta

Lei e no Decreto Municipal da categorizacdo, devendo ser enquadradas pelo Conselho
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Municipal do Plano Diretor, tomando-se por critério a similaridade com outras
atividades e o grau de impacto gerado a vizinhanca.

O enquadramento de atividades em categorias de uso deverd considerar as
caracteristicas das instalacdes para o processo de concessdo ou renovacgao de alvar3,
cabendo as edificagdes destinadas ao apoio as atividades finalisticas, tais como aquelas
de armazenagem, administracdo, suporte técnico, pesquisa e desenvolvimento e
demais rotinas de meio, o enquadramento conforme a sua especificidade.

No que couber, a regulamentacdo de enquadramento dos usos e atividades por
portes poderd utilizar como critério o nimero de quartos, nimero de leitos e as
acomodacdes para locacdo de maquinas, de funcionarios, de veiculos em garagem, ou
outros, que tecnicamente se mostrarem mais adequados do que area total construida,

a critério do Comité Municipal de Urbanismo.

4.8.1 USO HABITACIONAL

A categoria de uso habitacional compreende os 4 grupos a seguir:
1. HABITACAO UNIFAMILIAR: edificacdo isolada destinada a moradia, com
apenas 01 (uma) unidade habitacional por lote;

2. HABITACAO MULTIFAMILIAR: destinada & moradia coletiva, subdividida em:

a) CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL: corresponde aos conjuntos de
unidades habitacionais auténomas dispostas em série, paralelas ou
transversais ao alinhamento predial, geminadas ou ndo, com acesso
comum dentro de um unico imével, que determinam o surgimento de
matriculas individualizadas, vinculadas a matricula original do imdvel,

com ou sem areas internas comuns, categorizados em:

CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL PARALELO AO ALINHAMENTO
PREDIAL: é o fracionamento do imdvel sob a forma de unidades
autonomas isoladas entre si, configurado através da construcdo de

habitagdes unifamiliares em série, paralelas ao alinhamento predial,
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geminadas ou ndo, com no maximo 10 (dez) unidades autébnomas por

empreendimento e acesso direto a via publica;

CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL  TRANSVERSAL  AO
ALINHAMENTO PREDIAL: é o fracionamento do imdvel sob a forma de
unidades auténomas isoladas entre si, configurado através da
construcao de habitacdes unifamiliares, sendo todas com acesso as
respectivas dreas exclusivas através de via interna realizada pelo
empreendedor, concomitante a implantacdo das obras de

infraestrutura;

CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL MISTO: é o fracionamento do
imével sob a forma de unidades autébnomas isoladas entre si,
configurado através da construcdo de habitacdes unifamiliares em
série, parte paralelas ao alinhamento predial e parte transversais ao
alinhamento predial, geminadas ou ndo, as quais devem atender as

exigéncias conforme a tipologia;

b) CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL: edificagdes que comportam 02
(duas) ou mais unidades residenciais autonomas, dispostas
verticalmente, com areas de acesso e de circulagdo interna comuns,
instaladas em uma ou mais torres, dentro de um Unico imdvel.

3. HABITACAO TRANSITORIA: destinada a receber héspedes mediante

remuneracao, subdividida em:

a) HABITACAO TRANSITORIA 1: apart-hotel, hotel, hostel, pousada, motel
e similares; quando de porte superior a 25 leitos, sua instalacdo sera

permitida apenas em vias arteriais e vias coletoras;
b) HABITACAO TRANSITORIA 2: hotel-fazenda, pousada rural e similares.

4. HABITACAO INSTITUCIONAL: destinada a assisténcia social, que abrigue
estudantes, criancas, idosos e necessitados, como albergue, alojamento
estudantil, asilo, orfanato, convento, semindrio, internato, casa de repouso
e similares; quando relacionada a seguranca publica, tais como

penitencidrias, delegacia com carceragem e similares, devera ser

Pagina |145

Planejomento Engenhario Consultoria



G)

REVISAO DO
DIRETOR

PRODUTO 03 - REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ARAUCARIA ARAUCARIA / PR

encaminhada para anadlise do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Os hotéis-fazenda e as pousadas rurais serdo permitidos apenas nos iméveis do
Eixo de Desenvolvimento Industrial (EDI), nas Zonas de Expansdo Urbana (ZEU-G e ZEU-

LG) e na Macrozona Rural.

Na Macrozona Rural, as edificacbes para estadia e/ou alojamento de
funcionarios e colaboradores das atividades industriais e/ou agroindustriais serd
permitida apenas dentro do mesmo imdvel que exerga atividade produtiva e desde que

esteja relacionada a mesma, sendo proibido o parcelamento do solo.
Os portes dos CONDOMINIOS EDILICIOS HORIZONTAIS diferenciam-se em:

= PEQUENO PORTE: até 16 unidades habitacionais autbnomas;
= MEDIO PORTE: de 17 a 50 unidades;
=  GRANDE PORTE: acima de 50 unidades até 200 unidades.

O Condominio de Lotes, por sua vez, é o fracionamento do imdvel sob a forma
de lotes autbnomos isolados entre si e destinados a fins habitacionais, concomitante a
implantacdo das obras de infraestrutura. Essa tipologia de ocupacdo do solo apenas serd
adequada na Zona Residencial 1 (ZR 1) e na Zona Residencial 2 (ZR 2), sera condicionada

na Zona Residencial 3 (ZR 3), sendo proibida nas demais zonas, setores e eixos urbanos.

4.8.2 USO COMUNITARIO

A categoria de usos comunitarios compreende os 4 grupos a seguir:
1. COMUNITARIO 1: destinadas a atividades de ensino, esporte, cultura e

lazer; tais como:

a) Ensino: bercario, pré-escola, centro de educacdo infantil, escola
especial, estabelecimentos de ensino de 12 e 22 graus, campus
universitario, escola técnica, escola rural, estabelecimento de ensino

de 32 grau, ensino técnico e similares;
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b) Esporte, Lazer e Cultura: piscina, auditdério, casa de espetaculos

artisticos, centro de recreagao, estadio, centro de convengdes, centro

de eventos e exposicdes, cinema, museu, sede cultural, esportiva e

recreativa, sociedade cultural, teatro, biblioteca, zooldgico e similares;

2. COMUNITARIO 2: destinadas a atividades de atendimento de saude e

assisténcia social, exceto habitacdo transitdria; tais como: unidade de

saude, hospital, maternidade, pronto-atendimento, centro de referéncia de

assisténcia social, atendimento de assisténcia social, ambulatério e

similares;

3. COMUNITARIO 3: destinadas a cultos religiosos, templos, capela mortudria
e similares;

4. COMUNITARIO 4: edificios publicos administrativos municipais, estaduais e

federais.

Os portes dos USOS COMUNITARIOS 1 e 2 diferenciam-se em:
=  PEQUENO PORTE - &rea total construida até 500m?;
* MEDIO PORTE - 4rea total construida acima de 500m? até 2.000m?;
= GRANDE PORTE: area total construida acima de 2.000m?.
Os portes do USO COMUNITARIO 3 diferenciam-se em:
=  PEQUENO PORTE - area total construida até 200m?;
= GRANDE PORTE - area total construida acima de 200m?.
Para o USO COMUNITARIO 4 s3o admitidos todos os portes.

4.8.3 USO COMERCIAL E DE SERVICOS

A categoria de uso comercial e de servicos compreende 0s 6 grupos a seguir:
1. COMERCIAL E DE SERVICOS VICINAL: atividades comerciais e de prestacdo
de servicos com abrangéncia de atendimento local, utilizacdo imediata e

cotidiana, ndo incObmodas ao entorno, sem potencial de repercussdes
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negativas e que ndo necessitam de medidas mitigadoras para se instalarem;

2. COMERCIAL E DE SERVICOS DE BAIRRO: atividades comerciais varejistas e
de prestagao de servigos destinadas a atendimento de determinado bairro
ou regido, que apresentam potencial de geracdo de incomodos de baixo
impacto;

3. COMERCIAL E DE SERVICOS GERAL: atividades comerciais varejistas ou
atacadistas, e de prestacdo de servicos destinadas a atendimento a amplas
areas do territério municipal;

4. COMERCIAL E DE SERVICOS SETORIAL: atividades comerciais e de servigos
gque tendem a formar dreas especializadas no territdrio municipal,

subdivididas em:

a) COMERCIAL E DE SERVICOS SETORIAIS 1: atividades logisticas, de
qualquer porte, além de setores atacadistas, cuja natureza recomende

localizacdo em dreas de especializacdo setorial;

b) COMERCIAL E DE SERVICOS SETORIAIS 2: atividades logisticas, de
qualquer porte, relacionadas a derivados de petrdleo e gas;

5. SERVICOS INTENSIVOS EM CONHECIMENTO TECNICO-CIENTIFICO:
compreende servicos com elevada carga de conhecimento técnico-
cientifico, com cardter estratégico para o desenvolvimento econ6mico
municipal, de qualquer porte, cuja elegibilidade a incentivos de instalacao
serao definidos por Decreto Municipal;

6. ATIVIDADES ESPECIFICAS: atividades peculiares, cuja adequacdo a
vizinhanga, ao sistema vidrio e as condi¢des ambientais dependem de
analise especial, em face de elevados niveis de incomodidade e poluicdo,

que compreende as seguintes subcategorias:

a) ESPECIFICA 1: compreende cemitérios, crematdrios, ossarios e

similares;

b) ESPECIFICA 2: compreende postos de combustiveis e comércio
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varejista de combustivel;

c) ESPECIFICA 3: compreende aeroportos, autédromos, kartédromos,
centros de controle de voos e clubes de golfe, pista de motocross e

similares;

d) ESPECIFICA 4: compreende atividades e instalacdes de infraestruturas
especificas relacionadas com geracdao de energia, reservatdrios de
agua, estagao elevatdria e tratamento de esgoto, aterro sanitdrio e
similares.

Os portes do USO COMERCIAL E DE SERVICOS diferenciam-se em:

=  PEQUENO PORTE: area total construida até 200m?;

* MEDIO PORTE: 4rea total construida acima de 200maté 800m?;

» GRANDE PORTE: area total construida acima de 800m? até 2.000m?

* PORTE ESPECIAL: area total construida acima de 2.000m?.

Os usos comerciais e de servicos que demandam de grandes areas livres para
suas atividades, como patios de manobras ou estacionamento, depdsitos de matérias-
primas ou produgdo, acumulo de rejeitos e outras areas similares, que ocupem mais de
50% do terreno, deverao ser submetidas ao Comité Municipal de Urbanismo, podendo
se enquadrar em outra categoria de porte.

O uso comercial e de servico VICINAL que se enquadrar na classificacdo de médio
porte sera automaticamente enquadrado como uso comercial e de servico DE BAIRRO.
Enquanto o uso comercial e de servico VICINAL ou de BAIRRO que se enquadrar na
classificacdo de grande porte sera automaticamente enquadrado como uso comercial e
de servico GERAL.

No caso de conjuntos comerciais e/ou de servigos, formando um condominio
integrado, a classificacdo se dard pela area total das construcdes. Para o enquadramento
dos portes dos usos comercial e de servicos VICINAL, DE BAIRRO e GERAL, a area total
serd igual ao somatodrio da area total construida, da area de estacionamento e da area

de depdsito ndo coberto.
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4.8.4 USO INDUSTRIA DE TRANSFORMACAO

A categoria de uso industrial compreende os 5 grupos a seguir:

1. INDUSTRIAL 1: atividades industriais de pequeno porte compativeis com o
uso habitacional, ndo incbmodas ao entorno, sem potencial de geragao de
repercussdes negativas e que ndo necessitam de medidas mitigadoras para
se instalarem, bem como atividades manufatureiras, de carater semi-
artesanal, com baixa mobilizacdo de recursos e escala;

2. INDUSTRIAL 2: atividades industriais, de pequeno e médio porte,
compativeis com o seu entorno e aos parametros da zona, com potencial
de geracdo de baixo impacto sobre o meio ambiente e de incomodidade
sobre a vizinhanga;

3. INDUSTRIAL 3: atividades industriais, de qualquer porte, compativeis com o
seu entorno e com os parametros da zona, com potencial de geracao de
médio impacto sobre o meio ambiente e de incomodidade sobre a
vizinhanga;

4. INDUSTRIAL 4: atividades industriais, de qualquer porte, com alto potencial
de geragdo de incObmodos, que geram riscos a saude e/ou ao conforto da
populacdo ou que ndo sdo compativeis com o funcionamento das
atividades urbanas na maioria dos locais, e que impliquem na necessidade
de fixacao de padrdes especificos, quanto as caracteristicas de acesso, de
localizacdo, de trafego, de servicos urbanos e disposicdo dos residuos
gerados, dependendo de analise de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

5. INDUSTRIAL DE ELEVADA INTENSIDATE TECNOLOGICA: atividades
industriais de alta intensidade em conhecimento e tecnologia, centros de
pesquisa aplicada e desenvolvimento tecnolégico, em ramos estratégicos

para o desenvolvimento municipal, de qualquer porte, cuja elegibilidade a
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incentivos de instalacdo serdo definidos por Decreto.

Os portes do USO INDUSTRIAL DE TRANSFORMACAO diferenciam-se em:
= PEQUENO PORTE - &rea total construida até 200m?;
= MEDIO PORTE - 4rea total construida acima de 200m? até 800m?;
= GRANDE PORTE - area total construida acima de 800m? até 2.000m?;
= PORTE ESPECIAL: drea total construida acima de 2.000m?2.

O USO INDUSTRIAL 1 que se enquadrar na classificacdo de médio porte, sera
automaticamente enquadrado como USO INDUSTRIAL 2. O USO INDUSTRIAL 1 e o USO
INDUSTRIAL 2 que se enquadrar na classificacdo de grande porte ou porte especial, sera
automaticamente enquadrado como USO INDUSTRIAL 3.

Os usos industriais que demandam de grandes areas livres para suas atividades,
como patios de manobras ou estacionamento, depdsitos de matérias-primas ou
producdo, acumulo de rejeitos e outras areas similares, que ocupem mais de 50% do
terreno, deverdao ser submetidas ao Comité Municipal de Urbanismo, podendo se

enquadrar em outra categoria de porte.

4.8.5 USO INDUSTRIA EXTRATIVISTA MINERAL

A categoria de uso industrial extrativista mineral compreende as atividades de
extracdo de material mineral, como déleos, gases, agua mineral, minerais preciosos,
minerais metalicos ou ndo-metalicos, sendo subdividida em:

= EXTRACAO MINERAL 1: extrac3o de areia, argila e saibro;
* EXTRACAO MINERAL 2: demais atividades minerarias.

A instalacdo de empreendimentos de extracdo minerdria no Municipio de
Araucdria dependerda da autorizacdo e do licenciamento dos drgdos ambientais

competentes municipal e estadual e do 6rgdo federal normativo e regulador da

Pagina |151

Planejomento Engenhario Consultoria



G)

N
REVISAQ DO
_ ) DIRETOR
PRODUTO 03 - REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ARAUCARIA by
atividade.

4.8.6 USO AGROPECUARIA

A categoria de uso agropecuario compreende as atividades caracterizadas pela
exploracdo dos recursos naturais visando a producao agricola, criacdo animal, producao
de alimentos de origem animal, producdo de madeira e exploracao de espécies florestais
e vegetais, agroindustrias, aquicultura e similares, sendo subdividida em:

1. AGROINDUSTRIA 1: conjunto de atividades, de pequeno porte, de
transformacao de insumos de origem rural em produtos intermediarios ou
finais, bem como seus servicos de beneficiamento ou montagem correlatos,
intrinsecamente ligado a atividades pecudrias, aquicolas, florestais ou
agricolas, cuja darea industrial deva ser contigua a area produtiva do
estabelecimento ou cuja producdo apresente cardter artesanal e semi-
artesanal, com valorizacdo da cultura local;

2. AGROINDUSTRIA 2: conjunto de atividades, de grande porte, de
transformacdo de insumos de origem rural em produtos intermedidrios ou
finais, bem como seus servicos de beneficiamento ou montagem correlatos,
intrinsecamente ligado a atividades pecudarias, aquicolas, florestais ou
agricolas, cujas cadeias produtivas, nivel de correlagdo com o meio rural e
especificidade do impacto recomendem anuéncia do Comité Municipal de
Urbanismo para instalacdo na Macrozona Rural;

3. PECUARIA, PRODUCAO AGRICOLA, PRODUCAO FLORESTAL, AQUICULTURA
E SIMILARES: atividades relacionadas a:

a) AGRICULTURA: compreende a producdo agricola; as atividades de
semeadura, cultivo e colheita de produtos vegetais e respectivos
processos técnicos, de forma que seja cumprida a funcdo social e

econdbmica da propriedade rural e o adequado abastecimento
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b)

d)

e)

alimentar;

PECUARIA: conjunto de processos técnicos usados na domesticacdo de
gado e outros animais para obtencdo de produtos com objetivos

econdémicos;

PRODUCAO FLORESTAL: conjunto de processos técnicos usados na
fabricacdo de produtos madeireiros e ndo-madeireiros provenientes
de florestas, destinados a necessidades socioeconOGmicas, através de
suprimento sustentado de matéria-prima de origem vegetal; inclui
métodos naturais que permitem regenerar e melhorar os

povoamentos florestais (silvicultura);

PESCA E AQUICULTURA: atividades de cultivo de organismos cujo ciclo
de vida em condi¢Bes naturais se da total ou parcialmente em meio
aquatico, implicando a propriedade do estoque sob cultivo equiparada

a atividade agropecuaria;

HORTICULTURA E FLORICULTURA: cultivo de verduras e legumes
(olericultura), plantas frutiferas (fruticultura) e plantas ornamentais

(horticultura ornamental, floricultura e paisagismo).

Os portes do USO AGROINDUSTRIAL 1 e AGROINDUSTRIAL 2 diferenciam-se em

PEQUENO PORTE, com darea total construida até 200m? e de GRANDE PORTE, com area

total construida acima de 200m?. Para os demais usos, o porte estara relacionado ao

processo produtivo.

A tabela a seguir apresenta o zoneamento de usos, considerando as zonas,

setores e eixos propostos, conforme o Capitulo 4.6, e a classificacdo de usos e de

atividades, apresentadas neste capitulo.
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Tabela 4 - Proposta de Tipologias de Usos do Zoneamento.

MACROZONA URBANA

CLASSIFICACAO DE USOS PORTE - EXEMPLOS

ZR1-B

1. USO HABITACIONAL

HABITACIONAL UNIFAMILIAR | - A A A A A A A A Ay A A A A A A A A A A A A Ay P A

HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR

CONDOMINIO EDILICIO

HORIZONTAL
PEQUENO PORTE
] P C A A A A P P P P A A A P P P P P P A A P P P
No maximo 16 unidades
CONDOMINIO EDILICIO MEDIO PORTE
P P A A A A P P P P A A A P P P P P P A A P P P
HORIZONTAL De 17 a 50 unidades

GRANDE PORTE
De 50 a 200 unidades

CONDOMINIO EDILICIO

2 A A A A A A A A1 A A A A P P P P P P P P P P P P
VERTICAL

HABITAGAO TRANSITORIA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Apart-hotel, hotel, hostel, motel,

HABITACAO TRANSITORIA 1 o A Az Az A A A2 Ay Ay A2 Ay Ay Az Az P C A Ay A A A2 Ay P P P
pousada e similares (23)

Motel, hotel-fazenda, pousada rural e

HABITACAO TRANSITORIA 2 P P P P P P P P P P P P P P C P P P A A A P P A

similares

Albergue, alojamento, asilo, casas do
HABITACAO INSTITUCIONAL | estudante ou de repouso, orfanato, A A A A A A A A A A A A A P P P P3 C P A A P P C

convento, seminario, internato

2. USO COMUNITARIO

. PEQUENO PORTE
COMUNITARIO 1 A A A A A A A A A A A A A P Ca Ca P13 Csq P A A Ps P A

Area Construida até 500 m?

URBTEGM Pagina |154

Planejomento Engenharia Consultoria |




PRODUTO 03 - REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ARAUCARIA

REVISAO DO

ARAUCARIA / PR

CLASSIFICACAO DE USOS

PORTE - EXEMPLOS

MACROZONA URBANA

3. USO COMERCIAL E DE SERVICOS (20)

ENSINO, ESPORTE, CULTURA MEDIO PORTE

E LAZER Area Construida acima de 500 até A A A A A A A A P Cy Cy P13 Cy A A Ps P C
2.000m?

COMUNITARIO 1
GRANDE PORTE

ENSINO, ESPORTE, CULTURA | . . C A A A C C A Ps P Ca Ca P13 Ca P P Ps P C
Area Construida acima de 2.000m?

E LAZER
PEQUENO PORTE
p a A A A A A A A A P C C P C A A P P A
Area Construida até 500 m?

3 MEDIO PORTE
COMUNITARIO 2 .
3 . Area Construida acima de 500 até A A A A A A A C P P P P C A A P P C

SAUDE E ASSISTENCIA SOCIAL
2.000m?
GRANDE PORTE
p i . C A A A C C C P P P P P C P P P P C
Area Construida acima de 2.000m?
PEQUENO PORTE A A A P A A A A P P P P C A A P P A

COMUNITARIO 3 Area Construida até 200m?

CULTOS RELIGIOSOS E
GRANDE PORTE

TEMPLOS ) o A A | A A C C C P P P P P C C C P P C
Area Construida acima de 200m?

COMUNITARIO 4

EDIFiCIOS PUBLICOS Qualquer Porte A A A A A A A A P C C A C A A C P A

ADMINISTRATIVOS

COMERCIAL E DE SERVICOS PEQUENO PORTE
P , | A A A P12 A A A A Py A A A C A A P P C
VICINAL Area Construida até 200m?
PEQUENO PORTE
COMERCIAL E DE SERVICOS MEDIO PORTE A A A A A A A A p A A p A A A p A C
. 14 14 14 14 14 14 5,14 18 14 14
BAIRRO Area Construida acima de 200 até !
800m?
PEQUENO PORTE
MEDIO PORTE
GRANDE PORTE Aosq C C C C C C P P A A Pis A P P P C P22
COMERCIAL E DE SERVICOS Area Construida acima de 800 até
PORTE ESPECIAL
p , . C C C A P P P9 P P P C P1s A P P P P P
Area Construida acima de 2.000m?
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MACROZONA URBANA

CLASSIFICACAO DE USOS PORTE - EXEMPLOS
COMERCIAL E DE SERVICOS
SETORIAL
COMERCIAL E DE SERVICOS

, ¢ Qualquer Porte P P P P P P C C C P P C P P A A A1g A A P P P A P
SETORIAL 1 - LOGISTICA
COMERCIAL E DE SERVICOS
SETORIAL 2 - LOGISTICA DE

) Qualquer Porte P P P P P P P P P P P P P P A A P A C P P P A P

DERIVADOS DE PETROLEO E
GAS
SERVICOS INTENSIVOS EM
CONHECIMENTO TECNICO- Qualquer Porte A A A A A A A A A A A A A P C C A A P A A P10 A P
CIENTIFICO
SERVICOS ESPECIFICOS Qualquer Porte = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
ESPECIFICO 1 Qualquer Porte P P P P C C P P P C C P C P P P P P A C C P P C
ESPECIFICO 2 Qualquer Porte A P A A A A A A A A A A C P A A A A A C C P A P
ESPECIFICO 3 Qualquer Porte P P P P P P P P P P P P P P P P P P A P21 P P P C
ESPECIFICO 4 Qualquer Porte C C C C C C C C C C C C C C A A C C C C C C C C

4. INDUSTRIA DE TRANSFORMAGAO

PEQUENO PORTE
INDUSTRIAL 1 a A A A A A A A P1is A A A A A P1 P A P C C A A P P A

Area Construida até 200 m?

PEQUENO PORTE
Area Construida até 200 m?2

INDUSTRIAL 2 MEDIO PORTE P P P P P P C P C C C P P P A A Cis A As P P P A P
Area Construida de acima de 200 m? até
800 m?

INDUSTRIAL 3 Qualquer Porte P P P P P P P P P P P P P P A A Cis A As P P P A P
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MACROZONA URBANA

CLASSIFICACAO DE USOS PORTE - EXEMPLOS

INDUSTRIAL 4 Qualquer Porte P P P P P P P P P P P P P P A C Cis P P P P P P P
PEQUENO PORTE
. C A A A A A C P A A A A A P A A A19 A P A A P A P
Area Construida até 200 m?
MEDIO PORTE
Area Construida acima de 200 m? até P P P P P P P P P P P P P P A A A19 A As P P P A P
INDUSTRIAL DE ELEVADA 800 m?
INTENSIDADE TECNOLOGICA
GRANDE PORTE
, P P P P P P P P P P P P P P A A A19 P A6 P P P A P
Area Construida de 800 m? até 2.000 m?
PORTE ESPECIAL
; ) P P P P P P P P P P P P P P A A A19 P A6 P P P A P
Area Construida acima de 2.000 m?

5. INDUSTRIA EXTRATIVA MINERAL

EXTRAGAO MINERAL 1 -
AREIA, ARGILA E SAIBRO

EXTRACAO MINERAL 2 -
DEMAIS ATIVIDADES

6. AGROPECUARIA

AGROINDUSTRIAL 1 -
PEQUENO PORTE
ARTESANAL, SEMI- ) , P P P P P P P P P P P P P P A17 P P P A17 P P C P A16
Até 200m
ARTESANAL

. GRANDE PORTE
AGROINDUSTRIAL 2 ) P P P P P P P P P P P P P P A17 P P P A17 P P P P C
Acima de 200m?

PECUARIA, PRODUCAO
AGRICOLA E FLORESTAL, - P P P P P | P P P P P P P P P P P P P | A P P c| P | A
AQUICULTURA

OBSERVAGOES - TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO: LEGENDA:

(1) Adequado para Usos Mistos, desde que ambos os usos (Uso Habitacional e Uso Comercial e/ou de Servicos e/ou Industrial) sejam Adequados (A) para a zona, eixo ou setor. A ADEQUADO

C CONDICIONADO
(2) Exceto motel.

P PROIBIDO
(3) Adequado para alojamento estudantil. 3 )

- NAO APLICAVEL

(4) Proibidas creches, unidades de ensino infantil e bergérios.
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(5) Proibido em vias locais, conforme a hierarquia viaria da Lei de Diretrizes e Hierarquias do Sistema Viario Municipal.
(6) Proibido quando de pequeno porte.
(7) Proibido adotar os parametros de uso e ocupacgdo do solo da Zona Industrial 1 (ZI 1) para lotes limitrofes a referida zona.
(8) Condicionado para atividades de cultura e de lazer de interesse publico.
(9) Condicionado para a Av. das Araucarias.
(10) Condicionado para atividades de pesquisa cientifica, atividades ligadas a educacdo ambiental, recomposicdo floristica e recuperacdo de dreas degradadas.
(11) Adequado para condominio habitacional vertical acima de 4 pavimentos.
(12) Adequado quando de Uso Misto.
(13) Adequadas instalacdo de universidades, centros de formacgdo de profissionais e com desenvolvimento tecnoldgico, instituicbes académicas de pesquisa, etc.; e outros equipamentos relacionados aos objetivos da zona.
(14) Condicionado oficina de funilaria e pintura na zona.
(15) Adequado no pavimento térreo (BASE) quando de Uso Misto, ou seja, com Uso Habitacional na TORRE da edificac3o.
(16) Abatedouro é condicionado.
(17) Condicionado fabrica de carvao vegetal.
(18) Condicionado para atividades relacionadas aos objetivos da zona.
(19) Incentivos construtivos especificos poderdo ser definidos por meio de flexibilizacdo de parametros de ocupagio desde que o empreendimento atenda aos objetivos da zona.
(20) As atividades de grande porte ou com porte especial ndo poderio ser instaladas em vias locais.
(21) Adequado para clube de golfe.
(22) Condicionado para centro de exposicdes; centro de eventos e convengdes; cooperativas, independente do porte.
(23) Para as Habitacdes Transitdrias 1, com porte superior a 25 (vinte e cinco) leitos, sua instalagdo sera permitida apenas em vias arteriais e vias coletoras.

(24) Sao proibidos estabelecimentos de comércio de fogos de artificio e de artigos de pirotecnia e marmorarias na Zona Central (ZC).
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5 INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Para que os principios e as diretrizes expostos ao longo desse documento se
materializem no territdrio de Araucdria, de maneira a tornar concreta a possibilidade do
desenvolvimento municipal sustentavel, convergindo com o crescimento econdémico,
promocado da qualidade de vida e a preservagao e conserva¢dao ambiental, o Municipio
deve utilizar os instrumentos urbanisticos regulamentados por lei federal.

A Constituicdo Federal de 1988 (BRASIL, 1988) apresenta diversos preceitos
fundamentais que norteiam a Republica Federativa do Brasil, estabelecendo as bases do
Estado, suas divisGes de poderes, as competéncias dos entes federativos, direitos
diversos, além de normas de cardter principiolégico que estruturam a regulamentacgao
juridica nacional, entre mais.

A gestdo territorial municipal, assim, é orientada por esse quadro juridico
fundamental, com suas diversas normas, em busca de realizar, no nivel local, os
objetivos da Carta Magna, como a busca pela mitigacdo das desigualdades e o
desenvolvimento.

Nesse diapasdo, o capitulo constitucional versado na politica urbana é de
particular interesse da gestao municipal. Alguns fundamentos do ordenamento juridico
municipal, em especial, do Plano Diretor, encontram-se justamente nesse capitulo,

conforme:

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder
Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por
objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da

cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.

§ 12 O plano diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatério
para cidades com mais de vinte mil habitantes, é o instrumento basico

da politica de desenvolvimento e de expansao urbana.
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§ 22 A propriedade urbana cumpre sua fungao social quando atende
as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no
plano diretor. [...] (BRASIL, 1988, s/p.)

Como se pode observar do excerto anterior, a Constituicdo Federal de 1988
preceitua que o poder publico municipal se oriente por diretrizes fixadas em lei para
garantir o desenvolvimento das func¢des sociais da cidade. Nesse sentido, é concebido o
plano diretor, um verdadeiro plano de diretrizes, com normas gerais para a politica
urbana local.

A Constituicdao Federal de 1988 apresenta, ainda, uma concepg¢ao bastante
arrojada da relacdo entre a cidade e a propriedade urbana. A cidade, como objeto
coletivo, é um fendmeno resultante da obra de diversos atores. Nesse sentido, a
propriedade privada urbana, atende aos interesses dos particulares, na medida em que
esses podem dispor de seu bem para a instalacdo de casas, edificios, unidades fabris,
pontos comerciais, etc., com significativas variacbes em seus componentes basicos,
como localizacdo, altura, tamanho de lote, finalidade, forma, funcionamento, entre
mais.

Por fazer parte de uma obra coletiva, a cidade, a propriedade urbana nao
atende somente ao interesse do particular, mas precisa se adequar as normativas
presentes no Plano Diretor, bem como nas leis dele decorrentes, justamente para
garantir que haja realizacdo de um desenvolvimento sustentavel, preconizado no artigo
225 da Carta Magna (BRASIL, 1988).

E esse principio da funcdo social da propriedade privada urbana que dd
sustentacdo para que a regulamentacdo preveja um zoneamento capaz de evitar o
avizinhamento de usos conflitantes, como atividades produtoras de ruidos e hospitais,
ou industrias potencialmente causadoras de significativa degradacdo do meio ambiente
e dreas residenciais. Também é esse principio que permite que se preveja o
tombamento de edificagbes com valor histdrico e cultural, ou outras formas de

intervencdo do Estado na propriedade, até a possibilidade da desapropriacdo de imovel.
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Em uma abordagem juridica mais rigorosa, Maria Sylvia Zanella Di Pietro

considera que da funcdo social da propriedade repercutem dois aspectos:

[...] o negativo e o positivo. Sob o aspecto negativo, a funcdo social
abrange as limitagGes impostas ao exercicio da propriedade com as
mais variadas finalidades (seguranca, saude, economia popular,
protecdo ao meio ambiente, ao patrimonio histérico e artistico
nacional); inclui as obrigacGes de ndo fazer e mesmo certas obrigacbes
de fazer, impostas como condi¢des para o exercicio de determinados
direitos, por exemplo, a obrigacdo de adotar medidas de seguranca
contra incéndios como condicdo do direito de construir. Sob o aspecto
positivo, implica obrigacdo de fazer consistente no dever de utilizacdo
da propriedade (DI PIETRO, 2018).

Segundo o artigo 24 da Constituicdo Federal, a Unido apresenta competéncia

para fixar normas gerais sobre direito urbanistico, tendo os Estados a faculdade de

suplementar essas normas. A partir dessas normas urbanisticas gerais estabelecidas

pela Unido e, eventualmente suplementadas pelos Estados, é que cabe ao Municipio

legislar especificamente sobre os assuntos de interesse local, conforme o artigo 30

(BRASIL, 1988).

Por essa razao, o capitulo constitucional acerca da politica urbana, mencionado

acima, apresenta regulamentacdo federal na forma da Lei N2 10.257/2001, em que se

pode encontrar um rol exemplificativo de instrumentos, conforme o excerto adiante:

Art. 42 Para os fins desta Lei, serdo utilizados, entre outros

instrumentos:

| - Planos nacionais, regionais e estaduais de ordenacdo do territdrio e

de desenvolvimento econbmico e social;

Il - Planejamento das regides metropolitanas, aglomeragdes urbanas e
microrregioes;

Il - Planejamento municipal, [...]

IV - Institutos tributarios e financeiros [...]

V - Institutos juridicos e politicos:
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[...]

VI - estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de

impacto de vizinhanga (EIV) (BRASIL, 1988, s/p. - grifo nosso).

No dambito dos instrumentos elencados no artigo 49, alguns se encontram
diretamente ligados a competéncia municipal, entre os incisos lll e VI. No que tange aos
instrumentos de planejamento municipal, o Estatuto da Cidade elenca diversos tipos de
planos, entre eles:

= Plano diretor - plano de diretrizes para o desenvolvimento do territério
municipal, com horizonte de aplicacdo de 10 anos, sendo a referéncia
para diversas normas especificas, como aquelas que preveem direito de
preempcao, ou a aplicacdo de IPTU progressivo no tempo;

= disciplina do parcelamento, do uso e da ocupa¢ao do solo -
regulamentacdo voltada para o ordenamento nos niveis de densidade
de ocupacdo do solo, bem como da compatibilizacdo de diferentes tipos
de usos (residencial, comercial, industrial, etc.) no territdrio municipal.

= plano plurianual, diretrizes orgamentarias e orgamento anual - normas
voltadas para o provisionamento de recursos segundo as necessidades
municipais, destacando metas e prioridades;

= planos, programas e projetos setoriais - documentos voltados para os
mais diversos setores, como planos municipais de mobilidade, de
recursos hidricos, econdmicos, de residuos sdlidos, de saude, de
educacdo, de defesa civil, etc.

Somados a esses e outros planos, encontram-se os institutos tributdrios e
financeiros, a exemplo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana -

IPTU -, um dos tributos que formam a base da arrecada¢do municipal; a Contribuicdo de

Melhoria, “instituida para fazer face ao custo de obras publicas de que decorra
valorizacdo imobilidria” (BRASIL, 1966, art. 81, s/p.), além de incentivos e beneficios

fiscais e financeiros.
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Os institutos tributarios e financeiros tém diversos papéis no processo de
gestdo municipal. Evidentemente, a formacdo de condi¢des orcamentdrias para a
intervengdo no territério, por meio de um bom balango arrecadatério, é contada como
0 mais bdsico desses papéis. Esses instrumentos, no entanto, ainda podem servir como
fatores dissuasérios da especulagdao imobilidria, como quando ha majoragdo de
aliqguotas de IPTU em determinadas areas, ou como parte de esforcos de orientacdo dos
investimentos privados, por meio de incentivos e beneficios.

Os institutos juridicos e politicos compreendem aqueles instrumentos
baseados no Direito Administrativo, no Direito Ambiental e, até mesmo, no Direito Civil,
gue apresentam particular interesse para a gestdo territorial e urbanistica. Sado
ferramentas que partem da intervencao do Estado na propriedade privada, da gestdo e
afetacdo de bens publicos de uso comum ou de usos especiais, e, até mesmo, da
discricionariedade da gestdo publica para atingir os objetivos consentaneos ao interesse
publico.

Nesse sentido, a Administracdo Publica Municipal pode se valer da faculdade
de intervir na propriedade privada, respeitados os limites legais, e em conformidade
com os principios do Direito Administrativo elencados na Constitui¢ao Federal, a saber:
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.

A capacidade da Administracao Publica intervir na propriedade urbana decorre
da nocgdo juridica de interesse publico, que especificamente pode se manifestar na
forma de necessidade publica, utilidade publica e interesse social.

A necessidade publica apresenta um carater emergencial, como quando, por
um incéndio em um edificio, o Poder Publico faz requisicao de imdvel adjacente para
poder fazer evacuacdo do imodvel em chamas. Hely Lopes Meirelles mostra que

necessidade publica

[...] surge quando a Administracdo defronta situagdes de emergéncia,
que, para serem resolvidas satisfatoriamente, exigem a transferéncia
urgente de bens de terceiros para o seu dominio e uso imediato
(MEIRELLES, 2016, p. 738).
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A utilidade publica tem uma natureza mais discriciondria, a exemplo da decisdo
da Administracdo Publica de desapropriar um imével para a instalacdo da sede de um

orgao publico, ou ainda, de aplicar o Direito de Preempcao para aquisicao de imodvel

para tal finalidade. A utilidade publica “apresenta-se quando a transferéncia de bens de
terceiros para a Administracdo é conveniente, embora nao seja imprescindivel”
(MEIRELLES, 2016, p. 738).

Por sua vez, o interesse social esta ligado a acdo do Estado para mitigar

situacdes socioecondmicas adversas. Para Meirelles:

[...] o interesse social ocorre quando as circunstancias impdem a
distribuicdo ou o condicionamento da propriedade para seu melhor
aproveitamento, utilizacdo ou produtividade em beneficio da
coletividade ou de categorias sociais merecedoras de amparo
especifico do Poder Publico (MEIRELLES, 2016, p. 738).

Assim, segundo o interesse publico, diversas formas de intervencdo podem
ocorrer, com destaque para as limitagdes administrativas, a serviddao administrativa, o
tombamento de imdveis ou de mobilidrio urbano, além da desapropriacdo, elencados
no Estatuto da Cidade (BRASIL, 2001). Sdo institutos que ndo requerem a presencga, no
Plano Diretor, de delimitacdo prévia de area a eles sujeita.

As limitacGes administrativas sdo concebidas por Hely Lopes Meirelles (2016, p.
762) como “toda imposicdo geral, gratuita, unilateral e de ordem publica
condicionadora do exercicio de direitos ou de atividades particulares as exigéncias do
bem-estar social”. Na sua aplicagdo urbanistico-territorial, sdo normativas que impdem
deveres ao particular em relacdo ao uso que faz de sua propriedade, como quando é
estabelecido gabarito predial, medidas de recuo, coeficiente de aproveitamento, taxa
de ocupacdo e taxa de permeabilidade, em diplomas como os cddigos de obras e lei de
zoneamento. Por sua validade erga omnes, ou seja, que afeta a todos indistintamente,
ndo ha cabimento de indenizacdo. Esse tipo de intervencdo do Estado na propriedade

privada, assim, pode ser utilizado como instrumento para garantir uma ocupacao do
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territério municipal que garanta que o meio ambiente urbano seja sustentavelmente
desenvolvido.

Diversos exemplos de limitagdes administrativas podem ser aventadas: a altura
de edificacdes pode ser limitada, por exemplo, para que ndo sejam adensadas dreas com
restricdes a ocupagdo, ou para que haja mitigacdo de sombras e ampliagdo de
luminosidade em areas de passeio; taxas de permeabilidade podem ser aplicadas para
garantir recargas de aquiferos; recuos podem ser previstos para garantia de espago
suficiente a futuras implantacdes de vagas de estacionamento; entre mais.

Por seu turno, a serviddao administrativa

[...] é 6nus real de uso imposto pela Administragcdo a propriedade
particular para assegurar a realizacdo e conservacdo de obras e
servicos publicos ou de utilidade publica, mediante indenizacdo dos
prejuizos efetivamente suportados pelo proprietario (MEIRELLES,
2016, p. 755).

A serviddao administrativa impde ao particular o “6nus de suportar um uso
publico” (MEIRELLES, 2016, p. 756). Ela ndo tem o carater geral, como a limitagao
administrativa, pois se refere justamente ao caso especifico afetado pela condicdo que
exige a intervencao estatal. Naquilo em que houver prejuizo ao particular, é cabivel
indenizagdo. Exemplos classicos de servidao administrativa sao o 6nus de suportar
cabeamento em imdvel ou de instalagao de aqueduto subterraneo.

O tombamento de iméveis ou de mobilidrio urbano, previsto no artigo 216 da

Constituicdo Federal, articula-se como instrumento para protecao do patrimbnio
cultural. Nesse interim, segundo o inciso IX do artigo 30 da Carta Magna, aos municipios
compete “promover a protecdo do patriménio histdrico-cultural local, observada a
legislacdo e a acdo fiscalizadora federal e estadual” (BRASIL, 1988, s/p.).

Segundo Maria Sylvia Zanella Di Pietro:

Pelo tombamento, o Poder Publico protege determinados bens, que

sdo considerados de valor histdrico ou artistico, determinando a sua
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inscricdo nos chamados Livros do Tombo, para fins de sua sujeicdo a
restricdes parciais; em decorréncia dessa medida, o bem, ainda que
pertencente a particular, passa a ser considerado bem de interesse
publico; dai as restri¢cdes a que se sujeita o seu titular (DI PIETRO, 2018,
p. 178).

De maneira geral, o tombamento ndo implica indenizacdo, uma vez que é uma
limitacdo de cardter parcial. No entanto, caso demonstrado prejuizo por parte do
particular, é possivel que haja pleito por compensacdo. Pode ser compensado, também,
mediante aplicacdo de transferéncia de direito de construir.

Da leitura do Decreto-Lei N2 25/1937 (BRASIL, 1937), a doutrina juridica
brasileira compreende que o tombamento de um imével implica serviddo administrativa
de imdveis avizinhados, que passam a ndo poder fazer obras que impe¢am a visibilidade
do bem tombado (DI PIETRO, 2018).

O tema apresenta um grande avanco recente na gestdao municipal de Araucdria,
com a Lei Municipal N2 2.970/2016, que institui a Politica Municipal do Patriménio
Cultural de Araucaria, em consonancia com o preceito de preservacao do patrimonio
historico, artistico, cultural e cientifico local.

A desapropriagdo, por sua vez, constitui uma forma mais gravosa de

intervencdo do Estado sobre a propriedade privada. Segundo Maria Sylvia Zanella Di

Pietro:

A desapropriacdo é o procedimento administrativo pelo qual o Poder
Pudblico ou seus delegados, mediante prévia declaracdo de
necessidade publica, utilidade publica ou interesse social, imp&e ao
proprietario a perda de um bem, substituindo-o em seu patrimonio
por justa indenizacdo (DI PIETRO, 2018, p. 299).

Observa-se que essa transferéncia compulséria tem como fundamento a

satisfacdo do interesse publico (necessidade publica, utilidade publica ou interesse
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social), que pode se manifestar na necessidade de obtencdo de imdveis para ampliagdo
de logradouros, para o estabelecimento de unidades de servicos publicos, entre mais.

A desapropria¢do pode, ainda, ter um carater sancionatdrio, como se entende
do artigo 182 da Constituicdo Federal (BRASIL, 1988). No entanto, por estar ligado a
outros instrumentos urbanisticos, esse tipo de desapropriagdo serd tratado adiante.

A concretizacdo dos principios, diretrizes e acdes preconizados neste processo
de Revisdao do Plano Diretor de Araucaria depende de uma adequada utilizagdo dos
institutos de intervencdo do Estado sobre a propriedade privada observados acima
(limitagcdo administrativa, serviddao administrativa, tombamento e desapropriacao).

O Direito Ambiental brasileiro preconiza a instituicio de unidades de

conservacao, elencada na alinea e, inciso V, do Estatuto da Cidade (BRASIL, 2001). As
unidades de conservagdo estdo previstas no artigo 225 da Constituicao Federal,
conforme se pode observar abaixo:
Art. 225. Todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a sadia qualidade

de vida, impondo-se ao Poder Publico e a coletividade o dever de

defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras geragoes.

§ 19 Para assegurar a efetividade desse direito, incumbe ao Poder

Publico:

Il - definir, em todas as unidades da Federacdo, espagos territoriais e
seus componentes a serem especialmente protegidos, sendo a
alteragdo e a supressdo permitidas somente através de lei, vedada
qualquer utilizagdo que comprometa a integridade dos atributos que

justifiqguem sua protecdo [...] (BRASIL, 1988, s/p. — grifo nosso);

Entre esses espacos territoriais especialmente protegidos sdo contadas as
unidades de conservacdo. A definicdo dessas unidades se encontra na lei que institui o
Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo da Natureza (SNUC), Lei N2 9.985/2000.

Segundo esse diploma legal:

Art. 22 Para os fins previstos nesta Lei, entende-se por:
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| - Unidade de conservacao: espaco territorial e seus recursos
ambientais, incluindo as dguas jurisdicionais, com caracteristicas
naturais relevantes, legalmente instituido pelo Poder Publico, com
objetivos de conservacdo e limites definidos, sob regime especial de

administracdo, ao qual se aplicam garantias adequadas de protecao;

No SNUC, as unidades de conservacao sdo classificadas em duas categorias,

aquelas de protecdo integral e aquelas de uso sustentavel. Segundo a Lei N2 9.985/2000:

Art. 72 As unidades de conservacgao integrantes do SNUC dividem-se

em dois grupos, com caracteristicas especificas:
| - Unidades de Protecdo Integral;
Il - Unidades de Uso Sustentavel.

§ 12 O objetivo basico das Unidades de Protecao Integral é preservar
a natureza, sendo admitido apenas o uso indireto dos seus recursos

naturais, com excec¢do dos casos previstos nesta Lei.

§ 22 O objetivo basico das Unidades de Uso Sustentavel é
compatibilizar a conservagdo da natureza com o uso sustentavel de

parcela dos seus recursos naturais. (BRASIL, 2000, s/p. — grifo nosso)

Diante do excerto acima, é possivel observar que as unidades de protegdo
integral sao mais restritivas, uma vez que permitem apenas uso indireto. Essas unidades
de conservacdo sdo as estagOes ecoldgicas, as reservas bioldgicas, os monumentos
naturais e os reflgios da vida silvestre.

Por outro lado, as unidades de uso sustentdvel procuram concretizar o principio
do desenvolvimento sustentdvel, ou seja, preveem a possibilidade de uso direto para
atividades diversas (habitacdo, comércio, producdo agropecuaria, etc.), desde que em
padrdes adequados para que haja crescimento econdmico, conservacao ambiental e
equidade social. Essas unidades sdo: as areas de protecdo ambiental, as dreas de

relevante interesse ecoldgico, as florestas nacionais, estaduais ou municipais, as
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reservas extrativistas; as reservas de fauna, reservas de desenvolvimento sustentavel; e
as reservas particulares do patrimonio natural.

Ha um cardter eminentemente estratégico nas unidades de conservagao para
gue o planejamento municipal possa garantir qualidade de vida, crescimento econémico
e preservacao ambiental. Dentro de um municipio, o sistema de unidades de
conservacdo se manifesta por um encadeamento de diferentes tipos de unidades, com
objetivos particulares, distintas competéncias (Unido, estados e municipios), e dominios
(publico ou privado).

Assim, de um bom mosaico de unidades de conservagdo depende a
preservacao de dreas ecologicamente relevantes, de areas de manancial, de espacos
particularmente frageis em termos ambientais, de extensdes essenciais para a garantia
da qualidade ambiental no territério municipal, de manutencdo de condi¢cbes de
afastamento do tecido urbano de areas sujeitas a inundacdo, movimentos de massa ou
outros tipos de eventos capazes de gerar danos a populagao.

A instituicdo de unidades de conservacdo deve ser acompanhada de
participacdo social, boa gestdo, implantacdo de planos de manejo propositivos e
inovadores, geralmente em consdrcio com outros instrumentos. Por exemplo:

= nas unidades de conservacdao podem ser aplicadas as compensagdes
oriundas de empreendimentos sujeitos a Estudos de Impacto de
Vizinhanga (EIVs);

= atividades de educagdo ambiental podem ser desenvolvidas nos
parques municipais;

= programas de incentivo a certificacdo de qualidade de origem de
produtos agropecuarios organicos podem cooperar para o
desenvolvimento econémico em dreas de protecdao ambiental;

= autorizacbes de construcbes acima de limites permitidos podem ser

expedidas mediante apoios a unidades de conserva¢do, ou perante
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contrapartida pela criacdo de reservas particulares do patrimbnio

natural.

Essas e tantas outras medidas requerem, em fato, boas sinergias entre uma
politica municipal de unidades de conservagao e politicas setoriais, mediadas pelas
diretrizes do Plano Diretor.

Outros instrumentos juridicos e politicos elencados no Estatuto da Cidade
apresentam inumeras finalidades, tais como: (1) destinados a regularizacdo, promocao
de ocupacdo e fomento de habitacdo popular; (2) garantia de preferéncia de compra de
imovel por parte da Administracdo; (3) controle do parcelamento, edificacdo e uso; (4)
cooperacado (operacdes urbanas consorciadas); e (5) participacao popular.

Os instrumentos que podem ser agrupados como destinados a regulariza¢ao
de ocupagdo e promocao de habitagdo popular estdo expostos no artigo 42 do Estatuto
da Cidade (BRASIL, 2001), sendo a instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social, a
Concessdo de Uso Especial para fins de moradia, Direito de Superficie, Concessdo de
Direito Real de Uso, Usucapido Especial de imdvel urbano e Regularizagao Fundiaria.

Medidas para regularizacdo, promocado de ocupacdo e fomento de habitacdo
popular apresentam grande complexidade, por essa razdo exigem um leque
diversificado de instrumentos. Entre eles, a Concessao de Direito Real de Uso e a
Concessao de Uso Especial para fins de moradia se destacam por se referirem a agao da
Administracao de utilizar os iméveis publicos para a promogao de usos particulares.

Segundo Celso Ant6énio B. de Mello, a Concessao de Direito Real de Uso é

[...] o contrato pelo qual a Administragdo transfere, por tempo certo
ou por prazo indeterminado, como direito real resoluvel, o uso
remunerado ou gratuito de terreno publico para que seja utilizado
com fins especificos de regularizagdao fundiaria de interesse social,
urbanizagdo, industrializacdo, edificacdo, cultivo da terra,
aproveitamento sustentdvel das varzeas, preservacdo das
comunidades tradicionais e seus meios de subsisténcia ou outras
modalidades de interesse social (MELLO, 2013, p. 947).
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Como se pode ver, por meio do instrumento de Concessao de Direito Real de
Uso, a Administracdo realiza um contrato com o particular para que ele possa dispor do
terreno publico por tempo determinado. Essa a¢do pode estar embasada no interesse
social de promover habitacdo popular, mas também ocorre quando, por exemplo, a
Prefeitura cede terreno como meio de atragao de empresas.

Considerando-se que o artigo 183 da Constituicdo Federal veda que imdveis
publicos sejam adquiridos por usucapido, a legislacao federal instituiu a Concessao de

Uso Especial para fins de moradia, um instrumento juridico-urbanistico que visa a dar

seguranca juridica para a ocupacado fatica de imdveis publicos por particulares.
Assim, a Medida Provisdria N2 2.220/2001, com nova redacdo dada pela Lei N

13.465/2017, determina o seguinte:

Art. 12 Aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu,
por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, até duzentos e
cinquenta metros quadrados de imdvel publico situado em drea com
caracteristicas e finalidade urbanas, e que o utilize para sua moradia
ou de sua familia, tem o direito a concessao de uso especial para fins
de moradia em relagdo ao bem objeto da posse, desde que nao seja
proprietdrio ou concessiondrio, a qualquer titulo, de outro imdvel

urbano ou rural.

Art. 22 Nos imdveis de que trata o art. 12, com mais de duzentos e
cinquenta metros quadrados, ocupados até 22 de dezembro de 2016,
por populacdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicdo, cuja area total dividida pelo
numero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros
guadrados por possuidor, a concessao de uso especial para fins de
moradia serd conferida de forma coletiva, desde que os possuidores
ndo sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de

outro imével urbano ou rural.

Os imdveis particulares também se colocam como elementos importantes para

medidas de regularizacdo de ocupacdo. Por essa razdo, conceitos classicos do Direito
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Civil, como a usucapido e o direto de superficie, sdo listados entre os instrumentos

urbanisticos na Lei N2 10.257/2001, o Estatuto da Cidade.

O Direito_de Superficie permite que um proprietario de imdvel urbano,
mediante contrato, possa conceder a terceiro a utilizacdo de terreno, tanto solo,
subsolo, como espaco aéreo, sem que isso implique transferéncia de dominio. E uma
medida que garante seguranca juridica tanto para o proprietario como para o
superficiario.

Por sua vez, a Usucapido Especial de Imével Urbano, prevista no artigo 183 da

Constituicdo Federal é a medida que implica na transferéncia de dominio de imdvel

entre particulares, em face de uma ocupacao fatica. Segundo o Estatuto da Cidade:

Art. 92 Aquele que possuir como sua area ou edificacdo urbana de até
duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou
de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que ndo seja

proprietario de outro imdvel urbano ou rural (BRASIL, 2001, s/p.).

Entre instrumentos para regularizacdo, promoc¢ao de ocupacdo e fomento de

habitacdo popular, a Regularizacdo Fundidria é daquelas mais complexas, pois,

conforme a Lei N2 13.465/2017, implica em:

medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento

territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes (BRASIL, 2017, s/p.).

As normas gerais sobre regularizacao fundiaria, de ambito federal, encontram-
se em diversos diplomas legais, tais como as leis N2 6.015/1973 (registros publicos), N2
6.766/1979 (parcelamento do solo urbano), N2 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), N2
8.629/1993 (disciplina a reforma agréria), entre outras, com especial papel da Lei

Federal N2 13.465/2017, que dispGe sobre a regulariza¢do fundiaria urbana e rural.
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A Ultima Lei mencionada abrange os imdveis urbanos, quando localizados em
areas rurais, desde que a unidade imobilidria tenha area inferior a fragdo minima de
parcelamento prevista na Lei N2 5.868/1972 (art. 11, § 62). E o caso de pequenos
povoados existentes em dreas rurais, ainda ndo constituidos em distritos, existentes fora
do perimetro urbano das cidades, e que nao constituem mais areas rurais, embora possa
estar inserta em uma matricula de uma propriedade rural. Como a Lei é omissa em
relacdo a quais os requisitos para imodvel ser considerado urbano em area rural, e o
Decreto que a regulamentou (Decreto Federal N2 9.309/2018) se referem Unica e
exclusivamente a dreas do INCRA e da Amazdnia Legal, o Municipio pode estabelecer
em Lei Municipal os critérios para regulamentar o tema. Com relacdo a essa questao,
cabe citar o art. 30, inciso |, da Lei N2 13.465/2017:

Art. 30. Compete aos Municipios nos quais estejam situados os nucleos

urbanos informais a serem regularizados:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

A atual revisdo do Plano Diretor de Araucaria se apropria de alguns destes
recursos previstos pelas legislacdes federais, principalmente pelo Estatuto da Cidade
(Lei Federal N2 10.257/2001), com o intuito de promover, minimamente, o
cumprimento da func¢ao social das suas propriedades urbanas.

Dos instrumentos previstos pelo Estatuto da Cidade, o Municipio de Araucdria
atualmente apossa-se de estratégias diversificadas. Quanto aos instrumentos de
planejamento municipal, apontam-se as seguintes legisla¢des:

= Lei Complementar N2 5/2006, Lei do Plano Diretor;

= Lei Municipal N2 2.160/2010 e alteragdes, Lei de Zoneamento;

= Lei Municipal N2 2.485/2012, Lei das Zonas Especiais de Interesse
Social - ZEIS;

= Lei Municipal N2 2.761/2014, Lei de Parcelamento do Solo;

= Lei Municipal N2 3.152/ 2017, Lei do Plano Plurianual.
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Lei Complementar N2 5/2006 - Lei do Plano Diretor

O Plano Diretor Municipal, de acordo com o Estatuto da Cidade (art. 40), “é o
instrumento bdsico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana”. Devido a sua
magnitude, o Estatuto da Cidade dedica um capitulo exclusivo a este instrumento:
Capitulo Il - Do Plano Diretor.

O art. 39 discorre sobre esta relevancia:

“A propriedade urbana cumpre sua fungao social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no plano
diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos
quanto a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das
atividades econdmicas, respeitadas as diretrizes previstas no Art. 22
desta Lei.” (Art. 39, Lei Federal N2 10.257/2001).

Em Araucdria, a legislagao vigente referente ao Plano Diretor foi instituida em
2006, a partir da Lei Complementar N2 5. Conforme discorre o art. 22, o Plano Diretor
deste municipio deve estar em consonancia com os planos nacionais, regionais e
estaduais de ordenacgdo do territério e de desenvolvimento econdmico e social, além de
estar afinado com os objetivos do planejamento da Regido Metropolitana de Curitiba.
De acordo com o art. 32 desta lei municipal, integram o Plano Diretor de
Araucaria, minimamente, as seguintes legislacdes conseguintes:
| - Lei do Perimetro Urbano;
Il - Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo;
Il - Lei de Parcelamento do Solo Urbano;
IV - Lei do Sistema Viario;

V - Cédigo de Obras, EdificacGes e Posturas.

A politica urbana promovida pelo Plano Diretor Municipal deve,
obrigatoriamente, elencar propostas que visem a funcdo social da cidade e da
propriedade, a sustentabilidade e preservacao do patrimdnio socioambiental e garantir

a gestdo democratica (art. 52, Lei Complementar N2 5/2006).
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Lei Municipal N2 2.160/2010 - Lei de Zoneamento

Proveniente e integrante da Lei Complementar N2 5/2006, Lei do Plano Diretor
de Araucaria, a Lei Municipal N2 2.160/2010, dispde sobre o zoneamento urbano e seus
consequentes parametros de uso e ocupagao.

Conforme exprime o art. 32, sdo objetivos da Lei de Zoneamento:

| - Estabelecer critérios de ocupacdo e utilizagdo do solo, tendo em

vista o cumprimento da fungao social da cidade e da propriedade;

Il - Orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos

sobre areas ambientalmente frageis;

lIl - Definir zonas, adotando-se como critério basico seu grau de
urbanizacdo atual, com a finalidade de reduzir as disparidades entre
os diversos setores da cidade;

IV - Promover por meio de um regime urbanistico adequado, a
qualificacdo do ambiente urbano;

V - Prever e controlar densidades demograficas e de ocupacao de solo
urbano, como medida para a gestdo do bem publico, da oferta de
servicos publicos e da conservacao do meio ambiente;

VI - Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares
entre si, tendo em vista a eficiéncia do sistema produtivo e a eficacia

dos servicos e da infraestrutura.

Lei Municipal N2 2.485/2012 - Lei das Zonas Especiais de Interesse Social

A instituicdo de zonas especiais de interesse social (ZEIS) é julgada como um
instrumento de instituto juridico e politico, conforme regulariza a alinea “f” do inciso V
do art. 42 do Estatuto da Cidade.

As ZEIS sdo parcelas urbanas destinadas a moradia de interesse social e a
regularizacdo fundidria, sujeitas a regras préprias de parcelamento, uso e ocupacao do
solo.

O Plano Diretor Municipal, quando aponta a necessidade de expansdo do

perimetro urbano de algum determinado municipio, deve prever areas de ZEIS, quando
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ha a possibilidade do uso habitacional (inciso V do art. 42-B do Estatuto da Cidade).

De acordo com a Lei Municipal N2 2.485/2012, as zonas especiais de interesse
social em Araucaria sao delimitadas pelo Poder Executivo com o objetivo maximo da
promoc¢do da recuperacdao urbanistica e ambiental, regularizacdo fundiaria de
assentamento irregular existente, desenvolvimento de novas Habita¢des de Interesse
Social (HIS), além da recuperacdo de iméveis degradados, implantacdo de equipamentos
sociais e espagos publicos e servico e comércio de carater local (art. 32).

As ZEIS em Araucdria sdo criadas a partir de Decreto Municipal, com aprovacao
dos 6rgdos de Planejamento e de Urbanismo, além do Conselho Municipal do Plano
Diretor (art. 52 da Lei Municipal N2 2.485/2012).

Estas porcdes do territério araucariense sdo classificadas em duas tipologias

distintas, conforme discorre o art. 39:

- ZEIS TIPO I: se refere aos imdveis e/ou propriedade publicas ou
privadas que estdo ocupadas irregularmente e sao suscetiveis ao
processo de regulariza¢do fundiaria, ou seja, ndo localizam-se (sic) em
areas ambientalmente frageis ou nocivas a populacdo e/ou ao meio
ambiente, desde que estejam em consondncia com os parametros de
uso e ocupagdo determinados pela correspondente lei de

zoneamento.

- ZEIS TIPO II: indica glebas, de propriedade publica ou particular,
passiveis de parcelamento de solo com o intuito do cumprimento da
funcdo social do lote urbano, a partir da promogdo de loteamentos
sociais e outras tipologias de habitagao de interesse social, desde que,
igualmente, em consonancia com os parametros de uso e ocupag¢ao

determinados pela correspondente lei de zoneamento.

A ZEIS tipo | relaciona-se intimamente com o Plano Local de Habitacdo de
Interesse Social (PLHIS). Em Araucdria, este plano setorial possui sua ultima versao
publicada em 2011. Por este motivo, a presente revisdo do Plano Diretor Municipal
agrega exclusivamente a ZEIS tipo Il e sugere-se a aplicacdo deste instrumento em todas

as areas aptas das zonas urbanas, com excec¢do das seguintes:
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Zona de Conservagdao Ambiental (ZOCA);
= Setor de Interesse Histérico (SIH);
= Zona Residencial 1 (ZR 1);
= Zona Residencial 1 em cotas de recorréncia de cheias (ZR 1-C);
= Zona Industrial 1 (ZI 1);
= Zona Industrial 2 (ZI 2);
= Zona de Desenvolvimento Tecnoldgico (ZDT);
= Eixo de Consolidacdo (ECON);
= Eixo de Centralidade (ECEN);
= Eixo de Servicos Gerais (ESG);
= Eixo de Desenvolvimento Industrial (EDI).
Os parametros para instituicdao de ZEIS serdo regulamentados por lei municipal

especifica, posteriormente a finalizacdo das minutas de leis correlatas ao Plano Diretor.

Lei Municipal N2 2.761/2014 - Lei de Parcelamento do Solo

O parcelamento, o uso e a ocupacao do solo é tratado pelo Estatuto da Cidade
como item participante do planejamento municipal (inciso Ill do art. 42). Compete ao
Plano Diretor Municipal a delimitacdo das areas urbanas em que o parcelamento podera
ser aprovado, conforme a oferta de infraestrutura e ocorréncia de demanda para a sua
utilizagdo (art. 42 da Lei Federal N2 10.257/2001).

O parcelamento do solo urbano em Araucdria é regulamentado pela Lei
Municipal N2 2.761/2014, a qual altera determinados dispositivos da pela Lei Municipal
N2 2.162/2010.

Lei Municipal N2 3.152/2017 - Lei do Plano Plurianual

O Plano Plurianual pertence a Sec¢do | - “Dos instrumentos em Geral”, alinea “d”,
do inciso lll, paragrafo 42. Aprovada em 2017, a Lei Municipal N2 3.152 dispdem sobre

o Plano Plurianual para o quadriénio dos anos entre 2018 e 2021, sob o intuito maximo
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de estabelecer as diretrizes, objetivos e metas da Administracdo Municipal quanto as
despesas de capital e outras decorréncias financeiras provenientes dos programas de
acao continuada (art. 19).
De acordo com o art. 69, sua revisdo, quando necessdria, serda encaminhada ao
Poder Legislativo, por meio de projeto de lei.
Conforme instrucdes do Estatuto da Cidade, tais legislacdes consequentes do
Plano Diretor Municipal sdao objetos de revisao e serdo apresentadas na etapa
subsequente: 49 Fase - Plano de Acdo e investimentos e Institucionaliza¢do do PDA.
Além destes supracitados, o Estatuto da Cidade disponibiliza de outros instrumentos
capazes de promover a funcao social do solo urbano. Citam-se:
= Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios (PEUC);
= Imposto Predial territorial urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
= Desapropriacdo com pagamento de titulos; e
= Qutorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);
= Qutorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAC);

= Transferéncia do Direito de Construir (TDC).

O instrumento relativo ao Imposto Predial territorial urbano (IPTU) Progressivo
no Tempo, regulamentado pelo art. 72 do Estatuto da Cidade, relaciona-se com os
instrumentos de politica urbana de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagao
Compulsérios, previstos pelos artigos 52 e 62 do Estatuto da Cidade e com a
Desapropriagdo com pagamento de titulos, sancionado pelo art. 82 desta referida
legislacao federal.

O Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacido Compulsérios (PEUC) objetiva a

harmonia entre a consolidacdo do espaco urbano e a oferta de infraestrutura. Desde
modo, lotes urbanos subutilizados, ndo utilizados e ndo edificados podem ser
determinados pelo Poder Publico Municipal ao parcelamento, a edificacdo ou a

ocupac¢ao compulsodria.
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E de responsabilidade do Poder Publico Municipal determinar prazos e demais
condicOes para a implementacdo da supracitada obrigacao particular.

Caso haja o descumprimento de tal incumbéncia, o Estatuto da Cidade, em seu
art. 79, prevé a aplicacdo de um segundo mecanismo constitucional, o qual visa o

cumprimento da fung¢do social do solo urbano: o IPTU Progressivo no Tempo.

O aumento gradual e anual das aliquotas deste imposto municipal, o qual
deverd ser sancionado por lei municipal especifica, pode chegar ao maximo de 15% e
ndo podera se exceder a duas vezes o valor referente ao ano anterior. O incremento
desta aliquota pode se estender ao prazo maximo de 5 (cinco) anos e, caso ndo haja
iniciativa do particular para o cumprimento desta exigéncia publica, mantem-se a

cobranca maxima até a aplicacdo da Desapropriacdao com pagamento de titulos.

Este instrumento refere-se ao ndao cumprimento das obriga¢cGes impostas pelo
IPTU progressivo no tempo, ou seja, o ndo cumprimento da funcdo social da
propriedade. A penalidade prevista é a desapropriacdo do imével, com pagamento em
titulos da divida publica - ainda ndo vigente em Araucaria.

Neste momento, ndo ha a aplicagdo do IPTU Progressivo no Tempo e da
Desapropriagdo com pagamento de titulos no municipio de Araucaria. No entanto, a
revisao do Plano Diretor Municipal prevé a instituicdo deste conjunto de instrumentos
nas seguintes zonas, setor e eixo urbanos, conforme tabela e quadros de apresentados
nos Capitulos 4.6 e 4.7:

= Zona Central (ZC);

= Zona de Consolidac¢do Central (ZCC);

= Zona de Consolidacdo da Vila Nova (ZCVN);
= Zona de Consolida¢do do Costeira (ZCCO);
=  Setor de Interesse Histérico (SIH);

= Eixo de Consolidagcdo (ECON); e

= Eixo de Centralidade (ECEN).
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O instrumento denominado de Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)

€ um mecanismo juridico regulamentado pelo Poder Publico Municipal. Sancionada no
ano de 2017, a partir da Lei Municipal N2 3.168/2017, a OODC consente a instituicdo do
solo criado e do direito de construir.

O termo “solo criado” remete a possibilidade da consolidagao de edificagGes
acima daquelas estabelecidas pelos parametros legais para uma especifica zona urbana,
a partir de variagdes pré-determinadas do coeficiente de aproveitamento. O Plano
Diretor Municipal, guando apropriado de tal instrumento, indica as dreas passiveis para
a sua implementac¢ao, bem como os limites maximos de sua utilizagao.

Atualmente em Araucaria, as zonas suscetiveis ao recebimento da OODC estao
descritas na Lei Municipal N2 2.160/ 2010 - Lei do Zoneamento. A partir deste beneficio,
exige-se uma contrapartida financeira para o municipio, a partir do Custo Unitdrio Basico
da Construcdo Civil - CUB. Esta compensacao é dispensada exclusivamente quando ha
promocdo de Habitacdo de Interesse Social, conforme estabelece a Lei Complementar
N2 5/2006.

De acordo com o paragrafo 42, do art. 112 da Lei Municipal N2 3.168/2007,
empreendimentos de projetos habitacionais s6 serdo sujeitos a aplicacdo deste
instrumento urbanistico em casos em que a area Util da unidade ultrapasse 45m?
(quarenta e cinco metros quadrados).

A Outorga Onerosa do Direito de Construir € homologado pelo Estatuto da
Cidade, Secdo IX, Capitulo Il - Dos Instrumentos da Politica Urbana, componente do
coletivo de instrumentos de natureza juridica e politica.

A revisdo do Plano Diretor Municipal sugere a aplicacao deste instrumento no

Eixo de Consolidacdo (ECON) e no Eixo de Centralidades (ECEN) que preveem maior

aproveitamento das infraestruturas, maior adensamento, diversificacdo de usos e,
sobretudo, maior verticalizacdo na cidade.
O Estatuto da Cidade permite também que o Plano Diretor defina dreas onde

serd permitida a mudanca de uso do solo, mediante contrapartidas do beneficiario (art.
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29), com a aplicagdo da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do solo.

“Dessa forma estabelece a possibilidade da recuperacdo social da
valoriza¢do fundidria criada a partir da alteragdo de uso do solo, abrindo
uma série de possibilidades aos municipios brasileiros, especialmente
aqueles acostumados a promover a expansdao urbana através do
redesenho constante do perimetro urbano e de mudangas de
zoneamento de uso agricola para urbano, ou usos menos valorizados
para mais valorizados, entre outros. E também uma opg¢do para os
municipios que tém dificuldade para revisar com a frequéncia desejavel
a Planta Genérica de Valores.”

SANTORO, Paula (Org.). Gestdao social da valorizagdao da terra. Sdo

Paulo, Instituto Pdlis, 2005. Cadernos Pélis, 9, p. 22.

E uma modalidade de instrumento que pode evitar a especulacdo imobiliaria
em glebas distantes do tecido urbano consolidado, bem como pode auxiliar a diminuir
seu preco através da gestdo da valorizagdo da terra. Evita-se o crescimento do tecido
urbano fragmentado, processo este que comumente transforma precocemente areas
rurais em loteamentos, aproveitando-se dos precos mais baixos em comparagdo com
glebas localizadas junto ao tecido urbano.

A alteracdo do uso rural para o urbano se da pela Outorga de Alteracdo de Uso

e sera previsto, nesta revisdo do Plano Diretor, nas zonas de expansao urbana (ZEU) de

Guajuvira (ZEU-G) e de Lagoa Grande (ZEU-L), visando a ocupacdo progressiva das areas

a serem agregadas aos perimetros.

A Transferéncia do Direito de Construir (TDC), instrumento regulamentado

pelo art. 35 do Estatuto da Cidade, concerne a anuéncia da transferéncia do potencial
construtivo de um identificado lote urbano para outro imdvel, seja préprio ou de
terceiros. O referido lote urbano, para ser favorecido de tal beneficio, deve participar

dos interesses coletivos municipais, seja por relevancia ambiental, paisagistica, social,
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cultural ou em que abrigue programas de regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda.

Esta intencdo da preservacdio da memdria e identidade coletiva, das
fragilidades ambientais e da promocado de equipamentos urbanos comunitarios a partir
da transferéncia do direito de construir deve ser regulamentada por lei municipal
especifica.

A Revisao do Plano Diretor Municipal sugere a aplicagdao deste instrumento nas
seguintes zonas, setor e eixo urbanos, - sendo que algumas das zonas irdo ceder e outras
receber o potencial -, conforme apresentado nos Capitulos 4.6 e 4.7:

= Zona Central (ZC) - transfere;

= Zona de Consolidac¢do Central (ZCC) - recebe;

= Setor de Interesse Historico (SIH) - transfere;

= Zona de Conservacao Ambiental (ZOCA) - transfere;
= Eixo de Consolidacdo (ECEN) - recebe; e

= Eixo de Centralidade (ECON) - recebe.

Os instrumentos previstos pelo Estatuto da Cidade que serdo preconizados para
a atual revisdao do Plano Diretor de Araucdria terdo suas indicagdes espaciais
(mapeamento), juntamente das formas de aplicagdo dos instrumentos descritos nesse
documento.

Considera-se como Operac¢ao Urbana Consorciada o conjunto de intervengdes
e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo
de alcancar em uma area transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e
valorizacdo ambiental. A revisdo do Plano Diretor Municipal sugere a aplicagdo deste
instrumento no Eixo de Consolidacdao (ECON); no Eixo de Centralidades (ECEN); na Zona
Central (ZC), no entorno do Terminal Central e no Bairro Estacdo, situado na Zona

Residencial 2 (ZR-2).
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Além da aplicacdo do instrumento nestes eixos e zonas, serd proposto um
Circuito Turistico, a ser concebido com base nas ciclorrotas urbanas e rurais previamente
propostas no Plano de Mobilidade Municipal (2018) e visa estabelecer uma rede
ciclistica de interligacdo entre parques, pracas e bosques de Araucaria, além de conectar
o Distrito de Guajuvira com o centro urbano do Municipio. O percurso total é dividido
em trechos entre os parques e possui uma extensao total de 40,6 km.

Para a consolidagdao da proposta sera prevista a aplicagdo do instrumento
urbanistico da Operacdo Urbana Consorciada (OUC), conforme regulamentacdo do
Estatuto da Cidade (artigos 32 a 34).

A previsdo desse instrumento tem como objetivo principal a concretizacdo do
projeto de intervencdo para a integracdo turistica entre o meio rural e o meio urbano
através do modal ciclovidrio, mediante parceria publico-privada, ou seja, com a
possibilidade de participacdo de moradores das regides impactadas, proprietarios,

usudrios e investidores no financiamento desse circuito, especializado no Mapa a seguir.
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Outra proposta é a do instrumento da Compensacgao Paisagistica, denominado
desta forma a pedido dos técnicos da Prefeitura Municipal, que corresponde a um
conjunto de regras de ocupacao e edificagdo que busca melhorar a drenagem, minimizar
as ilhas de calor urbana e qualificar a paisagem.

Constitui-se de um incentivo construtivo que permite o aumento do potencial
construtivo do lote, o qual podera ser aplicado apenas em imdveis que se encontram
nas seguintes zonas: Zona Central (ZC), Setor de Interesse Histérico (SIH), Zona de
Consolidacdo Central (ZCC), Zona de Consolidacdo do Vila Nova (ZCVN), Zona de
Consolidagao do Costeira (ZCCO), Zona Residencial 3 (ZR 3), Eixo de Consolida¢do (ECON)
e Eixo de Centralidade (ECEN).

Para a permissdo de aumento do potencial construtivo, no caso dos imdveis
inseridos no zoneamento dos eixos (ECON e ECEN), poderd ser optado entre a aplicagdo
do conjunto de normas edilicias exigidas pela Compensacdo Paisagistica, ou a Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC). Ainda com relagdo aos imdveis do ECON,
especificamente, propde-se a aplicacdo da Compensacado junto da estruturacdo de uma
area frontal livre, isto é, de uma pracga para usufruto publico.

Nos processos de utilizacdo da Compensacao Paisagistica para o aumento do
potencial construtivo, serdo exigidos os seguintes componentes:

= retencdo e aproveitamento das dguas pluviais, conforme o Cédigo
de Obras e Edificagdes Municipal;

= cobertura verde;

= fachada verde;

= Jdrea ajardinada frontal (praca de uso publico);

= 3area com piso semipermeavel sustentavel.

A imagem a seguir ilustra os componentes da Compensacado Paisagistica.

Pagina |185

Planejomento Engenhario Consultoria



G

SN
REVISAO DO

PRODUTO 03 - REVISAO DO PLANO DIRETOR DE ARAUCARIA ARAUCARIA / PR

Figura 13 - Componentes exigidos pela Compensacao Paisagistica - percentuais na imagem a
titulo de exemplificagao.

COBERTURA VERDE

FACHADA VERDE 70% da area da laje

area minima = 50% da face

CA Max.
=

Campensacio Ambienta

oy
OADC

4 CA M

CA Min,

AREA AJARDINADA

sobrelaje - solo natural

PISO SUSTENTAVEL
(area = -{tpj+td+subsolo)

RESERVATORIO DE RETENCAO

2m* de dgua para cada 100m’ de area do lote

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).

As exigéncias da Compensacdo Paisagistica serdo regulamentadas e detalhadas
por lei municipal especifica, posteriormente a finalizagao das minutas de leis correlatas
ao Plano Diretor.

A parede verde consiste no tratamento da face externa da edificacdo com
revestimento de vegetacdao, por meio da utilizacdo de estruturas intermediarias de
suporte para a vegetacdo, devendo ser visiveis do logradouro publico. A area ajardinada
consiste em qualquer espaco livre no qual predominam as dreas plantadas de
vegetacdo, que podera ser contabilizada em até 50% da taxa de permeabilidade minima,
expressa na Tabela de Parametros de Ocupacao - Capitulo 4.7.

A area com piso semipermeavel constitui-se de pisos drenantes que facilitam a
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permeabilidade da agua no solo, que deverdo ser aplicados na area excedente entre o
somatdrio entre as taxas de permeabilidade e de ocupacdo da drea do lote, além do
percentual da taxa de permeabilidade minima. S3o considerados pisos semipermeaveis
os pisos drenantes, que facilitam a permeabilidade da dgua no solo, tais como: de
concreto poroso, de asfalto poroso, os blocos de concreto e paralelepipedo, os pisos de
fibra natural, os pisos de pneu reciclado, os blocos de concreto vazados, o concregrama,

os pisos de resina e granilha, e os blocos intertravados.

O quadro a seguir resume a relacdo entre os instrumentos urbanisticos e o

zoneamento urbano proposto para Araucdria.

Quadro 24 - Relagdo de instrumentos previstos para aplicacdo nas Zonas e Eixos.

SIGLA NOME INSTRUMENTOS URBANISTICOS
Transferéncia do Direito de Construir - Transfere
E/OU Operagdo Urbana Consorciada
ZC Zona Central L L . .
Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios e IPTU Progressivo no Tempo
Compensacao Paisagistica
Setor de Transferéncia do Direito de Construir - Transfere
SIH Interesse Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios e IPTU Progressivo no Tempo
Historico Compensacdo Paisagistica
Zona de P I - .
T Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios e IPTU Progressivo no Tempo
ZCVN | Consolidagdo i o
do Vila Nova Compensagdo Paisagistica
Zona de e I - .
L Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios e IPTU Progressivo no Tempo
ZCCO Consolidagdo B o
o Cosicie Compensagado Paisagistica

Transferéncia do Direito de Construir - Recebe
Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios e IPTU Progressivo no Tempo

Compensagdo Paisagistica
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Transferéncia do Direito de Construir - Recebe
Eixo de Operagdo Urbana Consorciada

E I
CON Consolidagdo | Parcelamento, Edificacio e Utilizagio Compulsérios e IPTU Progressivo no Tempo

Outorga Onerosa do Direito de Construir OU Compensagao Paisagistica

Transferéncia do Direito de Construir - Recebe
Operagdo Urbana Consorciada
Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios e IPTU Progressivo no Tempo

Outorga Onerosa do Direito de Construir OU Compensagdo Paisagistica

Compensagao Paisagistica

Zona

Residencial 2 Operagdo Urbana Consorciada - Bairro Estagdo

Zona de
Expansdo
Urbana do
Guajuvira

ZEU-G Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso

Zona de
Expansdo
Urbana de
Lagoa Grande

ZEU-L Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso

Transferéncia do Direito de Construir - Transfere

Fonte: URBTEC™ (2018-2019).
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